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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Ritaren (717600-8477) far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag som bildades 1974. Féreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Sala Backe 5:17 som byggdes ar 1975 i vilka man upplater ldgenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga &ndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende at foreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 februari 2019.

Ordinarie foreningsstimma holls den 8 juni 2022. Styrelsen har haft tio protokollfrda
sammantridden plus ett protokollfort konstituerande méte.

Styrelsens sammansdttning:

Liselotte Ehn Ordforande
Rolf Hoffner Vice ordforande
David Svensson Sekreterare
Christoffer Agstrand Ledamot
Simon Persson Suppleant

Sami Ben Halima Suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar:
Rolf Hoffner, Christoffer Agstrand och suppleanten Sami Ben Halima.

Firmatecknare dr styrelsens ledam&ter Liselotte Ehn, David Svensson och Rolf Hoffner, tva i
forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Frida Jenssen, vald av foreningen och Lizette Soderdahl fran
BoRevision AB.

I valberedningen ingér, Engla-Johanna Lamell, sammankallande och Nooshin Talebi Zadeh.
Som fastighetsforvaltare har Maria Pettersson fungerat, HSB Uppsala.

Den ekonomiska f6rvaltningen har utforts av HSB Boservice i Uppland AB.

Foreningen har avtal med nedanstende foretag:

Sinnesfrid Stidservice AB anlitas for stddning.
HSB Boservice i Uppland AB anlitas for fastighetsskotsel.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgéende till 194 571 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rikenskapsar till 913 847 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ér vid rikenskapsarets slut 2 309 924 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 965 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning f5ljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Beslutande organ dr foreningsstdmman.

Radiatorbytet har dragit ut p tiden. Styrelsen har accepterat ett anbud men inget kontrakt &r
skrivet. Arbetet forvintas pdbdrjas och vara klart 2023.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna har utforts 16pande under dret.
Styrelsen beslutade att hija arsavgifterna med 5 % fr o m 230401.

Nytt lén for finansiering av radiatorbytet kommer att bli aktuellt.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 597 kr per kvm ligenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka {Sreningens l5pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststilld underhéllsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 100 (101).
Under éret har 5 (7) bostadsriitter Gverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Féreningens fastigheter Sala Backe 5:17 har ett taxeringsvirde uppgdende till 79 147 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 51 545 000 kr. Foreningens hus byggdes 1975.

Foreningen delar en gemensamhetsanldggning med grannféreningen Brf Vinkelhaken for skotsel
och underhall av garage, parkeringar och ytor hinférliga till de gemensamma omradena.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 2 rokokvrd16 st
med sammanlagd yta av 5016 kvm 2rok 32st

3rok 32st
Summa bostadsldgenheter 80 st

Lokaler med en sammanlagd yta av 90 kvm
Numera hyrs lokalen i B-huset av ett enmansféretag inom méleribranschen.
Tre gistparkeringar dr omvandlade till p-platser att hyra for féreningens medlemmar.

Byggnaderna ir fullvirdesforsikrade hos Lansforsakringar. Gemensamt bostadsrittstilligg ingér
inte i foreningens forsikring.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pd
kort sikt. "Overskott for underhall” #r ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2022 2021 2020 2019

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 597 597 569 552
Laneskuld kr/kvm 1266 1313 - 1370 1426
Likvida medel 1611 1567 1 541 1336
Kassalikviditet i % 218,5 51,1 163,1 168,2
Soliditet i % 21,3 19,0 17,4 16,6
Overskott for underhall kr/kvm 90 70 120 94
Nettoomsittning 3327 3243 3104 2995
Resultat efter finansiella poster 195 85 64 112
Arets resultat 195 85 64 112
Eget kapital 1921 1727 1641 1577
varav underhéllsfond 2310 1414 847 597
Utfort underhall 0 5 279 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestir av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto
hos HSB Uppsala. »

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De 1an som forfaller till omforhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 14n.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgingarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostider och lokaler.

Nettoomsittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrékningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsiittning till fond for yttre
underhall

Arets uttag till fond {or yttre
underhall

Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny bostadsritt
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

6(18)

Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat ~ Totalt

insatser underhall  resultat  resultat
525 000 1413674 -297210 85042 1726 506
901 000
-4 750
-811208 -85 042
194571 194571
525 000 2309924-1108 418 194571 1921077

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan

Balanserat resultat

Summa

Ekonomisk stillning och resultat

-1108 418
194 571

-913 847
965 000
-1 878 847

-913 847

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid
arets utging framgér av efterféljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(%)

wn

2022-01-01
-2022-12-31

3327424
4658

3332082

-2 518 183
-39 044
-160 436

-265 088

-2 982751

349 331

1397
-156 157

-154 760

194 571

194 571

194 571
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2021-01-01
-2021-12-31

3243 068
0

3243 068
-2 366 697
-186 513
-154 993
-265 088
-2973 291
269 777
1369
-186 104
-184 735

85042

85 042

85 042
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 7 142 657 7 407 745
Summa materiella anléiggningstillgangar 7142 657 7 407 745
Summa anliggningstillgangar 7 142 657 7407 745

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 15782 10 452
Ovriga fordringar 10 1623134 1571 690
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 228 954 122 480
Summa kortfristiga fordringar 1 867 870 1704 622

Kassa och bank

Kassa och Bank 12 4 4
Summa kassa och bank 4 4
Summa omsittningstillgangar 1 867 874 1704 626

SUMMA TILLGANGAR 9010 531 9112371
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

13

13

14
15

2022-12-31

525 000
2309924

2 834 924
-1 108 418
194 571
-913 847

1921 077

6234 275

6234275

228 300
166 359
304
53658
406 058

855179

9010531
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2021-12-31

525 000
1413 674

1938 674
-297 210

85 042
-212 168

1726 506

4 047 575
4 047 575
2658 300
210617
13 045
44 911
411 417

3338290

9112 371
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgngar dr vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 50 arig linjér avskrivningsplan varav dterstar 15 &r.
Avskrivningar av nya fonster som aktiverades 2012 skrivs av linjért pa 50 ar.

Inkomstskatt

En bostadsriittsférening, som skatteméssigt dr att betrakta som en s.k. dkta bostadsrittsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for versamhet som inte kan
hénforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var f6r rakenskapséret 1 519 kronor
per ligenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet {or
lokaldelen.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintikter p-platser
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Avgift andrahandsuthyrning
Ovriga intdkter *

Summa nettoomsiittning

* Bestar i vidarefakturering till boende pga vattenskada.

11(18)
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 -2021-12-31
2995 056 2995 056
27370 5 500

91 800 91 800

128 400 130 055

6 040 9520

5768 10 433

6045 0

66 945 704
3327 424 3243 068
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Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Forsékringserséttning 4658 0
Summa dvriga rorelseintikter 4 658 0
Not 4 Drift- och underhallskostnader

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Driftkostnader ,
Fastighetsskotsel 62 440 62 102
Serviceavtal v 41753 21673
Entreprenadstid 47 333 53332
Besiktningskostnader 0 2225
Foérbrukningsmaterial 8219 8516
Reparationer 443 426 380 676
Elavgifter ' 124 603 96 670
Uppvérmning 608 065 625 511
Vatten och avlopp 238 038 249 315
Sophidmtning 121 878 90 974
Fastighetsforsikringar 70 987 65 673
Kabel-TV, bredband m.m 195 025 191 917
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 132 990 133 710
Administrativ férvaltning enligt avtal 83184 81 346
Vicevirdstjinster enl avtal 122 372 119 672
Ovriga externa tjinster, drift 8629 2119
Studie- och fritidsverksamhet 9 805 10 064
Kostnader gemensamhetsanliggning 198 074 166 452
Ovriga driftskostnader 1362 0
Summa driftkostnader . 2518 183 2361 947
Underhillskostnader
Planerat underhall &vrig utrustning 0 4750
Summa underhdllskostnader 0 4 750
Summa fastighets- och driftkostnader 2518 183 2 366 697
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6Gvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Fo6reningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrikning, bank och dyl.
Réntekostnader

Summa finansiella poster
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2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
0 774

48 0

4101 4 646

689 689

16 446 163272

17 760 17132

39 044 186 513
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
118 720 114 580

3 000 3 000
38716 37413

160 436 154 993
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1397 1369

-156 157 -186 104
-154 760 -184 735
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda viirden byggnader

Mark

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivningar pé inventarier

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

[ avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto
Fordran pa gemensamhetsanlidggning

Summa &dvriga fordringar
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2022-12-31 2021-12-31
12 445 991 12 445 991
-6 152776 -5 887 688
265 088 -265 088
6028 127 6293215
1114 530 1 114 530
7142 657 7 407 745
51 545 000 38 605 000
27 602 000 17 294 000
2022-12-31 2021-12-31
376 997 376 997
-376 997 -376 997

0 0
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
1610 706 1 566 697
3278 4993

9 150 0

1 623 134 1571 690
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophidmtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt *

Summa férutbet kostn och uppl intikter
* Bestar 1 forutbetald avgift gemensamhetsanldggning.

Not 12 Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

15(18)
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31
20 395 0

48 224 42 028

32 601 32 583
52016 47 869
31718 0

44 000 0

228 954 122 480
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
4 4

4 4
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 462 575 6 705 875
Summa langfristiga skulder 6 462 575 6705 875
Stilllda siikerheter
Fastighetsinteckning 8 901 800 8 901 800
Summa stiillda sikerheter 8 901 800 8 901 800
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor: ,
Réntan &r Lénebelopp
Langivare Rinta % bunden tom 2022-12-31
Swedbank 2,07 2024-02-23 4 047 575
Swedbank 2,57 2027-03-25 2415 000
Summa 6462 575
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -288 300
Totalt 6234 275
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 5321075
Not 14 Ovriga skulder
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Killskatt for arvoden och personalloner 19 926 15 654
Avrikning sociala avgifter 20 869 16 394
Ovriga kortfristiga skulder 12 863 12 863
Summa dvriga skulder 53 658 44 911
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Loner och arvoden 3000 3000
Arbetsgivaravgifter 943 943
Reparationskostnader ‘ 0 5088
Arvode revison 16 065 15 555
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 4 063 3483
Elavgifter 26 244 7 155
Uppvirmningskostnader 90 331 91 506
Forutbetalda hyror och avgifter 244 130 263 236
Upplupna réntekostnader 21282 21 451
Summa uppl kostn och férutbet intiikter 406 058 411 417
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David Svensson
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isfoffer Agstrand

\ -
Jrmon Perﬂcw

Vér revisionsberittelse har limnats 2023 - 05 -© <

/ Brida Jenssen
Av foreningen vald revisor

Lizette S6derdahl
BoRevision AB



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Ritaren, org.nr. 717600-8477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ritaren for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument. (Med den andra

informationen menas bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot sétt.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vart ansvar att 1asa den andra informationen och nar vi gor det dvervaga om den &r
vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla vasentliga
felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen, maste vi

rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att[dmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderarjag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiom eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra aft en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Ritaren for rakenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och aft tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r frenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra fdrhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Ovrig upplysning
Féreningsstamman 2022 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fréan BoRevision &r séledes inte med namn vald av stdmman.

Uppsaladen 4 /S 2023
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“Av foreningen vald revisor

Li%ette Soderdahl
BoRevision i Sverige AB



