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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Kung Oscar far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsriitisforeningen registrerades den 8 juli 1988 nuvarande ekonomiska plan registrerades den 29 december 2003
och nuvarande stadgar registrerades den 27 februari 2019. Under 2021 har en stadgeéndring skett

vilket innebér att foreningens styrelse numera ska bestd av 6-8 styrelseledaméter och inga suppleanter.

Bostadsrittsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Lund.

Bostadsrittstoreningens byggnader uppfordes ar 1934 pé fastigheten Plantagelyckan 1 som f8reningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser #r Erik Dahlbergsgatan 6, Kung Oskars vig | och K#vlingevigen 5.

Foreningens lédgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?

1 10 394

2 11 748

3 10 909

4 7 875

5 4 570

6 5 946

47 4442

Lokaler, hyresritt 2 127
Stimma

Ordinarie f8reningsstimma holls den 2022-06-02, varvid 25 rgstberéttigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie fdreningsstdmma

Namn Roll Vald till arsstimman
Michael Neppelberg ordfdrande 2024
Tomas Tégil vice ordforande 2024
Martin Geisler sekreterare 2023
Asa Weibull Moberger kassor 2023
Beata Toporska styrelseledamot 2023
Anita A?ﬁnd styrelseledamot 2024
Lars Mdlmros styrelseledamot 2024
Bengt Fernebrant styrelseledamot 2023

Av foreningen vald revisor har varit Camilla Bakklund med Carl Fagergren som suppleant.
Béda revisorer frdn BoRevision i Sverige AB
Internrevisor har varit Anders Widmalm?
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Vid érets slut bestod valberedningen av Ulla Neppelberg och Charlotte Nordén.
Valberedningens sammankallande var Ulla Neppelberg.

Féreningen har avtal med nedanstdende leverantdrer

Leveranttrer Avtalstyp

Vattenfall elavtal

Kraftringen uppvirmning med fjarrvirme

Com Hem/Tele 2 kabel-TV
Perspektiv/bredbant/Telia bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal

Tyréns fonster- och ventilationskonsulter
Kone hissunderhall

Linsforsdkringar fastighetsforsakring (fullvéirde)

| féreningens fastighetsforsékring ingér bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstilligget forsakrar den boendes underhéllsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.
Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Underhall och renovering
Under aret 2022 har foreningen genomfort féljande underhalls och renoveringsitgiirder:

Négra storre underhéllsétgérder har inte foretagits under &ret p g a att vi har slutfdrt renovering/byte av fonster i hela
fastigheten. Projektet, som gjordes i samarbete med Tyréns, innefattade atgarder for bullerdéimpning p g a den 6kade
trafiken pd Kung Oskars vig.

I samband med fonsterrenoveringen/bytet gjordes ocksd en fullstdndig Sversyn och ombyggnad av fastighetens
ventilation samt en platskoning av undersidan pa taken pa vissa bursprék.

Planerat framtida underhall under 2023

Statusen pa husets balkonger kommer att undersékas samt vissa balkonger pa de Sversta vaningarna kommer att &
balkongrickena hojda.

[ borjan av aret kommer KONE att installera ett nytt nddtelefonsystem i fastighetens tre hissa.

Under véren kommer utformningen av rabatten utanfor Erik Dahlbergsgatan 6 att foréndras.

Vi kommer ocks4 att infora individuell métning av el i respektive ldgenhet.

Ventilation i blomsteraffiren kommer att installeras.

Inga andra storre underhall 4r inplanerade.é
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 671 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Styrelsen beslutade om en avgiftshdjning med 4% from 2023-01-01
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Foreningens ckonomiska och finansiella stéllning 4r fortsatt god och stabil.
Per bokslutsdagen 2020-12-31 var l&neskulden 30 481 000k, vilket motsvara 6 862kr / kvm,

Likvida medel p& bankkonto uppgick till 2 947 354 kr (664 kr /kvm)

Under 2022 har ingena av foreningens totalt tre fastighetstn omforhandlats och forléngts hos bef. Lanegivare
Foreningens snittrénta i l&neportfoljen dr 1,21% och snittléptiden #r 5 ar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan 84
Antal medlemmar vid rédkenskapsarets slut 86

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 9 bostadsritter dverlatits (forra aret dverlits 4

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att

mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet
innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsdversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining, tkr 339 3375 3339 3286
Resultat efter finansiella poster, tkr -§18 295 359 492
Eget kapital, tkr 31918 32736 3244] 32082
Taxeringsvérde, tkr 112 882 82 826 82 826 82 826
-varav byggnad, tkr 49 22) 39 130 39 130 39 130
Soliditet, % 50% 53% 62% 61%
Arsavgift/m? bostadsratsyta bostader 671 668 658 648
Bankskuld/m? bostadsrittsyta 6862 5409 4396 4396
Riintekostnad/m? bostadsrittsyta 90 54 53 74
Beldningsgrad (skuld/tax-virde), % 27% 29% 24% 24%
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Fordandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifier underhdll resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 26 275 530 4519927 356 873 1289 137 294 888 32 736 354
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:

Balanseras

iny rikning 294 888 -294 888 0
Styrelsens disposition
av fond for yitre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhélisplan 146 000 -146 000 0

lanspréktagande

av fond for yttre

underhéll . -341 486 341 486 0
Arets resultat -818 224 -818224
Belopp vid érets
utgdng 26275530 4519927 161 387 1779 510 -818224 31918130

Resultatdisposition

Till fOreningsstimmans forfogande stir filjande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av yttre fond 1584 024
Reservering till fond {6r yttre underhéll, enligt underhéllsplan -146 000
lanspréktagande av fond for yttre underhéll motsvarande drets kostnad for planerat underhall 341 486
Arets resultat -818 224
Summa till stimmans forfogande 961 286

Styrelsen restdr [ljande disposition
Balanseras { ny rakning 25l 358

&
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Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 3395 855 3375326
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 93 301
Summa rorelseintédkter 3 395 855 3 468 627
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2333 171 -1 953575
Underhéll enligt plan Not 5 -341 486 =73 750
Ovriga externa kostnader Not 6 -50 932 -72215
Personalkostnader och arvoden Not 7 -109 479 -91 244
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar Not 8 -989 722 -737411
Summa rérelsekostnader -3 824 790 -2 928 195
Rorelseresuitat -428 935 540 432
Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande poster 8 540 819
Rintekostmader och liknande resultatposter -397 829 -246 364
Summa finansiella poster -389 289 -245 545
Arets resulitat -818 224 294 888

&
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2022-12-31

2021-12-31

Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 60 832 479 57245 080
Summa materiella anliiggningstillgingar 60 832479 57 245 080
Summa anldggningstillgangar 60 832 479 57 245 080
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1208 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 92 280 86 667
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 49 815 215 032
Summa kortfristiga fordringar 143 303 301 699
Kassa och bank

Bank Not 12 2947 354 4266 180
Summa kassa och bank 2947354 4266 180
Summa omséttningstiligangar 3 090 657 4567 879
Summa tiligangar 63923135 61812959
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2021-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

26 275 530 26 275 530
4519927 4519927
161 387 356 873
30956 844 31152330
1779511 1289 137
-818 224 294 888
961 286 1584 024
31918130 32 736 354
11 526 000 19 526 000
11526 000 19 526 000
18 955 000 4 500 000
234974 3 163 828

6 745 3365

822 849 40 745
459 437 1842 667
20 479 005 9550 605
32 005 005 29 076 605
63 923 135 61 812 959
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Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31

Lépande verksamhet
Rorelseresultat -428 935 540 432

Justering f0r poster som inte ingdr i kassaflidet

Avskrivningar 989 722 737411

560 787 1277 844
Erhédllen rénta 8 540 819
Erlagd rénta -382 473 -246 364
Kassaftéde frin lipande verksanmhet 186 854 1032299

(fére fordndring av rorelsekapital)

Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 158 396 -208 127
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -3 541956 4403 666
Kassaflode fran I0pande verksamhet -3196 706 5227838

Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 577121 -9 892 346
Kassafléde fran investeringsverksamhet -4 577121 -9 892 346

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 6 455 000 4 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 6 455000 4’500 000

Arets kassafléde -1 318 827 -164 508
Likvida medel vid drets borjan 4266 180 4430 688
Likvida medel vid drets slut 2947353 4266 180

-1 318 827 -164 508
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, dvriga tillgéngar och avsittningar har
virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fait eller bersiknas fa. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlédggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. DA skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgéings betydande komponenter bedoms vara visentlig, delas tillgangen upp
pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 &r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifrdn féreningens underhédllsplan. Styrelsen ir
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhdll utgor en del av foreningens sikerstillande av medel for underhall av féreningens tillgéngar.

Klassificering av [ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& over ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r och del av
ldngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld
Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrdttsforeningar, som skatteméssigt r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

Fdr innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
I fosrekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Kassaflédesanalys
Kassafldesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rdkenskapséret.
Denna har uppriittats enligt den indirekta metoden. &
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Noter - 7
Not2  Nettoomsdttning 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostider 2980416 2965794
Hyresintikt lokaler 227 948 221992
Konsumtionsavgift el 121 020 120 763
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 54 648 54 648
Overlatelse- och pantforskrivningsavgificr 11 823 12 129
3 395 855 3375 326

Not3  Ovriga rorelseintakter

Forsakringsersitining 0 91 801
Ovrigt 0 1500
0 93 301
Reparationer -609 548 -553 217
El -396 874 -211 090
Uppvérmning -576 255 -575 602
Vatten -98 643 -101 571
Renhéllning -101 165 -95 397
TV, bredband, iptelefoni -110 425 -111 644
Hissar serviceavtal & besiktning -64 712 -19 645
Forvaltningskostnader -211 765 -134 117
Forsikringar -56 249 -51 350
Fastighetsskatt -90 213 -86 833
Ovriga driftskostnader -17 322 -13 109
-2333171 -1 953 575
Underhall tvattstuga -19 611 0
Underhall dvrigt -321 875 ~73 750
-341 486 -73 750
Externt revisionsarvode -13 625 -13 000
Ovriga forvaltningskostnader -10210 -7773
Kostnader verlatelse och panter -21 526 -23 801
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 7016
Konsulter 0 -20 625
Forbrukningsinventarier -5327 0
Arrende, hyra, leasing =244 0
-50 932 -72 215

Not 7  Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstillda Inga Inga
Arvode till styrelsen =73 700 =71 850
Ovriga personalkostnader -15 847 0
Sociala avgifter -19 933 -19 394
-109 479 -91 244

Not 8  Avskrivningar
Byggnader -989 722 -737411
<989 722 =737 411




@

HSB - dBr mdjiighetema bor

Brf Kung Oscar
Org nr 716438-8691

Not9 Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 39322182 29241352
Arets forsiljning, utrangering fonster 0 -207 545
Avrets forsiljning, utrangering ventilation -207 177 0
Avrets investering byggnader fonster 4577 121 10 080 830
Ingdende anskaffhingsvidrde mark 22 795 224 22 795 224
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 66 487 350 61 909 861
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 872 326 -4 335 060
Arets forstiljning, utrangering fonster 0 207 545
Arets forsiljning, utrangering ventilation 207 177 0
Arets avskrivningar byggnader -989 722 -744 811
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 654 871 -4 872 326
Utgéende redovisat viirde 60 832 479 57 037 535
Redovisade virden byggnader 38 037255 34242311
Redovisade virden mark 22 795 224 22 795224
Fastighetsbeteckning: Plantagelyckan |
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1934 48 000 000 63 000 000 111 000 000 81 000 000
Lokaler 1221000 661 000 1 882 000 1 826 000

49 221 000 63 661 000 112 882 000 82 826 000

Stiillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 30 481 000 28 526 000
Summa stillda sikerheter 30 481 000 28 526 000

Not 10 C)vriga kortfrist@a fordringar

Skattekonto

92 280

86 667

92 280

86 667

Not 11 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Bank
Handelsbanken
SEB

25716 28 783
24 099 186 249
49 815 215032
1404 677 1981 593
I 542 677 2284 587
2 947 354 4266 180

-
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Niista drs
Lineinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB B 1,27% 2026-10-28 6 940 000 0
SEB 1,19% 2024-12-28 4 586 000
SEB 1,18% 2023-01-28 8 000 000
SEB 2,02% 2022-10-28 4 500 000
SEB 2,84% 2023-01-28 4 455 000 45 000
SEB 3,23% 2023-11-28 2 000 000 0
30 481 000 45 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 526 000
Nista 4rs amortering av langfristig skuld 0
L&n som ska konverteras inom ett ar 18 955 000
Redovisad kortfristig del av 1angfristig skuld 18 955 000
Genomsnittsrantan vid arets utgng 1,95%
Amorteringar inom 2-5 &r ber#knas uppga till 180 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pé balansdagen till 30 256 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer #n 5 ar 0
Arets bertiknade skatteskuld 6 745 3365
6745 3 365

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

19 300 21352
22 742 19 393
780 807 0
822 849 40 745
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 149 577 114974

Upplupna réntekostnader 23 803 8 447

Forutbetalda drsavgifter och hyror 282 857 301 164

Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intakter 3200 1418 082

459 437 1 842 667

/2
Lund 2,5 2023
= 2 i
. “ 2 W wamlﬂdﬂ' b/v%

28/, A /f’ L

( Anita Asklind Beata Ewa Tomaszewska-Toporska Bengt Fernebrafit -

g

..... GAN 28— MY =

Lars Malmros “Martin Geisler ichael N?)elberg
g
| " ; /"‘./I ; /Z/ 2
; : g p—
“‘.WW‘V)"(\V ‘/—'—'g /,;',//j- : lt//" f’{l P
Tomas Tagil Asa Moberger '

Varfievisignsberitte]se har avgivits 2023-& -1"-?

Atders Widmaim Camilia Bakilund
Revisor vald av féreningsstimman  BoRevision i Sverige AB

13



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Kung Oscar, org.nr. 716438-8691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kung Oscar for
rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av skerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
filirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolen.

e  utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

Ciangic

e utvarderar jag den {vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Brf Kung Oscar for rékenskapsaret 2022 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller oberoende i férhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forstaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr firslaget till dispositioner r .
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detia bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
frsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. Gurigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, & att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

*  panéagot annat sétt handiat i strid med bostadsrattsiagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart ml betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fireningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn ulsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande freningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den 747 /< 2023
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