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Stadgar for bostadsrattsforeningen Lagboken i Abrahamsberg

Foreningens namn

31
Foreningens namn édr Lagboken i Abrahamsherg Bostadsriittsforening.

Foreningens andamal och verksamhet

§2

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
téreningens hus upplata bostadsldgenhcter till nyvttjande och utan tidsbegransning. Bostadsréatt ar
den ritt 1 fBreningen som en medlem har 1 enlighet med upplatelsen. Medlem som innghar
bostadsritt kallas bostadsrdrtshavare.

Foreningens sate

§3

Fareningens styrelsen har sitt site 1 Stockholms stad i Stockholms lan.

Insats och arsavgift

$4
¥

Styrelsen faststiller insats och arsaveift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras, maste alltid
beslut tattas av en foreningsstimma.

Arsavgitten for en lagenhet beriknas sa att den i forhallande till ligenhetens insats kommer att bara
sin del av foreningens kostnader (exklusive avskrivningar) samt amorteringar (exklusive
extraamorteringar) och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis 1 forskott senast den
sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att en del av arsavgiften, som avser ersiitining for varje ligenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhillning eller konsumtionsvatten, kan beriknas efter forbrukning
eller via.

Ovriga avgifter

§3

Foreningen kan ta ut avgifter for upplatelse, dverlatelse, pantsattning och andrahands upplatclse,
Avgiftens storlck bestims av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittsinnehavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2.53% av prisbasbeloppet.

Fér arbete vid pantséttning av bostadsritt far foremngen av bostadsrittsinnehavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Avgiften till foreningen vid andrahands upplatelse far for en ldgenhet arhgen uppga till en 10% av
prisbasbeloppet. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften
efter det antal manader 1agenheten dr uthyrd,

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgitter for atgdrder som foreningen ska vidta med
anledning av lag cller annan forfattmng.
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Medlemskap och overlatelse

§6

Styrelsc avgdr fragan om att anta en medlem 1 foreningen.

En juridisk person ska nekas intradce 1 foreningen och far inte genom dverlatelse forvarva lagenhet 1
forenmgens hus, om det inte giller dvergang genom exckutiv forsiljning, tvangsforsdljning, forvary
som gors av landsting eller kommun, bodelning, arv eller testamente.

Styrelsens sammansattning

8§87

Styrelsen skall besta av 3-3 styrelseledaméoter med 1-3 styrelsesuppleanter. Stvrelseledamdoter och
styrelsesuppleanter valjs av foreningsstamman for tiden fram till nista ordinarie féreningsstimma.,
Styrelscledamot och styrelscsuppleant skall vara medlem i féreningen. Dock kan cn av
stvrelsemedlemmarna vara make, maka, registrerad partner cller sambo till medlem 1 féreningen.
Till stvrelseledamot cller styrelsesuppleant kan dven en (1) utomstiende person viljas.

Konstituering av styrelsen och dess beslutsforhet

§ 8

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen dr beslutsfor, nir antalet ndrvarande dverstiger hilften av antalet styrelseledaméter. For
giltigheten for fattade beslut fordras enighet om besluten, da for beslutsforhet minsta antalet
ledaméter ar narvarande.

Firmateckning

§9
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledamdter 1 forening eller av en
styrelseledamot 1 férening med en annan person, som styrelsen utsatt dartill,

Styrelsens aligganden

§ 10
Styrelsen dligger
o Att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna

arsredovisning som skall innchalla férvaltnings berattelse, resultatrikning, balansrikning
och noter,

s Attuppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande aret
e Att minst cn gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
mventera Ovriga tillgangar och 1 forvaltingsberittelsen redovisa iakttagelser av sédrskild

betydelse gjorda vid besiktningen och inventeringen

e Att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma tillstélla revisorerna arsredovisningen
for det forflutna rikenskapséret samt

e Att senast tva veckor fore ordinarie fdreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsrcdovisningen och revisionsberattclsen.



Revisorer

§11

Fér granskning av foreningens arsredovisning och rikenskaper samt av styrelsen forvalining utses
en till tva revisorer av ordinarie féreningsstimma fér tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstimma.

Revisorcrna aligger att scnast tre veckor t6re ordinaric fércningsstamma framligga
revisionsberittelse till foreningens styrelse.

Riékenskapsar

§12
Foreningens rékenskapsar omfattar tiden den 1 januari — den 31 december.

Kallelse till féreningsstdamma och andra meddelanden

§13
Ordinaric forcningsstimma halls inom fem ménadcr fran rikenskapsarcts utgang.

Styrclsen kallar till f5reningsstiamma.

Kallelsc t1ll forcningsstimma ska innchalla uppgift om de drcnden som skall avhandlas.

Kallelsen skall utfirdas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fére ordinarie
foreningsstimma och tidigast sex och senast tva veckor fore extrastimma utom om den skall
behandla stadgeindring, likvidation eller fusion, varvid fvra veckor innan stimman giller.
Kallelse t1ll foreningsstamma skall utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
utdelning i brevlada eller via epost.

Andra meddclanden till medlemmarna anslas pa anslagstavlor i huscts entréer, delas ut 1 brevlador
eller meddelas via epost eller sms.

Motionsritt till féreningsstamma

§ 14
Medlem som énskar fa ctt drende behandlat vid stimman skall skriftligen framstélla sin begdran hos
stvrelsen senast atta veckor fore stimman.

Medlems rést, ombud och bitrdade

§13

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemengamt, har de dock tillsammans cndast en r6st. En medlems ratt vid foreningsstimma utévas
av medlemmen personligen eller den, som ir medlemmens stallforetridare enligt lag, eller genom
ombud.

Ett ombud skall visa upp en skrifiligt daterad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran det att
den utfirdades. Ett ombud far endast foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitriide
pa foreningsstimma.

Far en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, maka, sambo,
registrerad partner, fordlder, svskon cller myndigt barn far vara bitride cller ombud.



Dagordning

§ 16

Pa ordinaric féreningsstimma skall f6rckomma:

Stimmans oppnande

Godkinnande av dagordning

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststéllande av rostlangd

Forcdragning av styvrclscns arsredovisning

9. Forcdragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning

I1. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, revisorer

15. Val av styrelscledamater och supplcanter

l6. Val av revisorer

17. Val av valberedning

18. Av styrclsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende cnligt
§ 38

19. Stimmans avslutande

=
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P extra féreningsstamma skall utover drenden enligt punkt 1-7 endast forekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Bostadsrattshavares ansvar

§17

Bostadsrittshavarcn ska pa cgen bekostnad till det inre halla ldgenheten med tillhérande med dvriga
utrvmmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls — och reperationsskvldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Bostadsrittshavaren
ir ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skdtseln av savil ligenheten som
balkong och ev. tillhérig mark. Féreningen svarar i dvrigt for husets underhall,

Till de mre riknas ldgenhetens ytter- och inmerdérrar, glas 1 fonster och domrar, 1 det tllampliga fall
inglasningsanordning f6r balkonger. mmmens viggar, tak och golv samt inredning i kék, badrum.
och ovriga utrymmen, som hér till lagenheten.

Bostadsrittshavarcn svarar for malning av inncrsidor av fonstrens bagar och karmar men intc for
malning av utifran svnliga dclar av vttersidoma av vtterdérrar och vtterfonster och intc heller for
annat undcrhall &n malning av radiatorer och vattcnarmatur cller av de anordningar fér avliopp,
varme, elektricitet. ventilation och vatten som foreningen forsétt ligenheten med.
Bostadsrittshavarcn svarar inte for reparationer och underhall av de ledning for avlopp, virme,
elektricitet, vatten och ventilation, som foreningen forsétt lagenheten med och som tjdnar mer in en
ligenhet.

For reparationer p.g.a. brand — eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren om skadan
uppkommit genom eget valande eller genom vardsléshet eller frsummelse om nagon som hér till
dennes hushall eller gédstar denne eller om nagon annan, som denne inrvmmer 1 ligenheten eller
som dar utfér arbete for dennes rakning. Detta galler i tillampliga delar dven om det forckommer



ohyrai lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte vallat géller vad som
nu sagts endast om bostadsrittshavren brustit 1 den omsorg och tillsyn som hen borde ha akttagit,
Bostadsrittstoreningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgirder, som bostadsrattshavarcn
skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstimman och far endast avse atgarder som
uttérs 1 samband med omfattande underhall cller tillbyvegnad av forcningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet.

Foreningens ratt vid allvarlig forsummelse

§ 18

Om bostadsratthavre forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick i sadan utstrickning, att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annan egendom, och inte efter
uppmaning avhjalper bristen 1 lagenhetens skick sa snart som mojligt, far féreningen avhjdlpa
bristen pa bostadsréittshavarcns bekostnad.

Tilltrade till lagenheten

§19

Vid dverlatelse ska den forsiljande medlemmen bereda foretridare for foreningen tilltride till
ligenheten for besiktning,

Foretradare for foreningen dger rétt till tilltrade for tillsyn eller for att utfora arbete, som foreningen
svara for, eller for nédvindig atgird mot ohyra. Det giller dven vid atgdrande som féreningen
svarar 1or vid fara for annans sikerhet eller vid risk £6r omfattande skador pa annans egendom.

Utomstaende i lagenheten

§20
Bostadsrittshavaren far inte inhysa utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Hadnsyn till grannar

§21

Bostadsritthavaren skall se till att de som bor 1 omgivningen inte utsétts for stomingar eller obehag
i sadan grad, som kan vara skadligt for hillsan eller for annars forsimra deras bostadsmiljé och inte
skdligen bor tolereras. Bostadsritishavaren skall ritta sig efter de sirskilda regler och anvisningar
som foreningen genom styvrelsen i 6verenstimmelse med ortens sed meddelar i medlemmamas
intresse.

Om det torekommer sadana stérningar i boendet som ndmns i forsta stycket, skall foreningen
uppmana bostadsrattshavarcn att sc till att stdmmgarna omedclbart upphor.

Féreningen kan siga upp bostadsrattshavarcn om stémingamas art och omfattning ar sarskilt
allvarliga.

Andrahandsuthyrning

§22
Bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast
med styrelsens samtvcke.



Begridnsningar for andrahands upplatelse

§23

Vigrar styrelsen att ge sitt samtyveke till en andrahands upplatelse, far bostadsrittshavaren dnda
upplata hela sin ldgenhet i andrahand, om hyresnidmnden lamnar tillstind till upplatelsen.
Tillstand skall limnas, om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och foreningen inte har
ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begransas till vis tid.

| fraga om en bostadsldgenhet, som innehas av en juridiskt person, krivs det tor tillstind endast av
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till en
vis tid.

Ett tillstand till andrahands upplatclsc kan forcnas med villkor.

Fordndring i ldgenhet

§24

Bostadsrittshavaren far inte utan stvrelsens tillstand gora ingrepp 1 ligenheten 1 birande
konstruktion eller andra befintliga ledningar t6r virme, avlopp ¢ller vaiten eller foreta annan
visentlig forindnng av ligenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstand 6l dndringen, om mte
atgdrden dr till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Fastighetsunderhall

§25
Styrelsen skall uppritta cn langsiktig underhallsplan for genomférande av underhallet av
foreningens hus och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgifiens storlek och
sikerstilla behovliga medel for att trvega underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.

Avsittning och resultatdisposition

§26

Inom féreningen ska finnas cn fond 16r yttre underhall. Avsattning till den ska arligen ske i cnlighet
med 1 § 25 angiven underhallsplan och belopa sig till minst 25 kr per kvim ligenhctsyta 1
foreningens hus. De dverskott eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall
balanscras 1 ny rikning.

Uppldsning av féreningen

§27
Om foreningen upploscs ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 forhallande till
ldgenheternas insatser.

Hénvisning till lagar och férordningar

§28
For fragar som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ckonomiska
forenimgar och évriga tillimpliga forfattningar.



