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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberiattelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen 4r om bostadsrittsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning dr det alltid rikenskapsarets sista dag. | balansridkningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ir,
vilken ridnta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det
att stimman fattat beslut avseende detta.

A
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2021-05-18.

SATE
Foreningen har sitt sate i Bollebygd.

AKTA FORENING
Féreningen ir ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta

bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och férvaltar fastigheten Bollebygd Flassjum 3:174F6reningen har 14 bostadsratter om

totalt 938 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Emma Lundin Ordférande

Anna Nohlas Styrelseledamot
Kimmy Johansson Styrelseledamot
Linus Hernstrém Styrelseledamot

Therese Johannison  Styrelseledamot

VALBEREDNING
Kristian Akerberg och Alma Austad.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen ,



Brf Spinnarmastaren Arsredovisning 2022
769639-9737

REVISORER
Rikard Johelid  Auktoriserad Revisor

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER |
Snordjning, gronyteskotsel Marcus Maskin&Grasvard
El, gemensamt foreningen Vattenfall

Vatten, avlopp, sophamtning  Bollebygds kommun
Ekonomisk forvaltning Nabo Group AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

EKONOMI

Beslut taget om hojning av avgiften for 2023 med 100 kr/manaden, till 3915 kr. Géller fran januari, men

kommer férst i februari korrigeras pa aviseringarna, da med 100 kr for januari retroaktivt samt fér

innevarande manad.

Byggnad och mark har omklassificerats enligt ekonomisk plan. .

FORANDRINGAR | AVTAL

Avtal gjort for snérojning och gronyteskdtsel, avtal innefattar ett ar i dagslaget. Med féretaget Marcus
Maskin&Grasvard.

Tecknat avtal med Vattenfall, istallet for det aviserade avtalet vi fick fran start, for foreningens
gemensamma elférbrukning

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 0 st. Tillkommande medlemmar under aret var 20 och
avgdende medlemmar under aret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 18 medlemmar i fdreningen.)\
Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Belaningsgrad, %

2022
367974
82 687
69

920 000
938
392

12 460
1,31
31,38

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster
Insatser 0 - 25 760 000
Fond, yttre underhall 0 - -
Balanserat resultat 0 -176 967 -
Arets resultat -176 967 176 967 82 687
Eget kapital -176 967 0 25 842 687
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -176 967
Arets resultat 82 687
Totalt -94 280

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond fér yttre underhall 37 520
Balanseras i ny rakning -131 800
-94 280

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

2021

-176 967

920 000

52,15

2022-12-31
25 760 000
0

-176 967
82 687

25 665 720

Arsredovisning 2022
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-5
Ovriga externa kostnader 6

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 7

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

367 974
176 967

544 941

-118 091
-43 693
-138 169

-299 953

244 988

-162 301
-162 301

82 687

82687

2021-01-01 -
2021-12-31

-56 498

-56 498

-56 498

-120 469
-120 469

-176 967

-176 967,
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

37 246 831
37 246 831

37 246 831

7 659
46 557
18 653

72 869

140995
140995

213 864

37 460 695

2021-12-31

25115058
25119059

25119059

19199

19199

139 200

25138 258 4
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

25 760 000
25 760 000

-176 967
82 687

-94 280

25 665 720

11687 276
0

15140

92 559

11794 975

37 460 695

2021-12-31

0
-176 967
-176 967

-176 967

13 100 000
13 100 000

0

211 000
11 985 000
19 225

12 215 225

25138258,
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Spinnarmastaren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgadngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsldn
LAn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Arsavgifter, bostider 367974 0
Ovriga intékter 176 967 0
Summa 544 941 0
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Fastighetsskotsel 951 0
Summa 951 0
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NOT 4, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdmtning
Vatten
Summa

NOT 5, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband
Fastighetsforsakringar

Summa

NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Kameral férvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
57 596
12 273
36 880

106 748

2022
480
9912
10392

2022
20 469
15 000

8224
43 693

2022
162 090
211

162 301

2021

o O ©

2021

2021

56 498
56 498

2021
120 469
0

120 469
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NOT 8, BYGGNAD OCH MARK

Inghende ackumulerat anskafiningsvirde
Arets inkisp

Utghende ackumulerat anskaffningsvirde

Inghende ackumnulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utghande ackumulerad avskrivning

Utghende restviirde enligt plan

I utgdende restvirde Inghr mark med
Minskning beror pd omklassificering till byggnad

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

NOT 9, OVRIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Summa

NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband
Forsdkringspremier

Férvaltning
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
25119059 0
12 265 942 25119059
37385000 25119059
0 0

-132 169 0
138 169 0
37 246 831 25 119 059
4 224 560 16 435 951

0 0

920 000 920 000
920 000 920 000
2022-12-31 2021-12-31
46 557 19 199

46 557 19199
2022-12-31 2021-12-31
221 0

7084 0

7969 0

3379 0

18 653 0
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NOT 11, SKULDER TiLL Villkorsndringsdag Riintesats Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-M1
Swedbank Hypotek AR 2023-03-20 315% HB24776
Swedbank Hypotek AB 2023-06-30 2,40% 5862500
Summa 11687 276
Vorav kortfristig del 11687 276

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges [ not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett dr redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under niista rikenskapsAr.
Lin med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknat revislonsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

NOT 13, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning
Summa

13

2022-12-31
15 000
21410
53410

2643
96
92 559

2022-12-31
11 725 000
11 725 000

Muetlnvlmlnl 2022

Skuld
2021-12-11

2021-12-31
0

0

0

19 225

19 225

2021-12-31
Inga
Inga
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Spinnarmistaren
Org.nr 769639-9737

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Spinnarmastaren for rikenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av fSreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal idr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. A

Bostadsrattsforeningen Spinnarméstaren, Org.nr 769639-9737
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r laimpliga med hansyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nidgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Spinnarmistaren for rakenskapsaret 2022 samt av fbrslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat 4r tillrickliga och indamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fireningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta

Bostadsréttsforeningen Spinnarmistaren, Org.nr 769639-9737
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innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rikard Johelid
Aukroriserad revisor

Bostadsrinsforeningen Spinnarmistaren, Org.nr 769639-9737



