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Styrelsen for Brf Esplanaden, med séte i UPPSALA, fir hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018.

Forvaltningsberittelse

Information em verksamheten

Féreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till indamal att
frimja medlemmarmas ekonomiska intresse genom att 1 féreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastighet
Fastigheten dr byggd 1934, fastighetsbeteckning Luthagen 56:4, Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestar av | flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 66 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:
21 st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
7 st 5 rum och kék
1 st 6 rum och kok

Den totala boytan dr 5 250 kvm.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgdng 69 000 000 kr, varav markvéardet motsvarar
31 000 000 kr och byggnadsvirdet 38 000 000 kr.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Linsforsdkringar.

Fastighetens tekniska status
Fastighetens tekniska status 4r god.

Fastighetsforvaltning

Fastum AB har svarat f6r den ekonomiska forvaltningen. Fram till oktober har fastighetsskotsel och
lokalvard skotts av Sommarro Fastighetstjinst. Under resterande delen av 2018 har det skétts av MSA
Service.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 31 maj 2018 och pafljande konstituerande sammantride
haft foljande sammanséttning:

Staffan Myrdal Ordforande
Lars Holmberg Kassor
Johanna Svahn Ledamot

David Sahlberg




Brf Esplanaden 3(18)
Org.nr 717600-1266

Malin Ylander Ledamot
Mattias Kjell Suppleant
Matilda Edlund Suppleant

Foéreningens firma tecknas av styrelseledaméterna Staffan Myrdal och Lars Holmberg, tva i férening.

Styrelsen har under dret hallit 32&st protokollférda sammantriden inklusive ett konstituerande.

Revisorer
Niklas Feiff Auktoriserad revisor

Fgreningens revisorer
Patrik Lakhsast Ordinarie
Rebecca Bostrom Suppleant

Arvodet till styrelsen for ar 2018 har bestémts till 56 000 kr. Arvodet till foreningsrevisorn ir 3 000 kr.

Valberedning

Katarina Bernhardsson Sammankallande
Regina Frydman

Arne Nordstrom

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsiret

Under 2018 fortsatte sékandet efter vattenlickan (jfr redovisningen av visentliga hiindelser i
arsredovisningen for 2017). Av olika skil var foreningen inte n6jd med bitridet frin Bjerking, vilket
dérfor avslutades under 2018. I samband dérmed triffades en forlikning avseende Bjerkings

kostnader. Styrelsen trédffade under hosten avtal med WSP, som framdeles agerar som

projektledare. Nagra vidare grivningsarbeten skedde inte under dret. Diremot utfordes ett spirningstest
(Geosigma) samt gjordes vissa undersdkningar avseende husets avloppsledning for att se om vattnet
rinner ut den végen. Ingen av dessa undersékningar medforde ndgot positivt resultat. Viss ytterligare
grivning har vervigts (frimst kring avloppsledningen), men 4nnu inte fretagits. Avsikten &r att under
véren 2019 ta provtagningar pé palarna for att undersdka deras status. Palarna halls kontinuerligt under
vatten genom péfyllning av vatten (&rskostnad ca 60.000 kr).

Under aret foretogs installationen av sikerhetsdorrar. Styrelsen &r mycket n6jd med resultatet, vad giller
savil arbetenas utforande som dorrarnas funktion och utseende. Dessutom har trapphusmélningen
nistintill slutférts under &ret med nojaktigt resultat. Nya tridgardsmébler har inforskaffats.

Nedan anges detaljer/fortydliganden till uppgifterna ldmnade i rikenskaperna. Observera att
siffrorna &r angivna 1 hela tusental.

A. Resultatutvecklingen.

Det kan vara av intresse aft beakta foreningens resultat fér de senaste dren. Fordelningen av
foreningens kostnader pé olika kostnadsslag framgar av tabell 1 nedan. Det bor observeras att
reparation och underhdll utgdr ungefér en fjardedel (27,2%) och drifiskostnader knappt hilften
(44,5%) av de totala kostnaderna. Med drifiskostnader avses i huvudsak fjdrrvirme (818), vatten
och avlopp (189), kabel-tv (174), fastighetsskotsel (158) , fastighetsel (113) och avfallshantering
(112). Siffrorna inom parentes avser kostnaderna (SEK tusen) for 2018.
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Reparation och underhéll -1.080 | 27,2%
Driftskostnader -1.769 44 5%
Administration -176 4.4%
Personalkostnader -17 0,4%
Kommunal fastighetsskatt -88 2,2%
Avskrivningar -707 17,8%
Finansnetto -138 3,5%
Summa 39751 100,0%

Tabell 1 - Kostnadsfordelning rikenskapsdret 2018.

B. Reparation och underhall.

Ar 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Bokfért resultat 4221 317 15] 284 | 155| -73 -5 1 -843 | -415
Reparationer & underhall 97 88| 267 60| 184 363 | 298| 1181 | 1080
Korrigerat resultat 519 405 ] 282 | 344 339 | 290| 303 | 338 665

Tabell 2 - Resultatutveckling 2010 - 2018 korrigerad med reparation och underhdll.

Som den ekonomiska situationen for nérvarande foreligger kommer den framtida
resultatutvecklingen i hég grad vara beroende av fastighetens reparations- och underhéllskrav.
Det bér noteras att reparation och underhall for 2017 (1.181) och for 2018 (1.080) i huvudsak
avser kostnader i samband med undersdkning av vattenlédckan (2017) och trapphusmalning
(2018).

C. Ovriga rorelseintikter.

Foreningen har, 1 princip, inga "Gvriga rorelseintikter”. Beloppet 195.617 hinfor sig till en
kreditering frén Bjerking for konsultarbete under 2017 i samband med vattenlickan. Utgifterna
kostnadsbokfordes 2017 men dverenskommelse om kreditering av del av kostnader blev ej kiar
forrédn 2018.

Konto | Namn 2017 2018

3994 | Overenskommen kreditering 194
(Bjerking)

3993 | Omf uppl arvode (internrevisor) 3
Kolla Fastum -1
S:a -1 197

Tabell 3 - Ovriga rirelseintikter.

D. Seliditet.

Soliditet definieras som eget kapital delat med totalt kapital. Soliditet 4r sa att siga motsatsen till skulder.
Hog soliditet anses i de flesta sammanhang vara bra. Men det egna kapitalet som anvénds i dessa
berdkningar utgérs till del av medlemmarnas insatser, och dessa dr kopplade till det bokforda
fastighetsvirdet, och detta viirde dr i gamla fOreningar mycket lagt. Resultatet blir att soliditeten i en
gammal forening kan bli s 1agt som 10%. I nya foreningar, emellertid, brukar soliditeten vara mycket y
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hogre. I exemplet nedan, kolumn "Ny brf", dr soliditeten 81,22%. I exemplet nedan har det antagits att
anliggningstillgdngarna okat med 50.0000, till exempel ny fastighet, och att denna silts till medlemmarna

for samma pris. Ar Ny brf mer vilmiende #n Esplanaden?

2018 2017 Ny brf

Anldggningstillgdngar

a. Materiella 15.130 13.674 65.130
b. Finansiella 48 48 48
Summa anlidggningstillgdngar 15.178 13.722 65.178
Omsittningstillgadngar

a. Kortfristiga fordringar 1.594 1.859 1.5944
b. Kassa och bank 9 11 9
Summa omsittningstillgéngar 1.603 1.870 1.603
Summa tillgdngar 16.781 15.592 66.781
Eget kapital 4.242 4.657 54.242
Soliditet, % 25,28 29,87 81,22

Tabell 4 - Féreningens soliditet 2017 och 2018.

E. Likviditet.

Likviditet definieras som omséttningstillgdngar (enligt rikenskaperna for 2018 lika med 1.603)
delat med kortfristiga skulder (enligt rikenskaperna for 2018 lika med 1.195) vilket ger ett
resultat om cirka 134%. Det &r snarare en fOrenings stabila och kontinuerliga intdkter som &r
avgbrande huruvida en férening kan betala sina kortfristiga skulder.

F. Leverantdrsskulder.

Leverantorsskulder, per se, pdverkar vare sig arets resultat eller "fordelning av resultat mellan de
tvd senaste arens resultat". Det 4r en post pd balansrikningen som visar obetalda, men
kostnadsbokforda, leverantérsfakturor.

G. Tvé nya l4n.

De tvad nya ldnen uppgar till sammanlagt 2.500 och avser i huvudsak finansiering av
sakerhetsdorrarna. Det kan vara av intresse att notera Esplanadens belaningsgrad per kvm. Den
uppgar till 2.160 (1&n per kvm). Tumregeln #r att 5.000:- per kvm #r bra. Overstiger
beldningsgraden 10.000:- boér man analysera orsaken. Observera att siffrorna dr angivna i ental.

H. Underhall fastighet.
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I tabellen nedan redovisas detaljerade kostnader for fastighetens underhall f6r 2017 och 2018.

Konto | Namn 2018 2017
4300 | Reparationer (samlingskonto) 116 126
4313 | Reparation vattenskada 161 1.104
4331 | Reparation tvitistuga 8 4
4341 | Reparation VA 12
4342 | Reparation virme 9
4343 | Reparation ventilation 14 39
4344 | Reparation el 18 3
4346 | Reparation hissar
4347 | Reparation portar 27
4351 | Reparation tak
4360 | Reparation av markytor
4363 | Rep planteringar, trid/buskar
4500 | Planerat underhall (samlingskonto)
4533 | Underhall trapphus
4534 | Underhall dorrar/lds invindigt

44 | * S:a Reparationer & underhéll 364 1.162

Tabell 5 - Underhdll fastighet.
1. Kostnader vattenlicka.

I tabellerna nedan redovisas bokforda kostnader fér 2071 och 2018 i samband med undersékning
av orsakerna till vattenlickan samt nettokostnaden efter kreditering av Bjerkings
konsultkostnader.

Bjerking 644
Sommarro Rér & Byggnadsservice 27
Geosigma 41
Sommarro Fastighetstjénst 46
Nordman Entreprenad 339
Bylero Byggledare 7
Summa 1.104
Tabell 6 - Kostnader for vattenlicka bokade 2017,

Nordman Entreprenad 63
Relita skadeservice 12
Nordman Entreprenad 63
Ekstedt Konsult AB 23
Summa 161
Tabell 7 - Kostnader for vattenldcka bokade 2018

Bokfort 2017 1.104
Bokfort 2018 161
Bjerking krediterat -193




Brf Esplanaden 7(18)
Org.nr 717600-1266

| Summa i 1.072 |
Tabell 8 - Nettokostnader for vattenlicka 2017/18

I tabellerna ovan dr kostnad for kad vattenforbrukning inte inkluderad. Bokforda kostnader for
vattenforbrukning framgér av tabell nedan,

Ar K SEK
2015 154
2016 115
2017 191
2018 189

Tabell 9 - Avliga kostnader for vatten och aviopp.

Den &kade kostnaden beror 1 huvudsak av 6kad forbrukning, se tabell nedan, dven om viss hdjning av
tariffen skett under angiven period.

Vattenforbrukning
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Tabell 10 - Vattenforbrukning jan 2016 - mar 2019.

Observera att vatten{orbrukningen, enligt tabellen och Uppsala vattens officiella statistik,
borjade november 2016.

Medlemsinformation

Foreningen har enligt medlemsregistret 109 medlemmar férdelade pé 66 ligenheter. Samtliga
bostadsritter i bostadsrittsfOreningen var vid &rets utgéng upplitna. Under aret har 7 Gverlételser skett.
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Flerarstversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrinta (%)
Lan per kv bostadsyta, kr
Fastighetens belaningsgrad, (%)
Genomsnittlig drsavgift, kr/kvm

2018
3362
-415
25,28
1,30
2223
69,54
618

2017 2016 2015
3207 3119 2973
-843 -5 =73
29,87 34,47 34,24
2,03 2,04 1,83
1793 1832 1870
60,52 59,94 61,65
589 578 566

8 (18)

2014
2973
159
33,21
3,45
1914
59,84
566

Med genomsnittlig skuldrinta avses bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.
Med fastighetens beléningsgrad avses foreningens fastighetslan i forhallande till foreningens

balansomslutning.

Nettoomsédtining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men {ore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldréinta

Med genomsnittlig skuldrénta avses bok{ford rintekostnad 1 forhéllande till genomsnittligt fastighetsian.

Fastighetens belaningsegrad

Med fastighetens beldningsgrad avses foreningens fastighetslan i férhallande till foreningens

balansomslutning,

Férindring av eget kapital
Inbetalda

insatser
Belopp vid arets
ingéng 457 100
Disposition av
foregdende
&rs resultat:
Arets resultat
Beleopp vid arets

utgéng 457 106

Upplitelse-

avgifter

2086 946

2 086 946

1750 386

1755813

Yttre rep.- Balanserat Arets
fond resultat resnitat
1206213 -843 180

5427 -848 607 843 186
-415 356

357 606 -415 356

Totalt

4 657 465

&
-415 356

4242 10%
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Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
nyttjande fond for yttre underhall

1 ny rikning Sverfores

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.

357 607
415 356
-§7 749

5427
-675 297
612 121
-57 749

9(18)
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Resultatrikning

Rérelsens intikter

Arsavgifter

Hyresintdkter

Ovriga rorelseintiikter
Summa nettosmséitining

Rérelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhill

Driftskostnader

Admuinistrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvalining

Avskrivning byggnad

Avskrivningar dvrigt

Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintédkter

Réntekostnader pa fastighetsian
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

B

2018-01-01
-2018-12-31

3246268
115 440
196 517

35581225

-439 218
-675 297
-1733 450
-119 541
=73 056
-88 242
-3128 804

-51 284
-655 786
~707 079
=277 649

0

-137 097
-610
=137 767
-415 356

-415 356
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2017-01-01
«2017-12-31

3 091 656
115 440
-1
3207095

-1215445
0

-1 653 052
-107 279
-72 219
-36 790

-3 134 785

-51 284
-672 629
-723 913

651 603

1757
-192 826
-508
-191 577

-843 186
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anidggningstillgdngar

Byggnad
Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstiilgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgingar
Summa anliggningstiligdngar
Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Avrakningskonto forvaltare

Summa kowtfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7,8

10

11

2018-12-31

15079 896
49 818

0
15129714

47 500

47 500

15177 214

11458
128 266
1453 906
1 593 630
9614
1603 244

16 780 458
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2017-12-31

13 624 256
49 818

0

13674 074

47 500
47 500

13721574

11 546
128 163
1718 316
1859 025

10978

1870 003

15591 5877
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Liangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Alktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

2 544 046
1755 813
4299 859

357 607
-415 356
-57 749

4242 119

12 11343633
11 343 633

12 324 960
370 795

1540

13 497 420
1194 715

16 780 458

%
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2017-12-31

2 544 046
1750 386
4294 432

1206213
-843 180
363 033

4 657 465

9215468
9 215 468

199 960
1032525
88

486 071
1718 644

15591 577
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovwriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Kortftistiga placeringar vérderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Anlédggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Sver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Byggnad och fastighetsforbittringar ir uppdelade i komponenter som skrivs av separat ver
nyttjandeperioden. Angiven avskrivaningsprocent ér viktad.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnad, ombyggnad och fastighetsforbittringar 2,8%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Not 2 Reparation och underhall

2018 2017
Reparation hissar 24 396 18 815
Hiss, besiktning 6 509 6431
Hiss, serviceavtal 28 498 27 662
Underhali fastighet 363 757 1162167
Trédgérd och mark 16 058 370

439 218 1215445 A7
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Extrastid

Snérdjning
Trivselatgirder
Serviceavtal

El

Virme

Vatten

Avfall
Férsdkringskostnad
Forsakringsersittningar
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Administrationskostnader

Kreditupplysningar

Telefon och porto

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Gavor

Ovriga frimmande tjinster

Not 5 Arvoden och personal med tillhdrande kostnader

Arvoden, 18ner och andra erséttningar till styrelse
Ovriga sociala kostnader
Foéreningsrevisor

2018

191 095
2 500
6438
2938
5813

113412

818 588

188 719

119532

56 706

0

174 140
47972

5 597
1733450

2018

2500

8 991
4460
8141
12 813
72 876
4 850

0

4910
119 541

2018

53 200
16 856

3000
73 856
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2017

229572
0

3171

0

5179
96 751
806 308
190 896
106 389
53 682
-35123
173 768
22 459
0

1653 052

2017

2500

9 007
4737
689

11 875
72 252
4750
869
660
107 279
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Not 6 Byggnader

Ingiende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Ombyggnad

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Fastighetsforbéttringar

Ingdende anskaffningsvirden
Aktivering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2018-12-31

1 808 970
1808970

-1302 513
-51 284
-1 383 797
455173
38 000 000

31 000 000
69 000 0600

2018-12-31

10028 376
106 628 376

-4 525 583
-265 919
-4 791 502

5236874

2018-12-31

12 344 396
2162710
14 507 106

-4 729 390
-389 867
-5 119 257

9 387 849
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2017-12-31

1 808 970
1808 97¢

-1251229
-51 284
-1 302 513
506 457
38 000 006

31 000 000
69 600 606

2017-12-31

10028 376
10 028 376

-4 259 664
-265 919
-4 525 583

5502793

2017-12-31

12 057 793
286 603
12 344 396

-4 345 866
-383 524
-4 729 390

7 615 606
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffuingsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivaningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB, 556730-0883

25 st aktier a 1 900 kx.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Returpapperscentralen
Combem AB

Fastum
Fastighetsforsikring
Uppsala Vatten, vatten
Uppsala Vatten, aviall
BRFNET

2018-12-31

355025
355 025

-355 025
0
-355 025

¢

2018-12-31

47 500
47 500

2018-12-31

1903
43 661
20219
46 106

9905

5357

1116

128 267
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2017-12-31

355025
355 025

-331 839
23 186
=355 025

¢

2017-12-31

47 500
47 500

2017-12-31

1903
43 534
19750
41 338
16 449

4076

1113

128 163
0o
¥

Vi / y
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Neot 12 Skulder till kreditinstitut
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Rintesats Datum for Lénebelopp Lénebelopp
Léngivare % rinteindring 2018-12-31 2017-12-31
SEB BoLéan 1,65 2023-12-28 916 360 951 620
SEB BoLan 1,65 2023-12-28 2152 830 2269210
SEB BoLén 1,05 2020-06-28 1950 000 1 950 600
SEB BoLan 1,65 2023-12-28 1950 000 1 950 000
SEB BoLéan 1,65 2023-12-28 2246 278 2294598
SEB BoLin 1,65 2023-12-28 1218750 '
SEB BoLéan 1,65 2023-12-28 1234375
11 668 593 9415428
Kortfristig del av langfristig skuld 324 960 199 960
Not 13 Upplupna kestnader och forutbetalda intélkter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna revisionsarvoden 17 000 23 000
Upplupna styrelsearvoden 56 000 56 000
Upplupna sociala avgifter 18 538 18 595
Upplupna rintekostnader 5 864 6470
Vattenfall, virme 90514 114 156
Vattenfall, el 7493 4 494
Varberg energi, el 6232 5060
Ovriga upplupna kostnader 45 820 4523
Forutbetalda arsavgifter 249 959 253772
497 420 486 070
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Not 14 Stillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 13614 500 13 914 500
13 914 500 13 914 500

gzﬁ:{ﬁ

Lars Holmberg

Niklas Péiff
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i Brf Esplanaden
Org.nr 717600-1266

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Esplanaden for rikenskapséret 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillriickliga och dndamélsenliga som grund f5r véra
uttalanden. ‘

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér s4 4r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéaller
nédgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
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%ém for att inte upptaéka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, mste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf

Esplanaden for ridkenskapsdret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styreisens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Virt mél betridffande revisionen av fSrvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta

revisionsbevis fr att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan fSranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka &tgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pd vér professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

. e 215 —|$
Uppsala ' T/S/‘?C‘f 9 ~= OIS
Ny & ‘/%W/
Niklas Feiff ~ < Patrik LakifSasi
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor
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