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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF FABRIKSHUSET

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Resultatrakning 9
Balansrdkning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som dr “balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2014-05-09.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Varmdo Gustavsberg 1:466 pa adressen Stig Lindbergs Gata 19B
i Gustavsberg. Foreningen har 250 bostadsratter om totalt 14 836 kvm och 5 lokaler om 465 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Moderna Forsakringar.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Margaretha O'Carroll Ordférande

Ann Rosenberg Vice ordférande (ekonomi)

Anne Helene Sommarstrom  Ledamot (information, web och GDPR)

Lars-Johan Ericson Ledamot (fastighetsférvaltning och lokaler)
Linda Sjoborg Ludvigsson Ledamot (miljé och andrahandsuthyrning)
Margareta Persson Blixt Ledamot (miljé och passersystem)

Per-Ake Eriksson Ledamot (sekreterare och juridiskt sakkunnig)
Marie Warrener Suppleant

Mats Lofdahl Suppleant

VALBEREDNING
Cartin Erikson och Martti Rautiala.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoter.

REVISORER

Josef Hagsten  Revisor  Grant Thornton

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-17. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning Nabo
Fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB

Teknisk forvaltning Fastighetsskotsel AB

Stadning av fastigheten

Elnatsavtal och fjarrvarme

Stadade Hem Sverige AB
Vattenfall AB

Elhandel Telinet Energi AB
Passersystem Din Box Sverige AB

Hissar Kone AB
Brandskyddsarbete Presto Brandsdkerhet AB
Stérningar Svenska Storningsjouren AB

Nycklar och las Lasman AB

Avlasning hushallsel och .
Infometric AB

varmvatten

Entrémattor Elis

Konsulthjalp Persson & Bergstrém Forvaltning
entreprenadsfragor AB

Snoréjning Tello Service Partner AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Sophantering

Sopkassuner installerades under aret till en kostnad motsvarande cirka 2 miljoner kronor, féreningen har
en fordran till BIa Eken AB (entreprendren) pa motsvarande belopp men har under aret bekostat hela
installationen med eget kapital. De nya sopkassunerna invigdes sista veckan i januari 2022.

Byte av laskolvar
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Eftersom det visat sig att de Ias som monterats i vara lagenhetsdoérrar inte varit s k sédkerhetslas sa
genomfordes under oktober manad 2021 ett byta av samtliga laskolvar i vara

lagenhetsdorrar. Det gjordes framst av sdakerhetsskal for att medlemmarna inte ska behdva dela ut sina
nycklar nar hantverkare behover ha tillgang till Iagenheterna vid olika typer av service/reparation eller
liknande.

Laskolvarna byttes ut till en typ som har sa kallat serviceldge. Det betyder att nar hantverkare behover
komma in och man inte kan vara hemma sétts laset i servicelage. De hantverkare som har kvitterat ut en
nyckel som gar till serviceldset kan dd komma in i lagenheten.

EKONOMI

Brf Fabrikshuset tillampar avskrivningar enligt redovisningsregelverket K3, som paverkar det ekonomiska
resultatet, men inte kassaflodet och likviditeten.

Foéreningens resultat 2021 (exklusive avskrivningar men inklusive lanerdntor/rantekostnader) uppgar till 2
319 tkr.

Fr o m januari 2021 hojdes arsavgifterna med 3 %
Under aret har foreningen amorterat pa befintliga Ian med 1,7 miljoner
Foreningen har forhandlat om ett |an under aret.

Foreningen gor ett negativt resultat 2021 som kan forklaras av fortsatt hoga jurist- och konsultkostnader.

Samtliga lokaler har varit uthyrda under aret.

FORANDRINGAR | AVTAL

Foreningen har fran och med december 2021 en ny fastighetsforvaltare, Fastighetsforvaltning AB. From 1
april 2022 kommer Fastighetsforvaltning AB dven ta 6ver skotseln av fastigheten.

Fr o m 2021-01-01 har féreningen ett nytt stadavtal med Stadade Hem Sverige AB.

OVRIGA UPPGIFTER

Godkéind slutbesiktning saknas

Foreningen har dnnu inte erhallit en godkand slutbesiktning av entreprenaden. Foreningens byggnader
belastas fortfarande med allvarliga fel och brister som det bedéms kosta betydliga belopp att atgarda.
Entreprendren Bla Eken AB har avetablerat verksamheten fran foreningens fastighet med héanvisning till att
foretaget inte har resurser for att fardigstalla entreprenaden. Styrelsen agerar vidare tillsammans med
jurist-och konsulthjalp for att Backahill AB, som ar huvudagare till Projekt Gustavsberg AB som stallt ut
garantier gentemot foreningen, ska bidra med ekonomiska resurser sa att entreprenaden kan fardigstallas
och slutbesiktigas.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 342 st. Tillkommande medlemmar under aret var 58
och avgdende medlemmar under aret var 56. Vid rakenskapsarets slut fanns det 344 medlemmar i

féreningen. Det har under aret skett 53 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

2021 2020 2019
12687 12163 11113

Resultat efter fin. poster -3748 -892 -5307
Soliditet, % 77 77 77
Yttre fond 576 308 -

Taxeringsvarde
Bostadsyta, kvm

308 113 310080 307 663
14836 14645 14645

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 733 720 697
Lan per kvm bostadsyta, kr 11340 11606 11607
Genomsnittlig skuldranta, % 1,42 1,53 1,63

Belaningsgrad, %

23,07 23,12 23,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2018
8671
1893

60
234 271

20,02

Arsredovisning 2021

2017
5600
2616

57
200 000
10 816

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall

Aktiedgartillskott
Balanserat resultat
Arets resultat

Eget kapital

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  Gvriga poster

444 436 - -

127 364 - -
308 - 268
738

-244 -892 -268
-892 892 -3748
571710 0 -3748
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444 436
127 364

576
738
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-3748
567 962



Brf Fabrikshuset Arsredovisning 2021
769628-1034

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -667
Arets resultat -3748
Totalt -4 415

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 308
Att fran yttre fond i ansprak ta -576
Balanseras i ny rakning -4 147

-4 415

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

12 687
99

12 786

-5762
-1 800

-518
-6 067

-14 147

-1361

11
-2 398

-2 387

-3748

-3748

2020-01-01 -
2020-12-31

12 163
17

12 180

-4 373
-1535

-728
-3 844

-10 480

1700

-2 596
-2 592

-892

-892
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13
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2021-12-31

729 407
82

729 490

729 490

1759
3582
132

5473

3575
3575

9048

738 538

2020-12-31

735 069
0

735 069

735 069

128
5431
288

5848

3 565
3565

9413

744 482
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

571 800
576

572 376

-667
-3748

-4 415

567 961

91920
106

92 025

76 321
657
102

27
1443

78 552

738 538

2020-12-31

571 800
308

572 108

493
-892

-399

571709

169 963
0

169 963

939
117
259
1495

2811

744 482
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2021-01-01 -
2021-12-31

8996
-3748

6 067

2319

-1 867
-580

-128

-488
-488

-1616
-1616

-2231

6 765

2020-01-01 -
2020-12-31

4741
-892

3844

2952

-10
1334
4276

o

4255

8996
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fabrikshuset har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dan anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Andrahandsuthyrning
Deb. fastighetsskatt, moms
El

El, moms
Ersattn.fr.forsdkr.bolag
Fakturerade kostnader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion
Nycklar

Varmvatten, moms
Vatten

Vatten, moms
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Klottersanering
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Forsakringsskador
Gard/markytor
Reparationer
Trapphus/port/entr
Summa
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2021

80
67

728
83
28

591

12 786

2021

290
254

41
422

20
1038

2021
130

501
26
657

2020

12 180

2020
263
212

34
258

772

2020

50
400

450
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
BRF Fabrikshuset Gustavsberg
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Elavgifter
Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Samfillighet

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsmaterial

Hyra, lokal

Inkasso

Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Kontorsmtrl trycksaker
Postbefordran
Revisionsarvoden
Trivselatgarder

Ovriga externa kostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2021

2021

205
205

2021

1152
236
831

1311

3531

2021
14
200
36
81
331

2021
173

66

369
1067

51

52

1800
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2020
40

40

2020
1077
199
703

856
2835

2020
14
191
71

276

2020
158

44

10

40

1165

17

63

22

1535
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2021 2020

79 128

328 454

111 147

1 0

518 728
2021 2020
2396 2 596

2 1

2398 2596
2021-12-31 2020-12-31
742 438 742 438
405 0

742 843 742 438
-7 368 -3524

-6 067 -3 844
-13 435 -7 368
729 407 735 069
151010 151010
244 813 244 813
63 300 63 300
308113 308113
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Vidarefakturering Bla Eken

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag

KREDITINSTITUT

SBAB 2022-11-03
SBAB 2024-02-11
SBAB 2023-01-12
SBAB 2022-05-20
SBAB 2030-02-14
SBAB 2022-06-03
SBAB 2024-05-10
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2021

2021-12-31
3189

1
392

3582

2021-12-31

Rantesats
2021-12-31
0,38 %
0,92 %
0,39 %
1,58 %
1,40 %
0,41 %
1,55 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsétts vid forfall.
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3
69
53

6

132

Skuld
2021-12-31
21 800

24 300

24 300

24 700

22 000

29 800
21341

168 241

76 321

2020-12-31
5431

0

0

5431

2020-12-31
3

66

53

166

288

Skuld
2020-12-31
21 800

24 300

24 300
24700

22 000
31500
21363

169 963
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa
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40

98

19

994

113

35

134

1443

2021-12-31
170 000
170 000

2020-12-31
31
155

0

947
225
71

60

7

0
1495

2020-12-31
170 000
170 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Margaretha Helena O'carroll
Ordférande

Lars-Johan Nicanor Ericson
Ledamot

Ann Rosenberg
Ledamot

Linda Sjoborg Ludvigsson
Ledamot

Anne Helene Sommarstrom
Ledamot

Margareta Persson Blixt
Ledamot

Per-Ake Eriksson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Grant Thornton
Josef Hagsten
Revisor
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadstittsféreningen Fabrikshuset

Org.nr. 769628-1034

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Fabrikshuset f6r ar 2021.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen f6r ar 2020 har utforts av en annan
revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 25 maj 2021 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
n6dvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhéllanden som kan piverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mil ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti f6r att en

revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter dr
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en férstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt dtift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
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de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av arsredovisningen har vi dven utf6rt en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Fabrikshuset for
ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt frslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn tll de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadstittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foéreningens vinst eller férlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vér professionella bedémning med

utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgirder, omraden och forhillanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsundetlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Nortkoping den

Grant Thornton Sweden AB

Josef Hagsten
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