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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Hugin i Vaxjo, 729500-1676, med séte i Kronobergs 1an, Vaxj6é
kommun, far harmed avge arsredovisning for 2021, bolagets 61:a rékenskapsar.

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsféreningens hus fardigstalldes ar 1961 pa fastigheten Korpen 8 i Vaxjé som féreningen
innehar med dganderétt. Fastighetens adress ar Liedbergsgatan 51, 53, 55 och 57 i Vaxjo.

Bostadsréattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 21 augusti 2018.

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hdlls den 4 maj 2021, genom postréstning.
Antal rostberattigade medlemmar vid stdmman var 41 st.

Styrelse

Ordinarie ledamdter (vald pa) Utsedd av Vald t om stdamman som halls
Pia Fridén (Ordf.) (1 ar) Féreningen 2022

Hakan Wretstrém (1 ar) Foreningen 2022

Lennart Noreblad (1ar) Foéreningen 2022

Christoffer Nilsson HSB

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstamma &r styrelseledaméterna Pia Fridén,
Hakan Wretstrom och Lennart Noreblad.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av styrelsens medlemmar tva i férening.

Revisorer

Revisorer har varit Evert Nilsson samt revisor fran BoRevison AB, vilken ar utsedd av HSB
Riksférbund.
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Fullmaktige

Foreningens fullmaktigeledamot i HSB Sydost har varit Pia Fridén med Hakan Wretstrém som
erséttare.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Dusan Jovicic, som ordférande, och styrelsen.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under arets skétts av Talenom Vaxjo AB, tidigare namn Persson &
Thorin AB. Fastighetsskétseln och trappstadningen har skétts av Tillstrdms Fastighetsservice AB.

Under aret har Pia Fridén och Benno Tillstrém varit vicevérdar.

Medlemsantal och ldagenhetsoverlatelser

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 148 st och HSB Sydost 1 st.

Av foreningens 104 bostadsratter har under aret 19 lagenheter 6verlatits. Féregaende ar var det 10 st.

Fastigheten

Antal yta kvm
1 rum 8 313,5
3 rum 96 6 969
Lagenheter bostadsratt 104 7 282,5
Lokaler hyresréatt 3 160,5
Garage 44
P-platser 56

Foérsakringar

Fastigheten ar férsakrad i Lansforsakring Kronoberg. Féreningen har ett kollektivt bostadstillagg sedan
2012 som fortfarande géller.

Ventilationssystem

Ventilationen &r mekanisk franluft som &r gemensam for féreningen.
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Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

- Kompletterat cykelstall hus 57

- Nyplanteringar i nagra av tradgardens land

- Dammsugning och stéadning i samtliga kéllargangar och tvattstugor
- Installation fibern&t i fastigheten

Arlig genomgang av underhallsplan genomférd av styrelsen.

Storre underhall, investeringar, OVK m m

Ar

1990
1996-97
2000

2001
2002
2002
2002-03
2003
2004
2006
2007
2008
2009
2011
2015
2015
2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018
2021

Atgard

Ytterfasad

Balkongombyggnad

Byte av kbksstammar har gjorts i samtliga Idgenheter samt byte av samtliga
avsténgningsventiler fér varm- och kallvattenledningar till badrummen
Utbyte torktumlare samt malning tvéattstugor

Grovtvattmaskin utbytt

Asfaltering av garage och parkeringsytor

Ombyggnad av varmesystemet

Upprustning av innergard

Nya stammar fér badrum samt totalrenovering av badrum
Inférande av IP-telefoni

Ny vdrme- och varmvattenkulvert

Energideklaration och OVK-besiktning

Malning av entréer, trappuppgangar och hissar

Nya grindar

Renovering hiss

Byte av fasadbelysning i alla 4 husen

Renovering hissar

Byte fasader miljéhus

Byte utrustning for digitala sandningar, TV-utbud, IP-telefoni, web
Byte tvattmaskin och torkskap

Byte tvattmaskin, torktumlare och torkskap

Nytt TV-system fran analogt till digitalt

Renovering av tak hus 51 och 53

Renovering av tak hus 55 och 57

Byte av fonster i samtliga lagenheter

Byte av entrédérrar till samtliga lagenheter

Asfaltering torget

Installation fibernat i fastigheten

Miljoframjande atgarder

Kontinuerligt byte av ute- och innebelysning till LED. Fortsatt sortering av matavfall. Miljohus med
atervinning av glas, plast, metall och papper.

Ovrigt

Foreningen har en hemsida. Adress: kundweb.netatonce.com/~hugin/
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Foérbrukningsstatistik for gemensam varme/vatten

2021 2020 2019 2018 2017
Fjarrvarmeforbrukning i Mwh 851 755 773 816 893
Varmekostnad kr/kvm 85 78 76,4 81,8 83,6
Lokal- och bostadsytan &r 7.443 kvm
El'i Mwh 95,9 95,9 81,2 91,7 97,8
Vatten i kbm 6513 7 535 5576 5777 6 217
Kubikmeter per bostadsratt 62,6 72,5 53,6 55,5 59,8

Arsavgifter och hyror

Styrelsen beslutade att inte héja hyrorna fr o m 1 januari 2021. Styrelsen har beslutat att bade hyror
och avgifter for ar 2022 ska ligga kvar pa samma niva som ar 2021.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadslédgenheterna till i genomsnitt 519 kr/kvm inkl varme.

Foérvantad framtida utveckling

Foéreningens malsattning &ar att fortsattningsvis kunna behélla den héga bostadsstandard som idag kan
erbjudas medlemmarna utan att namnvart férandra avgiftsnivaerna.

Budget for ar 2022

Budgeten visar ett positivt resultat efter disposition av underhallsfond pa ca 345 000. | budgeten ingar
en avséttning till underhallsfond med 382 000.

Storre planerade underhall, investeringar, OVK m m

Fibernat har investerats i fastigheten kring arsskiftet 2021/2022.

Inga andra stdrre investeringar &r planerade, dock sker omréstning vid arsstdmma varen 2022 om att
ersatta garage med byggnation av carportar.
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Ekonomi

Arets resultat uppgick till 718 741 fére férandring av underhallsfond och hamnar relativt nara det
budgeterade resultatet fér aret som var drygt 788 tkr innan avsattning till underhallsfond. For 2022

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 4197 4169 4128 4116
Resultat efter finansiella poster (tkr) 719 827 760 795
Balansomslutning (tkr) 15643 15 402 15121 16 388
Eget kapital (tkr) 9290 8571 7744 6 984
Taxeringsvérde (tkr) 81977 81977 81977 61315
- varav byggnad (tkr) 57 213 57 213 57 213 46 323
Soliditet (%) 59,4 55,6 51,2 42,6
Likviditet 0,4 2,2 1,4 1
Arsavgift bostader 31/12 (kr/kvm) 519 519 519 519
Hyresintakt lokaler 31/12 (kr/kvm) 843 719 719 719
Total laneskuld (tkr) 5863 6 265 6 668 7 692
Laneskuld (kr/kvm®*) 805 860 916 1056
Underhallsfond (tkr) 3902 3 548 3240 2927
Avskrivning (kr/kvm*) 53,9 52,1 52,1 33,1
Rantekostnader (kr/kvm*) 7,3 8,9 8,4 7,7
*=Bostadsrattsyta
Foérandring eget kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 498 880 3547 873 3697 323 826 942
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 826 942 -826 942
Reservering till fond for yttre
underhall enligt underhallsplan 382 000 -382 000
lansprakstagande av fond
for yttre underhall -27 494 27 494 718 741
Belopp vid arets utgang 498 880 3902 379 4169 759 718 741
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av underhallsfond 4 524 265
Arets resultat 718 741
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -382 000
lansprakstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 27 494
Summa till stdmmans férfogande 4 888 500

Styrelsen féreslar féljande disposition
balanseras i ny rédkning 4 888 500
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséattning 2 4196 903 4 168 531
Ovriga rorelseintakter 11 397 -
4 208 300 4 168 531
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -2 634 828 -2419 072
Ovriga externa kostnader 4 -230 267 -242 572
Underhall enligt plan 5 -27 494 -73 788
Personalkostnader 6 -151 298 -161 939
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -392 531 -379 716
Roérelseresultat 771 882 891 444
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -53 141 -64 502
Resultat efter finansiella poster 718 741 826 942
Resultat fore skatt 718 741 826 942
Arets resultat 718 741 826 942
Tillaggsupplysning
Arets resultat 718 741 826 942
Reservering till fond for yttre underhall -382 000 -382 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 27 494 73 788
Overforing till balanserat resultat 364 235 518 730
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Balansrikning
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 8 12 878 346 13221 279
Inventarier, verktyg och installationer 9 146 879 33278
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 250 000 -
13 275 225 13 254 557
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 500 500
500 500
Summa anlédggningstillgangar 13275725 13 255 057
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1690 473
Ovriga fordringar 13 883 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 187 158 139 943
202 731 140 422
Kassa och bank
Kassa 2900 2900
Bank 12 2 161 445 2003 785
Summa omsittningstillgangar 2 367 076 2147 107
SUMMA TILLGANGAR 15642 801 15402 164
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 498 880 498 880

Foreningens underhallsfond 3902 379 3 547 873
4 401 259 4 046 753

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 4169 759 3697 323

Arets resultat 718 741 826 942
4 888 500 4 524 265

Summa eget kapital 9289 759 8571018

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 - -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 5 862 960 6 265 240

Leverantdrsskulder 111 206 218 583

Aktuell skatteskuld 14 20910 44 962

Ovriga kortfristiga skulder 15 84 712 84 881

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 273 254 217 480
6 353 042 6 831 146

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 642 801 15402 164
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut
2010-12-29 innebar att bostadsrattsféreningar inte beskattas for kapitalintédkter som ar hanférliga till
féreningens fastigheter.

Foreningens underskottsavdrag uppgar till 0 kr.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgadngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar %
Inventarier 20

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnaderna, har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter bedomts vara vasentlig. Nyttjiandeperioden pa dessa komponenter har
bedémts variera mellan 15-120 ar.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:
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Stomme, grund
Stam, varme

El

Fasad

Fénster
Yttertak
Ventilation
Transport (hiss)
Inre UH

Styr o dvervak
Rest

Balkong

Not 2 Nettoomsittning

Langd ar
120
50

40

50

40
25-40
25

25
120
15

50

50
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2021 2020
Arsavygifter bostéader 3781488 3781488
Hyresintakt lokaler 135 336 133 200
Hyresintakt garage och bilplatser 159 000 164 650
Hyresintakt ovrigt 80 886 74770
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 29512 14 423
Ovriga intakter 10 681 -
4196 903 4168 531
Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Reparationer 247 175 219 342
El 218 651 178 847
Uppvarmning 631442 580 291
Vatten 288 867 295130
Renhallning 134 084 121 506
TV, bredband iptelefoni 321992 322137
Obligatoriska besiktningar 21944 14 338
Serviceavtal 13 166 12 870
Fastighetsskotsel och lokalvard 518 606 443 006
Forsakringar 59 445 58 662
Fastighetsskatt 175 506 172 386
Ovriga driftskostnader 3 950 557
Summa 2634 828 2419 072
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Externt revisionsarvode 17 750 15 500
Forvaltningskostnader 124 488 143 572
Kontorsutrustning och -material 1596 158
Kontorskostn, tel, datakom, porto 1128 1072
Bankkostnader 5650 4745
Forbrukningsinventarier 26 058 33 959
Medlemsavgifter HSB 38 813 38 573
Stamma och styrelse 7 756 4993
Ovrigt 7028 -
Summa 230 267 242 572
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Not 5 Underhall enligt plan
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2021 2020
Underhall tvattstuga 27 494 73788
Summa 27 494 73788
Not 6 Anstillda och personalkostnader
2021 2020
Arvode till styrelsen 66 150 78 800
Loéner for anstéllda -
Vicevardsarvode 43 600 42 528
Ovriga arvoden 12 060 9300
Ovriga personalkostnader 200 200
Revisionsarvode 3500 3500
Sociala kostnader 25659 27 611
Ovrigt 129 -
151 298 161 939
Not 7 Avskrivningar
2021 2020
Byggnader enligt plan 342933 342 547
Maskiner och inventarier 49 598 37 169
392 531 379716
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgdrs av anskaffningskostnaden.
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 27 919 262 27 845 512
-Arets investering byggnader - 73 750
Ingaende anskaffningsvarde mark 164 960 164 960
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 28 084 222 28 084 222
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -14 862 943 -14 520 396
Arets avskrivn byggnader -342 933 -342 547
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 205 876 -14 862 943
Utgaende bokfort varde 12 878 346 13 221 279
Bokférda varden byggnader 12713 386 13 056 319
Bokférda varden mark 164 960 164 960

Fastighetsbeteckning:  Korpen 8
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Taxeringsvérde
Taxeringsvérde Vérdear Byggnad Mark Totalt Foéregaende ar
Korpen 8 1961 57 213 000 24 764 000 81977 000 81977 000
57 213 000 24764 000 81977 000 81977 000
Not 9 Maskiner, inventarier och andra tekniska anlédggningar
2021-12-31 2020-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 261 159 261 159
Arets investeringar 163 199 -
Utgaende anskaffningsvarden 424 358 261 159
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -227 881 -190 712
Arets avskrivning -49 598 -37 169
Utgaende avskrivningar =277 479 -227 881
Utgaende bokfort varde 146 879 33278
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-12-31 2020-12-31
Medlemsandel HSB Sydost 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500 500
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetald forsakring 60 310 59 445
Férutbetald kabel-TV 80 498 80 498
Forutbetald medlemsavgift 39 304 -
Ovriga férutbet kostn och upplupn intékter 7 046
187 158 139 943
Not 12 Bank
2021-12-31 2020-12-31
Handelsbanken 2 161 445 2003 785
2161 445 2003785
Not 13 Skuld till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut Réntedndring  Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,850% 2022-06-29 947 960 947 960
Stadshypotek AB 0,850% 2022-09-30 4915 000 4 915 000
Kortfristig del -5 862 960
- 5862 960
Langfristiga skulder inklusive kortfristig del 5862 960
Genomesnittsréntan vid arets utgang 0,85%
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3851 560

Eventulla nya lan for finansiering av underhall/investeringar &r ej medréknade
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Tva av foreningens lan I6per ut under 2022. Dessa lan bedéms trots detta vara av langsiktig karaktar
aven fast de redovisas som Kortfristig skuld per 2021-12-31, férutom den del som kommer att

amorteras under 2022.

Not 14 Aktuell skatteskuld

2021-12-31 2020-12-31
Arets berdknade skatteskuld 20910 44 962
20910 44 962
Not 15 Kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Mervardeskatt 17 913 17 864
Personalens kallskatt 36 226 35048
Arbetsgivaravgifter 25073 26 469
Ovriga kortfristiga skulder 5 500 5 500
84 712 84 881
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 128 264 98 269
Upplupna réntekostnader 161 179
Upplupen revision 16 000 14 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 85273 65 707
Ovriga upplupna kostn och férutbet intékter 43 556 39 325
273 254 217 480
Not 17 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 12 083 000 12 083 000
Summa stéllda sakerheter 12 083 000 12 083 000
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Underskrifter

Vaxjo
Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen

Pia Fridén Hakan Wretstrém
Styrelseordférande Styrelseledamot
Lennart Noreblad Christoffer Nilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats enligt dag som framgar av vara underskrifter.

Afrodita Cristea Evert Nilsson

BoRevision AB Av foéreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

forordnad revisor
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5. AFRODITA DORINA CRISTEA Q’ Signed 17.04.2022 12:09 elD Swedish BankID (DOB: 09/07/1969)
afrodita.cristea@borevision.se Authenticated 10.04.2022 19:52 Low IP: 188.66.51.71
6. EVERT GEORG NILSSON ﬁ Signed 18.04.2022 23:00 elD Swedish BankID (DOB: 25/01/1943)
evert.nilsson@gmail.com Authenticated  18.04.2022 22:59 Low 1P: 31.210.252.145
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