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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

Stémmans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande






Innehallsforteckning
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Styrelsens ord
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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen

Forvaltningsberattelse ™"

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-03-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-08-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2021-09-03.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingdr avskrivningar med 621 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 863 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad for 686 m?, vilket motsvarar 21,22 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Masthugget 8:12 i Gdteborgs kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 26 lagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1883 och 1886. Fastighetens adress dr Linnégatan 1, 1B och 3, Andra Langgatan 2
och Tredje langgatan 5 och 5B i1 Géteborg.

Fastigheten ir fullvirdeforsdkrad i Lansforsékringar Géteborg och Bohuslédn.
Hemfbrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2rok 6
3rok 12
4rok 6
Srok 2
Totalt 26

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Forrad 2
Lokaler 10
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Total tomtarea 1 483 m?

Total bostadsarea 2 498 m?

Total lokalarea 686 m?

Arets taxeringsvirde 102 725 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde 98 463 000 kr
Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 387 tkr och planerat underhdll for 568 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Bostédder 14 781
Lokaler 1 526
Gemensamma utrymmen 76 509
Installationer 100 262
Huskropp utvindigt 374771
Ordférande har ordet:

Verksamheten:

Fortldpande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och 6vriga egendom har dgt rum enligt foreningens stadgar.
Historik dver renoveringar och storre arbeten gjorda i BRF Skutan de senaste iren:

Andra Langgatan 2/Linnégatan 1

2004 Omlédggning av marksten pa gérden.
Stambyten.

2006 Elsanering,

Renovering spang till vadringsbalkong.
Byte av lassystem i hela fastigheten.

2007 Fasadrenovering, Goteborgs Puts och Fasad.
Takterrassen byggdes.

Renovering trapphus Linnégatan 1.

2008 Ommalning portar.

2009 Renovering trapphus Andra Langgatan och Gérdstrapphus 1B.

2010 Mailning av portgéngen.

2011 Vérd- och underhéllsplan togs fram, Acanthus.

2016 Gardsfasaderna samt gérdshuset renoverades.

Malning portgang
Taket malades lokalt om, Johns Bygg och Fasad, Fonsterantiken.
Rensning av ventilationskanaler.

2017 Spolning r6r och avlopp, kok, badrum.

2020 Ytterportarna restaurerades samt justerades for béttre inbrottsskydd.
Huvudentrén mot Linnégatan adringsmélades i mahognyimitation pa insidan, lika
originalet, Johns Bygg och Fasad, Fonsterantiken.

Revidering och uppférande av ny vard- och underhéllsplan, Acanthus.
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2021 Fonster- och fasadrenovering pd Andra Langgatan 2/Linnégatan 1.
Maélning och genomgang av tak.
Renovering av brandvigg mot Linnégatan 3 samt framtagning av reklamtext for tidigare Jarnhandel pé
Linnégatan 1.
Renovering av soprum.
Byte av dorrar till tre av butikerna.
2022 OVK-besiktning av ldgenheter och butiker pd Andra Langgatan 2/Linnégatan 1
Framtagning av ny energideklaration.

Linnégatan 3/Tredje Langgatan 5

2006 Byte av lassystem i hela fastigheten.

2010 Mailning av fonster och dérrar pé plan 1 mot innergarden.

Inplatning av skorsten.

2011 Vérd- och underhallsplan togs fram, Acanthus.

2012 Konservering av marmorerad vigg i huvudtrapphuset. Lagerqvist o& Gabrielsson AB.
Installation av ny hisskorg och mekanik.

2013 Balkonger mot garden rivs och nya balkonger och balkongddrrar uppfors.

2015 Fasaderna mot gatan samt taket restaureras. Johns bygg och fasad. Fonsterantiken.
Légenhet 41 fick en ny balkongplatta av kalksten.

2017 Renovering av gdrdsmuren, utfordes av Avenyfamiljen.

Spolning av samtliga ror i kok och badrum.

2019 Gérdsfasaderna och gardshuset renoverades, Johns bygg och fasad, Fonsterantiken
Piskbalkongerna byggdes om.

Renovering av gdrdsmur mot grannfastigheten.

2020 Ytterportarna restaurerades samt justerades for bttre inbrottsskydd. Komplettering
med nya sparkplatar av plat samt tétningslister. Insidan pa huvudentrén mot
Linnégatan &dringsméalades i mahognyimitation, likt originalet. Johns Bygg och Fasad,
Fonsterantiken.

Byte av ventilations aggregat for lokaler och ldgenheter.
Revidering och uppforande av ny Vard- och underhallsplan, Acanthus.

2022 OVK-besiktning av ligenheter och butiker pd Linnégatan 1/Tredje Langgatan 5
Framtagning av ny energideklaration.

Bland storre underhéllsarbeten och aktiviteter gjorda under 2022 kan nimnas:
Renovering tvittstuga och torkrum:
Renovering av viggarna i torkrum. Omfogning av kakel samt malning av tvéttstuga, torkrum och toalettrum samt

dorrar.

Renovering trapphus Linnégatan 1B:
Styrelsen har tagit in offerter infér kommande renovering/mélning av trapphuset pa Linnégatan 1B.

Ovrigt:

I december 2021 paborjades OVK-genomgéng av ldgenheterna pd Andra Langgatan 2/Linnégatan 1. Under 2022
genomfordes OVK-besiktning av l4genheterna pa Linnégatan 3/Tredje Langgatan 5 samt i butiker. Anmérkningarna
atgirdades under forsta halvaret. Foreningen har nu en godkdnd OVK besiktning.

Framtagande av en teknisk underh&llsplan paborjades under 2022 och styrelsen har fétt in offerter som &r under
utvirdering.

Fortldpande arbete med brandskydd har genomforts efter att foreningens brandpolicy har antagits.
En ny energideklaration togs fram under 2022.

Styrelsen har deltagit i ett stort antal webbinarier och tréffar for att se hur man kan hélla nere kostnaderna under
energikris och inflation.

Under aret meddelade Park- och naturférvaltningen att de upphdr med stddning och sndrdjning av trottoarerna i olika
delar av Goteborg. Detta pdverkade Brf Skutan och styrelsen har i stéllet tecknat avtal med Perfekt Stdd Bn AB for
snérdjning av trottoarerna runt hela fastigheten for vinterperioden 2022/2023.

Foreningen har haft en gemensam vér- och hoststdddag samt gemensam julgransuppséttning med glégg och

pepparkakor.
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Underhallsplanen:
Kommande arbeten/renoveringar under 2023:

Ligenhetsdorrar
Pébérja dversyn av ldgenhetsdorrar for bedomning av renoveringsbehov.
Starta renovering av ldgenhetsdorrar.

Trapphus Linnégatan 1B:
Renovering av viggar, tak och dorrar.

Vindarna:
Genomgang av el och uppsittning av belysning i vindsforrad.

Renhallning:
Upphandla barkmarkrenhdllning samt snorojning av trottoarer for 2023/24.

Brandskyddsarbete:
I ett led i foreningens brandskyddsarbete kommer en brandskyddsinspektion géras i under borjan av 2023.
Provtryckning av kakelugnar kommer dven att utforas.

Atgirdsbehov de kommande 5 dren:

Andra Langgatan 2/Linnégatan 1

-Oversyn av marksten p girden, omldggning av partier som &r l6sa.

-Underhall, mélning av véggar och tak i portgéngen.

-Mélning av dorrar, fonster, ricken och stuprér mot gérden.

-Allmin renovering killare och vind med trappor och rdcken mm.

-Besiktning, malning av balkong mellan byggnaderna.

-Atgirdsprogram for trapphusrenovering gillande samtliga tre trapphus samt kul6rprogram.
-Fuktutredning av kéllaren i sin helhet.

-Utredning géllande sittningsproblematik, métning.

Linnégatan 3/Tredje Langgatan 5

- Underhéllsmalning utsida fonster, takkupor mot gatan.

- Rengéring/underhall samt malning av putsade gatufasader.

- Underhéllsmdalning samtliga dorrar, balkongdérrar mot gatan.
- Statusbesiktning plattak.

Butiker:
Under aret har inget byte av lokalhyresgéster skett.
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Eklind Ordférande 2024
Ylva Gustafsson Sekreterare 2023
Susanne Samuelsson Vice ordférande 2024
Stina Karlsson Ledamot 2023
Annelie Karlsson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Donal Murtagh Suppleant 2023
Thor Sandvold Suppleant 2023

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023
Fortroendevald
Annika Berglund revisor 2023
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Eklind 2023
Magnus Holmgren 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 40 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att 14ta avgiften vara
oférandrad for 2023.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 736 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 verlételser av bostadsrétter skett (féregdende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3 694 3638 3516 3596 3382
Resultat efter finansiella poster 242 -2 312 65 -1327 101
Resultat exklusive avskrivningar 863 -1 692 686 =707 721
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 463 -2 092 286 -1 107 322
Balansomslutning 46 164 46 093 48 612 48 743 50 525
Soliditet % 46 46 48 48 49
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 736 736 736 736 736
Driftkostnader, kr/m? 586 1638 762 1321 969
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 412 432 421 368 517
Riénta, kr/m? 64 73 79 82 98
Underhéllsfond, kr/m? 2692 2714 3795 4010 4874

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser UnderhAlls- Balanserat Arets resultat
Resultat
fond

Belapprvid decie borian 8399038 | 8641630 6 300 242 2312358
Disposition enl. arsstimmobeslut 2312358 2312 358
Reservering underhallsfond 400 000 -400 000

Tanspraktagande av

underhallsfond -567 848 567 848

Arets resultat 242312
Vid érets slut 8399 038 8473782 4 155 732 242 312
Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3 987 885

Arets resultat 242 312

Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 567 848

Summa 4 398 044
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 398 044

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3693 670 3 638 336
Ovriga rorelseintikter Not 3 18213 372 159
Summa rorelseintikter 3730 096 4 010 495
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2378 057 -5216 879
Ovriga externa kostnader Not 5 -179 585 -166 898
Personalkostnader Not 6 -99 593 -89 756
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar Not 7 -620 783 -620 783
Summa rorelsekostnader -3 278 018 -6 094 315
Rorelseresultat 433 865 -2 083 820
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 10 698 2995
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -202 252 -231 533
Summa finansiella poster -191 554 -228 538
Resultat efter finansiella poster 242 312 -2 312 358
Arets resultat 242 312 -2312 358
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 43 808 931 44 429 714
Summa materiella anldggningstillgangar 43 808 931 44 429 714
Summa anlidggningstillgdngar 43 808 931 44 429 714

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 8 062
Ovriga fordringar Not 11 251 241 236 108
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 98 199 70 781
Summa kortfristiga fordringar 349 440 314 951
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 005 619 1348 756
Summa kassa och bank 2 005619 1 348 756
Summa omséttningstillgingar 2 355059 1663 706
Summa tillgngar 46 163 990 46 093 420
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8399 038 8399 038

Fond for yttre underhall 8473782 8 641 630

Summa bundet eget kapital 16 872 820 17 040 668

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4155733 6 300 242

Arets resultat 242312 2312358

Summa fritt eget kapital 4 398 044 3 987 885

Summa eget kapital 21 270 864 21 028 553
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 14 175 000 19 325 000

Summa langfristiga skulder 14 175 000 19 325 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 9 850 000 4900 000

Leverantorsskulder 55140 71271

Skatteskulder Not 15 17207 0

Ovriga skulder Not 16 237119 228 477

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 558 659 540 119

Summa kortfristiga skulder 10 718 125 5739 868

Summa eget kapital och skulder 46 163 990 46 093 420
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Inventarier Linjér 5

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Arsavgifter, bostider 1 838 040 1 838 040
Hyror, lokaler 1 984 896 1 845 724
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -249 996 -166 664
Rabatter -1 058 0
Debiterad fastighetsskatt- 121 788 121 236
Summa nettoomsittning 3693670 3638 336

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga ersittningar 12 370 13262
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 4
Erhéllna statliga bidrag 0 354 175
Ovriga rorelseintikter 5843 4718
Summa dvriga rorelseintakter 18 213 372 159

Not 4 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Underhéll -567 848 -3 841 768
Reparationer -387 308 -94 205
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -180 744 -158 564
Forsdkringspremier -46 131 -44 847
Kabel- och digital-TV -46 569 -44 932
Systematiskt brandskyddsarbete -2293 0
Serviceavtal -11 844 -29 095
Sotning -6 435 -10 568
Obligatoriska besiktningar -22 169 -7 898
Ovriga utgifter, kdpta tjénster -10 528 -14 452
Sno- och halkbekdmpning -5718 -1938
Forbrukningsinventarier -14 729 0
Vatten -229 725 -209 720
Fastighetsel -104 313 -92 818
Uppvérmning -414 428 -442 228
Sophantering och dtervinning -147 082 -120 368
Forvaltningsarvode drift -180 193 -103 478
Summa driftskostnader -2 378 057 -5 216 879
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anlaggningstillgangar
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -4 457 -5 562
Forvaltningsarvode administration -54 012 -52 313
Resekostnader -2 000 0
IT-kostnader -1 475 0
Arvode, yrkesrevisorer -35945 -39 358
Ovriga forvaltningskostnader -1 851 -4 690
Kreditupplysningar -314 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -5 555 -7 854
Kontorsmateriel -1423 -1303
Telefon och porto 0 -120
Serviceavgifter -8 276 -8 000
Képta tjénster 0 -1 541
Konsultarvoden -61 540 -42 608
Bankkostnader -1 937 -1 550
Ovriga externa kostnader -800 -2 000
Summa o6vriga externa kostnader -179 585 -166 898
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden =72 450 -67 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3332 -3 311
Sociala kostnader -23 811 -18 545
Summa personalkostnader -99 593 -89 756
Not 7 Avskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -594 892 -594 892
Avskrivningar tillkommande utgifter -25 891 -25 891
Summa avskrivningar av materiella och immateriella -620 783 -620 783




Not 8 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 10 361 0
Rénteintakter fran likviditetsplacering 0 2995
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 71 0
Ovriga ranteintdkter 266 0
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 698 2995
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -202 252 -231 533
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -202 252 -231 533
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 46 748 561 46 748 561
Mark 5624 115 5624 115
Tillkommande utgifter 1 046 431 1046 431
53419 107 53 419 107
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53419107 53 419 107
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 694 229 -8 099 339
Tillkommande utgifter -295 164 -269 272
-8 989 393 -8 368 611
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -594 892 -594 892
Arets avskrivning tillkommande utgifter -25 891 -25 891
-620 783 -620 783
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 610 176 -8 989 394
Restvirde enligt plan vid arets slut 43 808 931 44 429 714
Varav
Byggnader 37 459 440 38054 332
Mark 5624 115 5624 115
Tillkommande utgifter 725 376 751 267
Taxeringsvarden
Bostéder 88 600 000 86 400 000
Lokaler 14 125 000 12 063 000
Totalt taxeringsvarde 102 725 000 98 463 000
varav byggnader 55725000 41379 000
varav mark 47 000 000 57 084 000
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Not 11 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 0 4973
Skattekonto 251241 231 135
Summa o6vriga fordringar 251 241 236 108
Not 12 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 50 552 46 131
Forutbetalt forvaltningsarvode 35339 13 078
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 308 11 571
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 98 199 70 781
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 836 127 231 574
Transaktionskonto 1 169 491 1117 182
Summa kassa och bank 2 005619 1348 756
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 24 025 000 24 225 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -9 850 000 -4 900 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 175 000 19 325 000

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.

omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta l&n
STADSHYPOTEK 3,84% 2024-12-01 4900 000,00 0,00 0,00 4900 000,00
| STADSHYPOTEK 0,76% 2023-09-01 5550 000,00 0,00 0,00 5550 000,00
STADSHYPOTEK 0,70% 2023-12-01 4100 000,00 0,00 0,00 4100 000,00
STADSHYPOTEK 0,77% 2024-10-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 1,04% 2025-12-01 4 675 000,00 0,00 200 000,00 4 475 000,00
Summa 24 225 000,00 0,00 200 000,00 24 025 000,00
*Senast kinda rintesatser
Om flera lin ligger som kortfristiga, dndra till:
Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypoteks lan om 5 550 000 kr och 4 100 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
|
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Not 15 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Mottagna depositioner 172 143 172 143
Skuld for moms 64 977 56335
Summa 6vriga skulder 237 119 228 477

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 463 13 086
Upplupna rintekostnader 35149 11 490
Upplupna driftskostnader 0 1 454
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2292 18318
Upplupna elkostnader 10278 7787
Upplupna vattenavgifter 60 773 75 036
Upplupna viarmekostnader 74 431 72 621
Upplupna kostnader for renhallning 19 482 18 286
Upplupna revisionsarvoden 18 000 18 750
Upplupna styrelsearvoden 46 032 41 650
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 698 5623
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 256 062 256 019
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 558 659 540 119
Not 17 Stéllda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 25 543 000 25 543 000

Not 18 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intrdffat,

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Bjo6rn Eklind

Ylva Gustafsson

Susanne Samuelsson

Stina Karlsson

Annelie Karlsson

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-
KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Annika Berglund
Fortroendevald revisor

Signed BE, AK, SK, SS, YG, AB, SR
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Skutan, org. nr 716408-8358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Skutan for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sé&-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgoéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvéarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Revisionsberéttelse Brf Skutan, org. nr 716408-8358, 2022
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Rapport om andra krav enligt iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skutan for &r 2022 samt av forslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om fdrslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goéteborg den

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor

Annika Berglund
Fortroendevald revisor

Revisionsberéttelse Brf Skutan, org. nr 716408-8358, 2022

Transaction 09222115557491428683

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2378 057 5216879
Ovriga externa kostnader 179 585 166 898
Personalkostnader 99 593 89 756
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 620 783 620 783
anldggningstillgangar

Finansiella poster 191 554 228 538
Summa kostnader 3469 571 6 322 853

20 783,00

470 731,00

M Ovriga kostnader

¥ Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgdngar

M Driftkostnader

2378 057,00

BRF Skutan Org.nr: 7164088358



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Fastighetsskotsel utgift for materialinkop 8476 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 73 249 78 827
Yitre skotsel/fastighetsskotsel extra 28 554 19 199
Systematiskt brandskyddsarbete 2293 0
Serviceavtal 11 844 29 095
Inre skotsel/stdd grund 69914 5452
Sotning 6 435 10 568
Obligatoriska besiktningskostnader 4 068 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 13 962 5982
Hissbesiktning 4140 1916
Ovriga utgifter for kopta tjanster 10 528 14 452
Sné- och halkbekdmpning 5718 1938
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen 0 1 877
Rep utgift mtrl inkdp huskropp 28 705 0
Rep bostdder utg for kdpta tj 50 545 11935
Rep lokaler utg for kopta tj 12 880 2631
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 87 952 37 633
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 3913 2173
Rep installationer utg for kopta tj 18 118 15072
Rep install utg for kdpta tj Virme 5499 0
Rep install utg for képta tj Ventilation 0 8 750
Rep install utg for képta tj Hissar 0 8 082
Rep install utg for kopta tj Lassystem 8 361 563
Rep install utg for kdpta tj Ovrigt 5527 0
Rep huskropp utg for kopta tj 9329 0
Rep huskropp utg for képta tj Fonster 29 860 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 20 745 0
Rep markytor utg for kopta tj 419 0
Ovriga Reparationer 10 498 5488
Vattenskador 94 956 0
UH lokaler utg for mtrl inkdp 1526 0
UH bostéder utg for kopta tj 14 781 0
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 76 509 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 100 262 0
UH huskropp utg for kopta tj 75 690 5312
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 299 081 3 836 457
Fastighetsel 104 313 92 818
Uppvéarmning 414 428 37 856
Fjdrrvarme 0 404 372
Vatten 229 725 209 720
Sophédmtning 135 705 70 538
Extra sophdmtning 11 377 49 830
Fastighetsforsakring 46 131 44 847
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 46 569 44 932
Fastighetsskatt 180 744 158 564
Forbrukningsinventarier 384 0
Ovriga forbrukningsinventarier/material 14 345 0
Summa driftkostnader 2 378 057 5216 879

BRF Skutan Org.nr: 7164088358



229 725,00
414 428,00

147 082,00
527 353,00

387 308,00

567 848,00

BRF Skutan Org.nr: 7164088358

M Sophantering och tervinning
[ Uppvarmning
El

I vatten

M Ovriga kostnader
I underhall

M Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31

2021-12-31

BOA

2 498 kvm

2 498 kvm

Belopp i kr

2022

2021

Digitala tjdnster (Bredband, TV etc)

Extra sophdmtning

Fastighetsel

Fastighetsforsdkring

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp
Fjarrvarme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Inre skotsel/stdd extra

Inre skotsel/stdd grund

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostader utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fasader

Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Varme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kdpta tj

Rep utgift mtrl inkdp bostédder

Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl inkdp huskropp

Rep utgift mtrl inkdp installationer
Serviceavtal

Sné- och halkbekédmpning

Sophdmtning

Sotning

Stdd, utgift for materialinkop

Systematiskt brandskyddsarbete
Triadgérdsskotsel extra debiterat

UH bostédder utg for kopta tj

UH gemensamma utrymmen utg for kdpta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kdpta tj Balkonger
UH huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar
UH huskropp utg for kopta tj Fasader

UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj Hissar

UH installationer utg for kopta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
UH lokaler utg for mtr] inkdp

Underhall Ovrigt

Uppvarmning

Vatten

BRF Skutan Org.nr: 7164088358
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Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund
Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga kostnader for transportmedel
Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjénster

Summa driftkostnader

BRF Skutan Org.nr: 7164088358

38 0

11 8

29 32

0 0

6 0

0 0

4 2

4 6
951,98 2 088,42



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F S k u ta n for BRF Skutan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r a
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se R ) A 7‘0’1 hedo Lttt

BRF Skutan Org.nr: 7164088358






e Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



