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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Osterport 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2021.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Foreningens nuvarande
stadgar registrerades 2017-10-24 hos Bolagsverket och den ekonomiska planen 2020-03-24.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Fastigheter

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Orebro Gaslyktan 4 som bestar av 73 st ligenheter samt 1 lokal
dér det bedrivs forskola. Fastigheten r ocksé ansluten till en véagsamfillighet som syftar till att skéta om
vdgen och ytorna kring den egna fastigheten samt andra fastigheter i niromradet.

Underhallsplan
Féreningen har inte upprittat ndgon underhéllsplan dnnu. Avséttning till yttre underhallsfond har gjorts i

enlighet med ekonomisk plan.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
73 Lagenheter 4540
1 Lokaler 854

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Detta dr det forsta verksamhetsaret med fullstandiga intékter och kostnader. Resultatet visar ett
underskott pa 956 885 kr fore avsittning till underhallsfond. F oreningens ekonomiska stéllning i Gvrigt
framgar av f6ljande balans- och resultatrékning samt noter. Dotterdolaget som foreningen forvirvade i
samband med fastighetsképet har likviderats under aret. F oreningen har en innehéllen skuld till PEAB pa
525 tkr f6r avhjdlpande av drineringskostnaden.

Arsavgifter
Féreningen har inte dndrat &rsavgifterna sedan inflytt. Ao
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4180 1523 0
Resultat efter finansiella poster -957 -323 -111
Balansomslutning 233 603 252 489 182 345
Soliditet (%) 66,9 62,3 -0,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingdng 157 680 000 -110913
Disposition av foregéende
ars resultat: -323 443
Arets avs till yttre fond 190 000 -190 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 157 680 000 190 000 -624 356

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -434 356
reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar -190 000
arets forlust -956 885

-1 581 241

behandlas s4 att
1 ny rakning dverfores -1 581 241
-1 581 241

2018

66221
0,0

Arets

resultat
-323 443
323 443

-956 885
-956 885
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Totalt
157 245 644

0

0

-956 885
156 288 759

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgér av efterfsljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar i koncernféretag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 4179 533
405 399
4 584 932

3 -2 029 107

-208 494

-2 562 447
-4 800 048

-215 116
4 0
=741 770
-741 770
-956 886

-956 886

-956 885

3(10)

2020-01-01
-2020-12-31

1522 571
609 478
2132 049

-1 152 381
-240 800

-854 827
-2 248 008

-115 959

36 500
-243 984
-207 484
=323 443

=323 443

-323443,_
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

231 293 520
82 142
231 375 662

231 375 662

2105
404 704
123 467
530 276

1 696 944
2227220

233 602 882
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2020-12-31

233 833 380
104 729
233 938 109

233 938 109

427 989
6061 378
27 474

6 516 841

12033 763
18 550 604

252 488 713 |



Bostadsrittsféreningen Osterport 1 5(10)
Org.nr 769628-9631

Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 157 680 000 157 680 000

Fond for yttre underhall 190 000 0
157 870 000 157 680 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -624 356 -110 912

Arets resultat -956 885 -323 443

-1 581 241 -434 355

Summa eget kapital 156 288 759 157 245 645

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 9 75267 500 76 037 500

Summa langfristiga skulder 75267 500 76 037 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 770 000 962 500

Leverantorsskulder 751 647 5620361

Aktuella skatteskulder 89 108 178 216

Ovriga skulder 138 885 3957

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 296 983 12 440 534

Summa kortfristiga skulder 2 046 623 19 205 568

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 233 602 882 252 488 713



Bostadsrittsforeningen Osterport 1 6 (10)
Org.nr 769628-963 1

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oforéindrade Jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas p4 ett tillforlitligt stt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall ay foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 1,41 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pd komponenter nidr komponenterna ir betydande och nir
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. N&r en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (&kta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av fran intékterna. Intikter
som inte hr till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. F dreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som
berédknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skattemassiga virden pa tillgangar, skulder och avsittningar.

Féreningen forvarvade fastigheten genom s k bolagspaketering, vilket innebér att fastigheten har ett
redovisat anskaffningsvirde som verstiger det skatteméssiga vérdet med 29 500 000 kr. F Oreningen har i
och med detta en uppskjuten skatteskuld. D4 en avyttring av fastigheten inte bedoms sannolik inom
overskadlig tid redovisas ingen skatteskuld. e
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdra

balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Uppvédrmning
Fastighetsel

Vatten

Taxebundna kostnader
Fastighetsskotsel
Ovriga kostnader

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat vid forséljning av andelar i koncernféretag
Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2021

2224 524
1929 900

25109
4179 533

2021

401 133
394 430
182 299
89 108
369 681
592 456
2029 107

2021

2021-12-31

234 680 000
0
234 680 000

-846 620
-2 539 860
-3 386 480

231 293 520
176 293 520

55000 000
231 293 520
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g for uppskjuten skatt) i procent av

2020

718 446
804 125
0

1522 571

2020

78 359
97 334
41 268
-89 108
269 756
754 772
1152 381

2020

36 500
36 500

2020-12-31

55000 000
179 680 000
234 680 000

0

-846 620
-846 620
233 833 380

178 833 380
55000 000

233833380,
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier

Bredband

TV

Brandlarm f6rskola

Serviceavtal energioptimering

Ej fakturerad gemensam sophémtning

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,910
Stadshypotek 0,950
Stadshypotek 1,040

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2023-09-01
2024-09-01
2025-09-01

2021-12-31

112 936
0
112 936

-8207
-22 587
-30 794

82 142

2021-12-31

27 906
20 940
16 717
5666
1875
50363
123 467

2021-12-31

72 187 500
72 187 500
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2020-12-31
0

112936
112 936

0

-8207

-8 207

104 729

2020-12-31

27474
0
0
0
0
27 474

2020-12-31

72 957 500
72 957 500

Lanebelopp
2021-12-31
25675 000
25181250
25181 250
76 037 500

770 000

Lanebelopp
2020-12-31
26 000 000
25500 000
25 500 000
77 000 000

962 500 i
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Férskottsfakturerade drsavgifter och hyror
Upplupet arvode bokforing, bokslut och revision
Upplupen kostnad byggnation

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad fjarrvirme

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 12 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedomning har féreningen inga eventualforpliktelser.

2021-12-31

0

161 057
30 000
0

34 524
71401
296 982

2021-12-31

163 000 000
163 000 000
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2020-12-31

243 883
822 591
30 000

11 344 060
0

0

12 440 534

2020-12-31

163 000 000
163 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstaimman i Bostadsrittsfreningen Osterport 1

Org.nr. 769628-9631

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Osterport 1 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamdlsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens f6rmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller f6rhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat. A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen
Osterport 1 for r 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tllstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
o6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, irsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utf6rs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett forslag ill
dispositioner av f6reningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och

overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
foérslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro den /0/6 QZOXZ,

ot Lo

Charlotta Ekman

Auktoriserad revisor
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