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1  ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Norra Kyrkogatan 8, 769626-4188, har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader,
och i fésrekommande fall mark och lokaler, at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Vidare att i forkommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt
i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt.

Upplatelse med bostadsratt far ske nar ekonomisk plan &r registrerad hos bolagsverket.
Inflyttning av bostadsratterna kan &ga rum nar godkénd slutbesiktning foreligger.

Féreningen har férvarvat samtliga aktier i Angskar AB, 556926-4657, som vid tidpunkten
for forvarvet var agare till fastigheten . Foreningen har dérefter forvarvat fastigheten av
sitt dotterbolag till marknadsvérde. Dotterbolaget kommer att likvideras. Pa fastigheten
kommer féreningen att uppféra 18 bostadslagenheter vilka kommer att upplatas med
bostadsréatt

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat
féljande ekonomiska plan fér foreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig
pa vid tiden fér kalkylens uppréattande kanda férhallanden.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning: Gotland Visby S:ta Maria 26

Adress: Norra Kyrkogatan 8A, 8B och 8C
Kommun: Gotland

Agandeform: Aganderatt

Areal: 1 322 kvm

Byggnad/byggnader:  Féreningens byggnadskroppar, innehallande 18
bostadslagenheter, har en &ndamalsenlig placering dar
samverkan kan ske mellan bostadsrattsinnehavarna.

Nybyggnadsar: 2015
Areor: BOA total 1075,5 kvm
Standard: Nyproduktion
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Kéllare:

Ovriga vaningsplan:

Vind:

Undergrund:

Grundlaggning:
Stomme:

Yitervaggar:

Bjalklag:

Yttertak:

Fasader:
Terrasser:
Balkonger:

Fonster:

Varmeproduktion:

Véarmedistribution:

Ventilation:

VA-installationer:
Elinstallationer:
Bredband/TV
Sophantering:

Tomt/mark:

Ja i huskroppen beldgen langs Norra Kyrkogatan innehallande
undercentral och lagenhetsforrad.

3 vaningar + inredd vind / Loft
Loft inredda.

Berg/sten med inslag av lera. Vissa fornlamningar ligger
bevarade med singel runt.

Betongplatta
Betong / stal

Lattvagg putsad pa putsbarare 50 mm (Serporoc)
Regel stal/trd 145 mm, installationsvagg 45 mm gipsskiva.

Betong

Falsad plat, svart pa huskropparna och rod bandtéckt plat pa
mellanbyggnaderna och ovan portaler. Takstolar i trd som bérs
upp av stal. __

Putsad slat pa 50 mm putsbérare (Serporoc system).

Sten

Lattviksbalkoner fran Weland med smidesracke.

3-glas isolerglas fran Elitfonster.

Fjarrvédrme

Vattenburen

Till- och franluftsventilation fran centralt aggregat i varje hus
(forsarjer 6 lagenheter i varje hus).

Svensk standard

Svensk standard

Oppen Fiber (valfri leverantér) Com hem.
Behallare pa gemensam plats pa fastigheten.

Finplanerat. Stenlagda uteplatser och planteringar.
Parkering och tillfartsled asfalt.
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OVK: En godkénd OVK-besiktning kommer att utféras och finns
medtagen i féreningens totala anskaffningskostnad.

Energideklaration: Finns framtagen.

Radon: Ar uppmétt med godkénda varden. Roér och brunnar finns
forberett om behovet skulle behdvas i framtiden.

Fastigheten &r ansluten till kommunens nat for vatten, aviopp, fiarrvarme och elektrisk
kraft.

Servitut och gemensamhetsanldggningar

Fastigheten belastas inte av registrerade servitut.

3 FORSAKRING

Fullvardesforsakring kommer att tecknas.

4 TAXERINGSVARDE

Fastigheten kommer att bli taxerad som hyreshusenhet, huvudsakligen bostéder med
typkod 320.

Beraknat taxeringsvérde for 2015:

Mark 6 400 000: -
Byggnad 14 200 000: -
Taxeringsviérde 20 600 000: -

5 SLUTLIGA FORVARVSKOSTNADER

Képeskilling, lagfarts- och pantbrevskostnad, entreprenad- och byggherrekostnad,
forsiljningskostnad bostadsratter, intygsgivningskostnad och féreningsbildningskostnad.

Summa anskaffningskostnad 60 500 000:

6 FINANSIERINGSPLAN
Forvarvet finansieras enligt foljande:

= Insatser 32 265 000: -
» Upplatelseavgifter” 9 235 000: -
» Foreningslan 19 000 000: -

Summa finansiering 60 500 000:



2015040106437

*Utsver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skilinaden mellan insats och marknadsvirde/saluvarde.
Upplatelseavgifterna har beréknats till cirka 8590 kronor per kvm. Upplatelseavgifterna kan for enskilda bostadsratter
bli hégre eller lagre.

7 BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

7.1 Kapitalkostnader

Féreningens lan om 19 miljoner kronor berdknas fa en genomsnittlig rénta om 2,25
procent under de tre férsta aren.

Kapitalkostnad per ar: 427 500: -

7.2 Driftskostnader

Driftkostnader omfattande, vatten, gemensam el, sophamtning,
uppvarmning, fastighetsskotsel, ekonomisk och tekniskférvaltning, snéréjning, férsakring
samt I6pande underhall har schablonmassigt beréknats till 300 kr/kvm/ar.

Summa driftskostnader 325 000: -

Digitala tjanster (bredband, telefoni och tevekanaler) och hemférsakring ingar €j i
arsavgiften.

7.3  Skatter

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Vid nyproduktion foreligger fastighetsavgiftsbefrielse under 15 ar.

7.4 Fondavsittningar

Till fond for yttre underhall skall arligen avséattas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
fastighetens taxeringsvarde.

0,1 % x 20 600 000 20 600: -

7.5 Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokféringslagen (1999:1078) gdra avskrivningar pa byggnaden
vilket paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet.
Foreningen avser att tillampa linjdr avskrivning i sin redovisning. Féreningen beddms
gbra redovisningsmadssiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivhingsbelopp 28 000 000: -
Avskrivningsbelopp 280 000: -
Kr/kvm/ar 260: -
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Féreningens berédknade arsavgifter kommer att tacka féreningens Iopande utbetalningar
for drift, réntekostnader, amorteringar och avsattning till yttre fond.

Féreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp
motsvarande féreningens avséttning till fond for ytire underhall. Féreningen kan i

framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del av det arliga
avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Summa kostnader 773 100 kr

8 ARSAVGIFTER

Bostadslagenheter 725 100:; -
Parkeringsplatser 48 000: -
Summa intdkter 773 100 kr
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9 LAGENHETSFORTECKNING

Lghnr Rum Yia Andelstal Insats Upplatelseavgift Manadsavgift
A1001 2 53 4,93% 1 590 000 2978
A1002 2 52 4,83% 1 560 000 2922
A1101 3 72,5 6,74% 2 175 000 4073
A1102 2 52 4,83% 1 560 000 2922
A1201 3 79,6 7,39% 2 385 000 4 467
A1202 2 58,5 5,44% 1 755 000 3287
B1001 2 52 4,83% 1 560 000 2922
B1002 2 54,5 5,07% 1 635 000 3062
B1101 3 62 5,76% 1 860 000 3483
B1102 2 55 5,11% 1 650 000 3080
B1201 3 68,5 6,37% 2 055 000 3849
B1202 2 61,56 5,72% 1 845 000 3 456
C1001 2 49,5 4.60% 1 485 000 2781
C1002 2 63,5 5,90% 1 905 000 3 568
C1101 2 49 4,56% 1 470 000 2753
C1102 3 65 6,04% 1 850 00O 3652
C1201 2 55,56 5,16% 1 665 000 3118
c1202 3 72 6,60% 2 160 000 4 045
Summa 1075,5 100,00% 32 265 000 9 235 000 60 425

Arlig intéikt 8 stycken parkeringplatser, 500 kr/mén, 48 000 kronor.

Uttver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skilinaden mellan insats och marknadsvarde / saluvérde.
Upplatelseavgifterna har berzknats till cirka 8580 kronor per kvm. Upplatelseavgiften kan fér enskilda bostadsratter bli
hdégre eller lagre.

10 UNDERHALLSPLAN OCH UNDERHALLSBUDGET | ENLIGHET
MED FORENINGENS STADGAR

Byggnaderna kommer att uppféras under ar 2014 och 2015. Avsétiningar till yttre fond
gors enligt féreningens stadgar motsvarande underhallsplan eller 0,1 procent av
taxeringsvardet. Framtida renoveringar som kommer att behéva genomforas, kommer,
om kostnaderna inte ryms inom genomférda avséttningar, att finansieras genom
arsavgiftshéjning eller genom lanefinansiering vilket kan medféra en hdjning av
arsavgiften
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11 KANSLIGHETSANALYS/EKONOMISK PROGNOS

A) Om réntan &r oféréndrad och en inflation om 2 procent per ar.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar1
Réntesats 2.25% 225% 225% 2,25% 2.25% 2,25% 2,25%
Intékter
Arshyra lokaler 48000 48960 49939 50938 51957 52996 58 512
Arsavgifter 725100 731052 737123 743316 749632 756074 790 273
Summa intédkter 773100 780012 787062 794253 801583 809070 848 784
Kostnader
Ranta 427 500 427 500 427 500 427500 427500 427500 427 500
Driftkostnader 325000 331500 338130 344893 351790 358826 396 173
Avséttning till yttre fond 20600 21012 21432 21881 22208 22744 25 111
Fastighetsskatt 0 Q o] v] 0 Q 0
Summa kostnader 773100 780012 787062 794253 801589 809070 848 784
Arsavgift (kr/kvm/ar) 719 725 732 738 745 752 789
B) Om réntan #r oféréandrad och en inflation om 3 procent per ar

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ar11
Rantesats 225% 2,256% 225% 225% 2,25% 2.25% 2,25%
Intékter
Arshyra lokaler 48000 49440 50923 52451 54024 55645 64 508
Arsavgifter 725100 734028 743224 752696 762451 772500 827 450
Summa intidkter 773100 782468 794147 805146 816476 828145 891 958
Rénta 427 500 427 500 427500 427 500 427 500 427 500 427 500
Driftkostnader 325000 334750 344793 355136 365700 376764 436 773
Auvsittning till yttre fond 20600 21218 21855 22510 23185 23881 27 685
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 773100 783468 794147 805146 816476 828145 891 958
Arsavgift (kr/lkvm/ar) 674 682 691 700 709 718 769

Endast kassaflodespaverkande poster finns med i dessa tabeller.
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C) Om rantan dkar med 1 %-enhet och en inflation om 2 procent per ar

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ars Ar11
Réntesats 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3.25% 3,25% 3,25%
Intdkter
Arshyra Iokaler 48 000 48 860 43 939 50 938 51 957 52 996 58 512
Arsavgifter 915100 921052 927123 0933316 9839632 0946074 980 273
Summa intékter 963100 970012 977062 984253 991589 999070 1038784
Kostnader
Rénta 617500 617500 617500 6175600 617500 617500 617 500
Driftkostnader 325000 331500 338130 344883 351790 358826 396 173
Avsittning till yitre fond 20 600 21012 21432 21861 22 298 22744 25 111
Fastighetsskatt 0 0 1] 0 0 0] 0
Summa kostnader 963100 970012 977062 984253 991589 998070 1038784
Arsavgift (krlkvm/ar) 895 902 908 915 922 929 966
D) Om réntan 8kar med 2 %-enheter och en inflation om 3 procent per ar

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar11
Réantesats 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25%
Intékter
Arshyra lokaler 48 000 49 440 50 923 52 451 54 024 55 645 64 508
Arsavgifter 1105100 1114028 1123224 1132696 1142451 1152500 1207 450
Summa intdkter 1153100 1163468 1174147 1185146 1196476 1 208 145 1 271 958
Rénta 807 500 807500 807500 807500 BO7500 807500 807 500
Driftkostnader 325000 334750 344793 355136 365790 376 764 436 773
Avsattning till yttre fond 20 600 21218 21855 22 510 23185 23 881 27 885
Fastighetsskatt 0 0 0 0 o 0 0
Summa kostnader 1153100 1163468 1174147 1185146 1196476 1 208 145 1271 958
Arsavgift (kr/kvm/ar) 1028 1036 1044 1053 1062 1072 1123

Endast kassaflodespaverkande poster finns med i dessa tabeller.

10
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARENS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsrattshavaren skall betala insats och upplatelseavgift. For bostadsratt i
féreningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestédms, en
arsavgift i enlighet féreningens stadgar. Arsavgiften avvégs sa, att den i
forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa
lagenheten av féreningens kostnader samt dess avséttning till fonder.

B. Inom féreningen skall bildas en fond for yttre underhall.

C. De lamnade uppgifter angaende utférande, beréknade kostnader och intékter mm
hanfér sig till vid tidpunkten for kalkylens upprattade kadnda férutsattningar och
avser totala kostnader.

Styrelsen begar hérmed att den ekonomiska planen skall registreras.

S holm den 18 februari 2015

\_~

Da id Tomsic Anders Rudengren
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Intyg

Undertecknade, vilka for det indamél som avses i3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614)
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Norra Kyrkogatan 8, med
orgnr. 769626-4188, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer Gverens med innehéllet i
tillgingliga handlingar och i évrigt med forhéllanden som 4r kinda for oss. [ planen gjorda
berdkningar #r vederhaftiga. Vi har inte sjalva gjort nigon besiktning av fastigheten eller
ligenheterna.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som dr av visentlig betydelse for bedomning av
féreningens verksamhet fér foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt férrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vidare anser vi at forutsittningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen ar uppfyllda. Vir
bedémning &r att en andamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Foreningen har i planen kalkylerat med att &rsavgifterna skall ticka rintekostnader,
amortering och dvriga driftkostnader. Berdknade avskrivningar kan gra att det uppstdr eit
bokforingsmissigt underskott. Underskotien paverkar inte foreningens likviditet. Beaktande
av att avsittning gors for yttre underhéll och att de boende svarar for det inre underhéllet,
beddmer vi planen som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som et allmint omdéme uttala att den
ckonomiska planen enligt vir uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder och dédrmed framstar
som héllbar.

Stockholm 2015-03-31 Stockholm 2015-03-31
7y Dy A |

UIf Bergdah! / Anders Berg

Civ. ekonom Jur kand

Bergdahl Consulting AB Berg Fastighetsjuridik AB

Av Boverket forklarade behoriga att, avseende hela riket, utfirda intyg angéende ekonomiska planer.
Forteckning Gver handlingar som funnits tillgdngliga vid inty gsgivningen av denna ekonomiska plan.

Registreringsbevis. Fastighetssok. Stadgar. Berdkning av taxeringsvérde. Entreprenadavtal.
Bankoffert Handelsbanken Visby. Virdering bostadsrétter. Energiberakningar. Garanti for
slutliga kostnader. Aktiedverlatelseavtal. Radonprotokoll. Registreringsbevis Angsskir AB.




