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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Stinsen 8, 769614-0453, med sate i Lund kommun, far harmed upprétta
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

F&reningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostider och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden
samt att tillgodose gemensamma intressen och behov. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den réatt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-03-10. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2019-09-13 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddarmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o0.m. féreningsstdmman
Patrik Nilsson Ordfdrande 2023
Ann-Cathrine Berggren Ledamot 2023
Sebastian Waga Ledamot 2023
Viktoria Waga Ledamot 2023
Erik Stalhandske Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter

Kasper Bonnevier Dudzik Suppleant 2023
Marc Antony Haddad Suppleant 2023
Revisor

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Firmateckning
F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fdrening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen ager fastigheten Lund Stinsen 5 i Lunds kommun med darpa uppidrd byggnad med 26
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppfoird 1945. Fastighetens adress dr Byggmastaregatan 8 A-C.

Féreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet, 1 lokal, 3 fdrrad samt 16
parkeringsplatser med hyresratt.

Légenhetsfrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
1 9 9 7
Total tomtarea: 2 359 kvm

Total bostadsarea; 1 536 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1 461 kvm

- varav hyresrattsarea: 75 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-12-13.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for

medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska fdrvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avial

Bredablick Férvalining Ekonomisk férvaltning
Tant Klorofyll Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Kraftringen Fjdrrvarme

Anticimex Skadedjurshekdmpning
VA-SYD Vatten och aviopp

Lunds Renhallningsverk Avfallshantering
Kraftringen Serviceavtal vdrmesystem

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapséaret utfort reparationer fér 20 073 kr planerat underhall fér
526 958 kr. Underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-04-05.

Enligt budget avsatts det 300 000 kr 2022 f6r kommande ars underhall, detta motsvarar 189 kr per
kvm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma 15 maj 2022. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollidrda sammantriden.
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Styrelsens ord

Bostadsrattsféreningen grundades 2006 i syfte att ombilda fastigheten Stinsen 5 till en
bostadsrattsférening, vilket skedde den 4 november 2013 nér féreningen kdpte fastigheten av Sven
Riideberg.

Styrelsearbetet:

Under 2022 s& har styrelsen fortldpande haft protokollférda méten nér sa varit pakallat. Under aret har
ledamot Erik Stalhandske och suppleant Elina Carlstein flyttat fran huset. Styrelsen tackar &
féreningens vagnar dem 16r deras insatser for foreningen.

Medlemmar och hyresgast
Stinsen 5 innehaller i dagslaget 25 bostadsratter, en blivande bostadsrétt samt en hyresldgenhet.

Under aret har styrelsen férhandlat om underhall av lagenheten, standardférbattringar, hyreshdjning
och kommit dverens att som princip fdlja den gamla férhandlingsgangen som fanns under férre
agarens tid, d.v.s. att hyreshdjningarna féljer det generella avtalet som traffas mellan
Hyresgastféreningen och Lunds kommunala bostider, medan ev. standardhdjande atgarder foljer den
norm som tillimpas av bl.a. forbundet Fastighetsidgarna Sverige.

Aret kdnnetecknas av en stor rotation i medlemsleden, inte mindre 4n atta bostéader har bytt Agare. |
februari flyttade Mia Halme-Tuomisaari in i B1302 och vi tog avsked av Charlotte Agardh och Joakim
Ohman. Frida Larsson lamnade B1301 for sin gamla hemstad Varberg och Caroline Nilsson flyttade in
under sommaren. Var styrelseledamot Erik Stalhandske drabbades dven han av hemlangtan och
flyttbilen gick tillsammans med Julia till Lomma i september, Mark Hanlon flyttade in i en nyrenoverad
A1102. En kort tid senare plockade suppleant Elina Carlstein och Fanny med familj ned namnskylten
fér en stdrre lAgenhet | Lund. | stéllet hdlsade vi Ulrika Bjérk valkommen i A1001.

Vasko Stavreski fdljde trenden och dverlamnade nycklarna till Anna och Mattias Hedelius till C1201,
det ar dock mdjligt att Vasko gér comeback i C1401 under 2023. Lagenheten tvarsdver bytte kort
darefter hander nir Ousmane Touré flyttade nagra kvarter och Otto Nordblom tog dver C1202. Ett
stenkast in i 2023 lamnar familjen Pihl dver nycklarna till Rikard Heberling och Naja Boding Bjarnsson.
Bjarn Pihl har dock fortfarande hand om webbhotellet som féreningens hemsida ligger pa och héller
den uppdaterad.

Sopor och sdkerhetsddrrar
| samband med det stora vigarbetet dar Byggmastaregatan breddades tog kommunen tillbaka en del

mark som tidigare anvénts av fastigheten och det planterades flera trad framfér huset. Vi fick dock ta
bort cykelstdllen och sex stycken parkeringsplatser. | samband med detta sade vi upp de externa som
hyrde parkeringsplats av oss 16r att i forsta hand kunna tillhandahalla bilparkering &t medlemmar och
boende i huset. | samband med vagarbetet forstérdes uppenbarligen boplatserna for traktens rattor
varav tva tog sin tillflykt till varan killare med ett visst mellanrum. Anticimex avhyste emellertid
snyltgasterna tAmligen omgaende.

Under 2022 har medlemmarna genom en gemensam upphandling installerat nya sékerhetsdérrar och
féreningen har inforskaffat tipptopp dérrar ner till kallaren. Detta gér att man inte Iangre hér
konversationer i trapphuset eller ens fran grannen, brandsakerheten har ékat och draget har minskat i
lagenheterna. Styrelsen avser att utvardera om detta far nagon biverkan i form av sédmre sjalvdrag
eftersom vissa lagenheter tycks ha plomberade ventilationskanaler som i allmanhet sitter under
fénstren. Ett besdk av en ventilationsexpert ger vid handen att risken fér mégelbildning dkar. Darfor
tanker styrelsen genomféra en QVK (obligatorisk ventilationskontroll) under 2023 och eventuellt dppna
upp ventilationen igen. De har férmodligen pluggats for att hdja temperaturen i lagenheten, men
bostaderna ar byggda for sjalvdrag och i och med de férbattringar som genomfdrdes av
varmecirkulationen i samband med stambytet finns det ingen anledning att ha ventilationen stangd.
Stambytet och de nya badrummen som byggdes under 2020-2021 har visat halla hdg kvalitet och f4
saker har behdvt atgérdas i lagenheterna. Ett rér visade sig halla dalig lutning i barmvagnsgaraget,
vilket upptacktes av en bestkande polsk rérlaggare, men det atgardades snabbt och ackurat av en
tillskyndande rérmokare fran Climat80.

Samhéllsekonomin gér sig pamind

Under aret toréndrades det ekonomiska l&get tdmligen radikalt. Vi noterade det higst patagligt nar
priset pa nya entréddrrar dkade fradn 79.000:- till 220.000:- (den billigaste offerten) ver en natt i
februari. Styrelsen skot upp inforskaffandet av nya entrédorrar och 1at laga de befintliga. Planen ar
annars att nar de gamla blir funktionsodugliga och de ekonomiska férutsatiningarna finns inférskaffa
nya entréddrrar som gar i stil med originalddrrarna fran 1945 (fast i bittre materiel), nagot som
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vitsordas fran ansvariga myndighetspersoner.

Det férdndrade ekonomiska laget méarktes Aven av pa féreningens ekonomi genom ett kraftigt
fordndrat ranteldge nar centralbanker varlden dver hdjde rantan for att bekampa inflationen, sa ocksa
var riksbank, vilket gjorde att lanerantorna dkade kraftigt under hdsten 2022. Till féljd av Ukrainakriget
skenade dven elpriserna. Var ekonomiske férvaltare Bredablick rekommenderade darfér styrelsen att
hdja avgifterna med 15 %, vilket genomfdrdes per 1 januari 2023, fér ndsta &r, och om inte det
ekonomiska laget i landet férbattras hdja med 10 % vid 1 januari 2024, Detta &r betydligt mindre an de
snitthdjningar pa 25 % som Bredablick rekommenderat sina andra féreningar och bottnar i att Stinsens
ekonomi i grunden &r god. Styrelsen fdljer nogsamt fdreningens ekonomi med regelbundna
redovisningar samt hur l&get féréndras pa bostadssektorn i stort.

Vindsvaningsprojektet hamnade pa is

| januari 2023 kommer bygglovet fér vindsvaningsprojektet att ga ut. Vi har dock genom projektledare
Mikael Persson pa SIGMA tagit fram konstruktdrsritningar som blir bilagor till de ritningar som arkitekt
Tomas Lauri tagit fram, vilket gér att vi under 2023 sdker nytt bygglov.

Anledningen att projektet &nnu inte kommit igang beror pd att de saltade offerter som ldmnades pa
vindsvaningsprojekiet (5,2 respektive 5,8 miljoner + tillkommande) och de andra firmorna som tittade
pa projekiet valde att inte rékna pa det. Offerterna lamnade for liten marginal, maklare uppskattade
kunna sélja de fyra nya vindslagenheterna for runt 1,8 miljoner kronor styck.

Eftersom vindsvaningsprojektet ar ett engangstillfalle for {Greningen sa beslutade styrelsen att férsdka
maximera inkomsten genom att avvakta gynnsammare lage. Byggbranschen var dverhettad,
materialkostnaderna skenade pa grund av kriget i Ukraina och en kraftigt dkande inflation. Dessutom
har priset pa bostadsratter sjunket under aret, bade i Lund och i fastigheten. Det var saledes mycket
som talade emaot att starta projektet nu. D4 startar vi hellre om pa ny kula under 2023 och slar till nar
marginalen ar maximal. Vi avvaktar en lugnare byggbransch, stabilare rAntemarknad, sjunkande
materialkostnader och stigande bostadspriser.

Under aret dverlamnades dessutom C1401 till fdreningen som en del av avtalet med férre dgaren i
samband med att féreningen k&pte fastigheten. Under en avtalad period har det anvants som
lagerlokal. Styrelsen har forsett C1401 med sakerhetsddrr, dragit nya elkablar, ordnat ny elméatare
samt tidigare dragit in bredband och renoverat badrummet. Vi har ocksa i princip kommit dverens med
en kdpare dir dock ofdrutsedda handelser lagt hinder i vagen fér att genomfdra kdpet. Styrelsen
avvaktar hindelsernas gang, men kommer annars att lata C1401 inga i vindsvaningsprojektet da vissa
insatser som ny evakueringslucka samt att fdnster och att takplattform behdver rencoveras vilket ar
lampligt att genomféra i samband med vindsvaningsprojektet.

Trédgardsgruppen gér storartade insatser

Under 2022 har tradgardsgruppen varit synnerligen aktiv och i princip varit ute med olika styrka varje
onsdag. Att vi sjalva tar hand om fastigheten och tradgarden utgdr en besparing pa minst 60.000:-/ar i
utebliven "teknigk férvaltning” och férhoppningen ar att annu fler skall aktivera sig framdver. Detta har
varit den enskilt viktigaste faktorn att vi inte behdvde héja avgifterna i paritet med Bredablicks andra
jamférbara kunder.

Den traditionella tradgardsdagen séndagen den 25 september fick stor uppslutning och atskilliga goda
insatser gjordes, risiga fénsterkarmar malades och invid uteplatsen anlades en langre hack med
tujabuskar. Uteplatsen kommer ocksa att férvandlas till en pergola i tidens forlangning.

Styrelsen Stinsen 8
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett. Foregaende ar skedde 7 dverlatelser.

Under 2022 har inga upplatelse av bostadsratt skett. Féregaende ar skedde 1 upplatelse.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st. (Antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 4 st)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare och pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade fdreningen 35 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 36 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter hdjdes 1 januari 2023 med 15 %.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter f6r bredband.

Flerarsoversikt

Resuttat och stallning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rérelsens intakter 1315 1300 1262 197
Resultat efter finansiella poster** -547 -4 348 -3 538 1
F&réndring av underhallsfond - - -20 20
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -276 -4 077 -3 258 24
Sparande kr / kvm 111 111 170 104
Soliditet (%) 63 62 64 74
Arsavgift tor bostadsréatter, kr / kvm 735 720 678 115
Bostadshyra kr / kvm 1064 1503 1939 137
Driftskostnad, kr / kvm 383 387 357 63
Energikostnad, kr / kvm 253 249 130 129
Rénta, kr / kvm 213 193 137 20
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 189 153 150 13
Lan, kr/ kvm 10879 10 960 9 425 7 959
Réantekanslighet (%) 16 17 11 10
Snittrénta (%) 1,96 1,76 1,45 0,25

Arsavgiftsniva tér bostadsratter i kr’kvm har bostadsrattsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i ki/kvm, avséttning till underhallsfond | kr/kvm samt lan krilkvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fore
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, virme samt VA,

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

* Verksamheten startades 2019-11-04.

** Féreningen uppvisar ett negativi resultat for 2022, resultatet ar negativt med hénsyn till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i
beaktande uppvisar freningen ett positivt resultat.
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Foréandringar i eget kapital

B(17)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resulfat
Vid arets borjan 37 594 635 - -3 537 117 -4 348 159
Disposition enligt féreningsstdmma -4 348 159 4 348 159
Avséttning till underhallsfond 300 000 -300 000
lanspraktagande av underhallsfond -300 000 300 000
Arets kaptitaltiliskott 359 351
Arets resultat -546 793
Vid arets slut 37 953 986 - -7 885 276 -546 793
Resultatdisposition
Till foreningsstammans fértogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -7 885 276
Arets resultat fore fondforandring -546 793
Arets avsatining till underhallsfond enligt stadgar -300 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 300 000
Summa dver/underskott -8 432 069
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -8 432 069

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintékier

Arsavgifter och hyror 2 1220070 1217 296

Ovriga rorelseintakter 3 94 764 82 504

Summa rorelseintikier 1314 834 1299 800

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -1 078 893 -4 868 120

Ovriga externa kostnader 7 -109 853 -109 624

Perscnalkostnader 8 -64 854 -93 834

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -270 845 -270 845

Summa rérelsekostnader -1 524 445 -5 342 423

Rérelseresultat -209 611 -4 042 623

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 501 86

Réantekostnader och liknande resultatposter -337 683 -305 622

Summa finansiella poster -337 182 -305 536

Resultat efter finansiella poster -546 793 -4 348 159

Arets resultat -546 793 -4 348 159
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstitigangar
Byggnader och mark 10,17 45704 178 45 963 723
Inventarier, maskiner och installationer 11 145 958 157 258
Pagaende nyanlaggningar och férskoit
avseende materiella anldggningstillgangar 10 407 772 221673
Summa materiella anlaggningstillgdngar 46 257 908 46 342 654
Summa anldggningstillgangar 46 257 908 46 342 654
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 540
Ovriga fordringar 2021 74
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 32 690 29767
Summa kortfristiga fordringar 34712 30 381
Kassa och bank 13 851 628 1173 280
Summa omsattningstillgangar 886 340 1 203 661
SUMMA TILLGANGAR 47 144 248 47 546 315
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 953 986 37 594 635
Summa bundet eget kapital 37 953 986 37 594 635
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 885 276 -3 537 117
Arets resultat -546 793 -4 348 159
Summa fritt eget kapital -8 432 069 -7 885 276
Summa eget kapital 29 521 917 29 709 359
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 17 126 459 17 254 459
Summa langfristiga skulder 17 126 459 17 254 459
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 128 000 128 C00
Leverantrsskulder 64 695 119752
Skatteskulder 820 47 329
QOvriga skulder 455 .
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 16 301 902 287 416
Summa kortfristiga skulder 495 872 582 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 144 248 47 546 315
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Kassaflodesanalys
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den |6pande verksamheten
Rérelseresultat -209 611 -4 042 623
Avskrivningar 270 845 270 845
61234 3771778
Erhallen ranta 501 86
Erlagd rénta -337 683 -305 622
Kassafléde fran den lépande verksamheten -275 948 -4 077 314

fore fordndringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

(:?kning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -4 331 19654
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -86 625 -2 824 217
Kassafléde fran den lépande verksamheten -366 904 -6 881 877

Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter - 2 000 000
Kapitaltillskott 359 351 -
Pagaende nyanldggning -186 099 -171 704
Kassafléde fran investeringsverksamheten 173 252 1 828 296
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan - 7 000 000
Amortering av laneskulder -128 000 -4 565 848
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -128 000 2434 152
Arets kassaflode -321 652 -2 619 429
Likvida medel vid arets bérjan 1173 280 3792709
Likvida medel vid arets slut 851 628 1173 280

(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omséttningstillgngar exkluderat fér likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

!}rsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fdretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomfdrda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

F&ljande avskrivningstider tillimpas

Materiella antdggningstifigangar:

Byggnader 100 ar
Inventarie, installation, maskin 15 &r
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Not 2 Arsavgifter och hyror

12(17)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1074036 1032 693
Hyror bostader 79776 112720
Hyror p-platser/garage 63 858 63 333
Ovriga objekt 2 400 8 550
Summa 1220 070 1217 296
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Kommunikation 61 200 61 767
Overlatelseavgifter 7 194 4760
Andrahandsuthyrningsavgifter 23 962 12 586
Ovriga intakter 2408 3 391
Summa 94 764 82 504
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 7 264 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 9643 -
Vattenskador 3166 -
Summa 20073 -
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bostader - 26 666
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 451 250 16 250
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 68 895
VA & sanitet, installationer - 4100 320
Markytor - 41 875
Summa 451 250 4 254 006
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Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 39764 42 765
Teknisk forvaltning 39722 43 863
Gangbanerenhallning 9 036 8 591
Serviceavtal 6874 6 437
Forbrukningsmaterial 16 096 3613
El 59 228 40 015
Uppvarmning 290 148 310 509
Vatten och avlopp 51 760 43 802
Avfallshantering 27 563 27 564
Fdrsakringar 18178 25 880
Systematiskt brandskyddsarbete - 11 875
Kommunikationskostnader 49 201 49 200
Summa 607 570 614 114
Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 6 480
Tele och post 1625 1031
Férvaltningskostnader 81420 74 708
Revision 18 650 18 850
Bankkostnader 1372 2345
IT-tjanster 1500 1500
Serviceavgifter till branschorganisationer 4760 4710
Ovriga externa kostnader 526 -
Summa 109 853 109 624

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 49 350 71 400

Summa 49 350 71 400

Sociala avgifter 15 504 22 434

Summa 64 854 93 834
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 259 545 259 545

Inventarier, maskiner och installationer 11 300 11 300

Summa 270 845 270 845
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Not 10 Byggnader och mark
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2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 25954 484 25 954 484
-Mark 20 571 586 20571 586
-Pagéende nyanldggningar 221 673 49 969
) 46 747 743 46 576 039
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 186 099 171 704
186 099 171 704
Utgaende anskaffningsvérden 46 933 842 46 747 743
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -562 347 -302 802
] -562 347 -302 802
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -259 545 -259 545
-259 545 -259 545
Utgaende avskrivningar -821 892 -562 347
Redovisat virde 46 111 950 46 185 396
Varav
Byggnader 25132 592 25392137
Mark 20 571 586 20 571 586
Pagaende nyanlaggningar 407 772 221673
Taxeringsvirden
Bostader 31 400 000 23 800 600
Lokaler 27 000 626 000
Totalt taxeringsvirde 31 427 000 24 426 000
Varav bvggnader 15427 000 13 626 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 169 500 169 500
169 500 169 500
Utgdende anskaffningsvérden 169 500 169 500
Ingaende avskrivningar
Vid drets bdrfan
-Inventarier, maskiner cch installationer -12 242 -942
-12 242 -942
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -11 300 -11 300
-11 300 -11 300
Utgaende avskrivningar -23 542 -12 242
Redovisat varde 145 958 157 258
Not 12 Féruthetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 32 690 29 767
Summa 32 690 29 767
Not 13 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Kassa 2012 398
Transaktionskonto Handelsbanken 575152 147 917
Transaktionskonto Sparbanken Skane 274 464 1 024 965
Summa 851 628 1173 280
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Not 14 Férfall fastighetslan
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2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 128 000 128 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 4234 000 4 682 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 12 892 459 12 572 459
Summa 17 254 459 17 382 459
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 17 254 459 17 382 459
Summa 17 254 459 17 382 459
Laneinstitut Ranta  Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Sparbanken Skane 1,60 % 2026-12-30 4 106 000 - -64 000 4042 000
Sparbanken Skane 1,75% 2029-12-30 4122 000 - -64 000 4 058 000
Sparbanken Skane * 4,25 % 2029-12-30 2 154 459 - - 2 154 459
Sparbanken Skane *  4,25% 2031-06-30 7 000 000 - - 7 000 000
Summa 17 382 459 - -128 000 17 254 459

Ovan tabell visar slutbetalningsdag far féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férldngs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Réanta foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 63 475 93 834
Upplupna rantekostnader 19 407 18 896
Férutbetalda intdkter 133 823 103 006
Upplupna revisionsarvoden 18 500 17 850
Upplupna driftskostnader 66 697 53 830
Summa 301 902 287 416
Not 17 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 19 656 000 19 656 000
Summa stillda sidkerheter 19 656 000 19 656 000
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Patrik Nilsson Ann-Cathrine Berggren
Styrelseordférande

Sebastian Waga Viktoria Waga

Erik Stalhandske

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherittelse
Till féreningsstdmman i BRF Stinsen 8 org.nr 769614-0453

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av
Bostadsrattsféreningen Stinsen 8 fér ar 2022,

arsredovisningen  for

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultatfér och kassafléde for aret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r  forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Grund fér uttaionden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fdr den interna kontroll som den bedémer ar
nidvindig fér att upprdtta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredo-
visningen som helhet inte innehdller nigra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd pegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsherittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr
en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt I1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f0rvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter 4r higre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en firstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
deninterna kontrollen.

* utvirderar vi lAmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av darsredo-
visningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmark-
samheten pd upplyshingarna 1 &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om A&rsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pad de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en forening inte l3ngre kan fortsdtta
verksamheten.

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transakticnerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om hetydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som wi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden



2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande fiireningens vinst
eller férlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
firslaget i férvaltningsherittelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns onsvar. Vi ar
obercende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fiireningens organisation och férvaltningen av
fareningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s3 att bokf@ringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvor

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

* p3 nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar farenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revisicn enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositicner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sddana 3tgirder, omrdden och
férhallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Sem underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller fériust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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