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Styrelsen for Brf Agronomen 2 far hiirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens fastighet upplata ligenheter 4t medlemmarna for
nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa grund av
sddan upplételse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt
kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har byggt 25 ldgenheter. Inflyttning har skett i oktober 2021.

Foéreningen har sitt séte i Vaxjo.

Styrelsen

Oskar Ygvall ordforande
Nea Svensson ledamot
Christian Gogic ledamot

Beskrivning fastigheten

Fastighetsbeteckning 4r Agronomen 3.

Fastighetens areal @r 1 170 kvm och lidgenhetsytan dr 1 611 kvm.
Fastigheten &r forsikrad till fullvérde.

Ligenheter
Foreningen uppléter totalt 25 lagenheter.

2 rum och kok 12 st
3 rum och kék 11 st
4 rum och kok 2 st
Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2019/20
(15 mén)
Nettoomséttning 289 0
Resultat efter finansiella poster -26 -12
Soliditet (%) 69,9 97,8
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingdng 500 000
Okning av insatskapital 48 125 000
Disposition av foregadende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 48 625 000

Forslag till behandling av ansamlad forluast
Styrelsen f6reslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas s att
i ny rédkning 6verfores

Balanserat

resultat

-12 436

-12 436

Arets

resultat

-12 436

12 436
-26 495
-26 495

-12 436
-26 495
-38 931

-38 931
-38 931
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Totalt

487 564
48 125 000

0
-26 495
48 586 069

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2021-01-01 2019-10-14
-2021-12-31 -2020-12-31
(15 man)

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 289 095 0
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 289 095 0
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -182 691 . 4750
Ovriga externa kostnader 4 -44 038 -7 483
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar -100 879 0
Summa rorelsekostnader -327 608 -12 233
Rérelseresultat -38 513 -12 233

Finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgdngar 15 500 0
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 38 147 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -41 629 -203
Summa finansiella poster 12 018 -203
Resultat efter finansiella poster -26 495 -12 436
Resultat fore skatt -26 495 -12 436
Arets resultat -26 495 -12 436
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

58 921 621
58 921 621

58 921 621

241 953
10 210 647
33 446

10 486 046

146 181
146 181
10 632 227

69 553 848

( &

409)

2020-12-31

[—I el ]

498 564
498 564
498 564

498 564
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Balansriikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 625 000 500 000
Summa bundet eget kapital 48 625 000 500 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 436 0
Arets resultat -26 495 -12 436
Summa fritt eget kapital -38 931 -12 436
Summa eget kapital 48 586 069 487 564
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 20 336 000 0
Summa langfristiga skulder 20 336 000 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 216 000 0
Ovriga skulder 0 5000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 415779 6 000
Summa Kkortfristiga skulder 631779 11 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 553 848 498 564
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2021 2019-10-14
-2020-12-31
Arsavgifter bostider 260 925 0
Inbetalda driftkostnader 28 170 0
289 095 0

Not 3 Driftskostnader
2021 2019-10-14
-2020-12-31
Fjdrrvarme 68 000 0
El 35583 0
Avfall 15740 0
Telavox 382 0
Fastighetsforvaltning 19612 0
Fastighetsforsdkring 8323 4750
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 32 000 0
Ovriga fastighetskostnader 3052 0
182 692 4750
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttning till revisor
Datakommunikation
Redovisningstjinster
Bankkostnader

Not S Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad fastighet
Réntekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Ekonomisk férvaltning

2021

14 000
12 038
16 750

1250
44 038

2021

41 629

41 629

2021-12-31

0
59 022 500
59 022 500

0

-100 879
-100 879

58 921 621

2021-12-31

24 696
8750
33 446
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2019-10-14
-2020-12-31

3000

0
3 000
1483
7 483

2019-10-14
-2020-12-31

0
203
203

2020-12-31

2020-12-31

<o

(&
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,95
Stadshypotek 1,23
Stadshypotek 0,731

Avgar kortfristig del

Datum for
rinteiindring
2024-09-30
2026-09-30
2022-09-30

Lénebelopp
2021-12-31
6 857 000

6 857 000

6 838 000
-216 000

20 336 000

Belopp som forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen 19 472 000 kr.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rédntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intskter

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

31973
94711
289095
415779

2021-12-31

41 300 000
41 300 000

8(9)
Lanebelopp
2020-12-31
0
0
0
2020-12-31
0
6 000
0
6 000
2020-12-31
0
0
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Auktoriserad revisor
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LuMINGR REvisioN

Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrattsféreningen Agronomen 2, org.nr 769637-9747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Agronomen 2 for rikenskapsaret 2021-
01-01-2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker darfér att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedomer dr nédviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgidrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ir limpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lidmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formdaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

. utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Agronomen 2 for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation dr utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  fbretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrittslagen.

Som en delav en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p4
sédana atgarder, omraden och férhéllanden som ar visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den 9 maj 2022

74 /
(')mn;y/ Jonasson

AuKtoriserad revisor
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