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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Slottsglantan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2010 och 2050.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-09-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 2000-06-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Varmdo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Farsta Slottsviks samféllighet. Foreningens andel ar 6 procent.
Samfalligheten forvaltar végar, natur och parkomraden.

Styrelsen

Helen Billinger Ordférande
Carl Berglund Ledamot
Magnus Gustavsson Ledamot
René Neidhart Poedtke Ledamot
Lena Warneby Ledamot
Anders Branelius Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Magnus Préom Ordinarie Extern KPMG
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Valberedning

Par Lidman

Andrea Mesko Peterson Sammankallande
Anders Steninger

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-05-07.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
GUSTAVSBERG 116 1999 Varmdo

Fullvardesforsakring finns via Folksam.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via direktverkande el, vdrmepump.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1999 och bestar av 8 flerbostadshus och 29 smahus.

Vardearet ar 2000.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 420 m2, varav 4 420 m2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

16

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

15

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Styrelsehuset
Tva soprum (s6dra och norra)
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades kontinuerligt under aret.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

o

Utfort underhall Ar Kommentar
Rengoring av ventilationskanaler 2022 Alla fastigheter
Spolning av golvarmeslingor 2022 2 hushall
Atgardat vattenskada 2022 44:an

Trappa vid lekpark 2021

Spolning avloppstammar 2021

Bytt gatubelysning till ledlampor 2021

Slutfort byte av alla varmepumpar 2021

Takbesiktning 2020

Byte av varmepumpar 2020 5 hushall
Energideklaration 2020

Spolning av golvarmeslingor 2020 Alla fastigheter
Byte av varmepumpar 2019 - 2020 6 hushall
Reparation av avlopp 2019 2 hushall
Malning av fasader och dérrar 2018 - 2019 Alla fastigheter
Byte av varmepump 2018 1 hushall

Byte av varmepumpar 2017 8 hushall

Byte av varmepumpar 2016 14 hushall

Byte av varmepump 2015 ett hushall
kommunal obligatorisk 2013 alla fastigheter
radonmatning

Oversyn av tak; montering av 2012 alla fastigheter

takstege och byte trasiga
tegelpannor
slamsugning av dagvattenbrunnar 2012

Genomgang och spolning av 2011 alla fastigheter
avloppsstammar

Hogtrycksspolning av 2010 alla fastigheter
avloppsstammar

Oversyn och underhéll av toalett 2010 alla fastigheter
och koksbrunnar

Malning av ytterdorrar 2008 alla fastigheter
Malning av fasader 2007 - 2008 alla fastigheter
Planerat underhall Ar Kommentar
Reparation avlopp 2023 2 hushall
Dagvattenspolning 2023

Forbattringsmalning réda 2024

sodervaggar

Radonmatning 2024

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantér Tele2
Fastighetsforsakring Folksam
Ekonomisk Férvaltning SBC
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1393 270 2 654 385
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 504 532 2 751986
Finansiella intakter 4287 245
Minskning kortfristiga fordringar 0 12 465
Okning av kortfristiga skulder 160 049 0
2 668 869 2 764 696

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 130 149 1 844 507
Finansiella kostnader 291 991 315509
Okning av kortfristiga fordringar 1243 050 0
Minskning av langfristiga skulder 1059 156 1 541 446
Minskning av kortfristiga skulder 0 324 348

2 724 346 4 025 811
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1337 793 1393 270
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -55 477 -1261 115

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga

; Kapital-
intakter Avskriv-
9% ningar kostnader
34% 15%
Reparationer

1%

4_ Periodiskt
underhall

6%

Fastighetssk

att/avgift

15%
Arsavgifter Ovrig drift
91% 29%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 874 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2022 har varit ett relativt lugnt ar i var férening. Inga stdrre underhallsarbeten har gjorts, férutom att vi rengjort
samtliga ventilationskanaler. Den gamla vattenskadan i styrelsestugan 44:an har antligen fardigstallts. Vi har haft tva
staddagar under aret, med god uppslutning. | samband med férsta stdéddagen hade vi arsstamma och pa kvéllen bjod
féreningen pa bubbel och tilltugg vid det stora gemensamma knytkalaset. Pa héstens staddag gick vi igenom alla
trdd och buskar i vart skdtselomrade och beskar det som var fér ndra fastigheternas vaggar och tak, och darigenom
kunde skada fastigheterna. Vid bada staddagarna hade vi den traditionella korvgrillningen med mycket god
uppslutning. | augusti hade vi en gemensam kréftskiva pa gatan, i december bjod féreningen vara medlemmar pa
glégg och pepparkaka vid brasan i parken, ndgot som vi sedan upprepade vid tolvslaget pa nyarsafton. | likhet med
de senaste aren dekorerade vi var gata med blommor under sommarhalvaret, och placerade ut vaghinder for att
sanka hastigheterna och 6ka sakerheten pa var gata.

Vi har dven under detta ar forsokt driva vara fragor och énskemal i storsamfalligheten, dock utan stérre framgang.
Fragorna har till exempel gallt ledstang upp till lekparken pa den sidan dér det alltid blir isgata. Daremot fick vi bifall
till sméarre uppdateringar av lekparken. Vi initierade ett stort méte med samtliga brf inom samfalligheten, dar vi
kunde lufta gemensamma fragestallningar, framgangar och problem, vilket blev mycket uppskattat av deltagarna.

Vi hade den harliga méjligheten att gora januari manad avgiftsfri for vara medlemmar eftersom var goda ekonomi
tillat det.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 45 st
Overlatelser under aret: 4 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 68
Tillkommande medlemmar: 9

Avgédende medlemmar: 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 69
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 518 577 577 577
Lan/m? bostadsrattsyta 7 430 7 669 8018 8 049
Elkostnad/m? totalyta 4 4 4 5
Vattenkostnad/m?2 totalyta 223 48 31 43
Kapitalkostnader/m? totalyta 66 71 74 76
Soliditet (%) 56 54 53 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1456 -38 -244 -2 066
Nettoomsattning (tkr) 2 505 2752 2 678 2733

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 420 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 40 625 000 0 0 40 625 000
Fond for yttre underhall 88 400 88 400 -88 400 88 400
S:a bundet eget kapital 40 713 400 88 400 -88 400 40 713 400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -250 010 -88 400 50 434 -212 045
Arets resultat 1456 500 1456 500 37 966 -37 966
S:a fritt eget kapital 1206 489 1368 100 88 400 -250 010
S:a eget kapital 41 919 889 1456 500 0 40 463 390
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

1456 500
-161 611
-88 400

1206489

88 400

1294 889
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 2 504 532 2 751 986
Summa rorelseintakter 2 504 532 2 751986
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 149 239 -1 599 690
Ovriga externa kostnader Not 4 -146 094 -113 317
Personalkostnader Not 5 -133 293 -131 500
Avskrivning av materiella Not 6 -630 180 -630 180
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -760 329 -2474 687
RORELSERESULTAT 1744 203 277 299
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4287 245
Rantekostnader och liknande resultatposter -291 991 -315 509
Summa finansiella poster -287 704 -315 264
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1456 500 -37 966
ARETS RESULTAT 1456 500 -37 966

Sida 8 av 16



Brf Slottsglantan
769603-3724

Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,12 72 453 564 73083 744
Summa materiella anlaggningstillgangar 72 453 564 73 083 744
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 8 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 456 364 73 086 544
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 781 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 2 637 481 1450 689
Summa kortfristiga fordringar 2 638 262 1450 689
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 638 262 1450 689
SUMMA TILLGANGAR 75 094 626 74 537 233
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 625 000 40 625 000
Fond for yttre underhall Not 10 88 400 88 400
Summa bundet eget kapital 40 713 400 40 713 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -250 010 -212 045
Avrets resultat 1456 500 -37 966
Summa fritt eget kapital 1206 489 -250 010
SUMMA EGET KAPITAL 41 919 889 40 463 390
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 24 655 415 32 839 731
Summa langfristiga skulder 24 655 415 32 839 731
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 8184 316 1059 156
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 170 525 5 680
Skatteskulder 26 604 20543
Ovriga skulder 867 1436
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 137 009 147 297
intakter

Summa kortfristiga skulder 8519 322 1234113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75 094 626 74 537 233
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 2290725 2549973
Vattenintakter moms 200 652 189 315
Kallvattenintakter 0 12 276
Parkering 100 420
Overlatelse/pantsattning 13 041 0
Oresutjamning 15 1

2504 532 2751986
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 3196
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 9 950
Snéréjning/sandning 26 827 17 805
Gemensamma utrymmen 4102 0
Garage/parkering 426 810
Gard 2494 9 145
Forbrukningsmateriel 13230 0
Fordon 0 161
47 079 41 068
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 28 958
VVS 17 194 32 501
Varmeanldaggning/undercentral 2 495 0
Elinstallationer 1341 5750
Mark/gard/utemiljo 0 34189
21030 101 398
Periodiskt underhall
WS 0 50 000
Varmeanlaggning 0 633434
Ventilation 99 189 0
Elinstallationer 17 056 0
Mark/gard/utemiljo 0 50 873
116 245 734 307
Taxebundna kostnader
El 18213 18 638
Vatten -984 528 210628
Sophamtning/renhalining 113 527 80 136
Grovsopor 21238 13108
-831 550 322 510
Ovriga driftkostnader
Forsakring 83 757 32176
Sjalvrisk 23 600 0
Markhyra/vagavgift/avgald 82 550 0
Samfallighetsavgift 0 72 450
Kabel-TV 26 400 25241
216 307 129 867
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 281 650 270 540
TOTALT DRIFTKOSTNADER -149 239 1599 690
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Inkassering avgift/hyra 0 463
Revisionsarvode extern revisor 25 000 23125
Foéreningskostnader 7 091 450
Styrelseomkostnader 8 080 11412
Fritids- och trivselkostnader 8 635 3325
Forvaltningsarvode 71945 70 400
Administration 21825 4142
Konsultarvode 3519 0
146 094 113 317
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstéllda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 101 430 99 960
Sociala kostnader 31 863 31540
133 293 131 500
Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 630 180 630 180
630 180 630 180
Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 80 018 000 80 018 000
Utgaende anskaffningsvéarde 80 018 000 80 018 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 934 256 -6 304 076
Arets avskrivningar enligt plan -630 180 -630 180
Utgaende avskrivning enligt plan -7 564 436 -6 934 256
Planenligt restvarde vid arets slut 72 453 564 73 083 744
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med 17 000 000 17 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 600 000 56 888 000
Taxeringsvarde mark 6 400 000 49 143 000
25 000 000 106 031 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 25 000 000 106 031 000
25 000 000 106 031 000
Not 8 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 57 480 57 419
Klientmedel hos SBC 284 476 494 089
Fordringar kreditfakturor 1242 208 0
Rantekonto hos SBC 1053317 899 181
2 637 481 1450 689
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 88 400 176 800
Reservering enligt stadgar 88 400 88 400
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -88 400 -176 800
Vid arets slut 88 400 88 400
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 0,950 % 7 557 295 7 584 375 2025-02-19
Nordea 0,920 % 8 615 584 8615584 2024-03-20
Nordea 0,790 % 8124 160 8124 160 2023-03-15
Nordea 0,000 % 0 1 000 000 L6st
Nordea 0,850 % 8 542 692 8574768 2025-01-22
Summa skulder till kreditinstitut 32 839 731 33 898 887
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 184 316 -1 059 156
24 655 415 32 839 731

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 543 951 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 12  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 39 762 000 39 762 000

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 68 270 79 960

Sociala avgifter 21 450 25123

Ranta 26 054 27 408

Avgifter och hyror 0 14 806

Avgifter och hyror 21236 0

137 010 147 297

Not 14

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Aven denna januari hade vi méjlighet att géra avgiftsfri for vara medlemmar, nagot som

var mycket uppskattat.

Vi har under 2022 konstaterat att ett avloppssystem behdver atgardas. | 6vrigt ar inga

storre underhallsarbeten planerade under aret.
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Styrelsens underskrifter

Varmdo den / 2023

Helen Billinger
Ordférande

Magnus Gustavsson
Ledamot

Lena Warneby
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Magnus Prédm
Auktoriserad revisor

Carl Berglund
Ledamot

René Neidhart Poedtke
Ledamot

2023
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