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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

Forvaltningsberattelse .o

2021-01-01 i1l 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsarets slut till 13 699 689 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1983-12-06. Nuvarande stadgar registrerades 2017-06-09.
Féreningen har sitt séite i Angelholms kommun.

Arets resultat ir ligre #n foregiende ar, beroende pa hogre driftskostnader.
Driftkostnaderna i féreningen har dkat jamfort med foregédende &r fraimst beroende pa mer utfért underhéll men
dven hogre fastighetsavgift p.g.a. hojt taxeringsvirde och 6kade vattenkostnader. Réntekostnaderna har minskat nigot.

I en bostadsrittsforening vill man ibland dven méta resultatet efter fondforandringar, d.v.s. resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive avséttningen till underhallsfonden. Det ar detta resultat styrelsen anvander i sitt
budgetarbete och som #r underlag for beslut om eventuella avgiftsjusteringar. Arets resultat efter fondforindringar ar
34 tkr vilket ar 62 tkr ldgre &n foregdende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 33% till 256%.

Foreningen har inga 14n som ska villkorsdndras kommande verksamhetsér. Dessa skulle ha klassificerats i
arsredovisningen som kortfristiga lan (enligt RevU-18) men det &r inte aktuellt detta ar.

I resultatet ingar avskrivningar med 228 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 183 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Munka Ljungby 24:28 i Angelholms kommun med dérpa uppforda byggnader med 32
lagenheter och 1 skyddsrum/gemensambhetslokal. Byggnaderna &r uppforda 1984. Fastighetens adress dr Véxthusviagen i
Munka Ljungby.

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal

4 rum och kok 2

5 rum och kok 10

6 rum och kok 20

Total tomtarea 11 778 m?
Total bostadsarea 4 494 m?
Arets taxeringsvirde 25278 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 18 362 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Bjire Kraft Bredband TV via fiber
Riddargarden Fuktkontroll

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhall f6r 1 079 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan som arligen uppdateras av styrelsen, visar pd en genomsnittlig underhéllskostnad pé 992 tkr
per ar, vilket motsvarar en kostnad pa 221 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts enligt berdkning fran underhallsplanen
med 1 000 tkr (223 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Malning 2008-2011 Alla hus

Gemensamma utrymmen 2014 Mélning skyddsrum, garage, soprum
Utviandigt arbete pa husen 2015-2016 Fasadarbete, fonsterbyte, platbyte balkonger
Installationer 2017 Rensning franluftskanaler och 5 flaktar
Forrad 2018 Platning, malning och omlédggning forradstak
Parkeringsytor 2018 Nyanldggning

Forrad 2019 Platning, malning och omléggning forradstak
Fasader 2020 Mélning fasader

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer (underhallsspolning, byte elpannor) 153 016
Huskropp utvindigt (malning fasader, panelbyte) 803 125
Markytor (slidntarbete, tradflytt, ny betongstodkant) 123 006

3 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsféreningen Gullvivan  Org.nr: 716406-2148



Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Per Broing Ordforande 2022
Daniel Sanell Sekreterare 2023
Alexander Jansson Vice ordférande 2023
Christos Iordanidis Ledamot/kassor 2022
Lisa Dahl Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Louise Nilsson Suppleant 2022
Peter Leijon Suppleant 2022
Robert Hansson Suppleant 2022
Tom Henriksen Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

Anders Callert Auktoriserad revisor 2022

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Christian Nilsson 2022

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Janet Berg 2022

Jenny Jansson 2022

Therése Jakobsson 2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 52 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2021-01-01 d4 den héjdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 5,0 %
fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 534 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Gverlatelser av bostadsréitter skett (foregéende ar inga).

Vid rékenskapséarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2 365 2242 2187 2130 2 099
Resultat efter finansiella poster -45 569 301 -68 667
Arets resultat -45 569 301 -68 667
Resultat exklusive avskrivningar 183 797 528 160 884
Resultat exklusive avskrivningar men inklusive

avsittning till underhéllsfond -817 -103 -172 -490 384
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 223 200 156 145 111
Balansomslutning 18516 18 581 18 358 18 440 18 953
Soliditet % 20 20 17 15 15
Likviditet % inklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar - 33 - - -

Likviditet % exklusive laneomforhandlingar

kommande verksamhetsar 256 359 301 269 277
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 534 509 494 482 475
Driftkostnader, kr/m? 400 252 279 360 177
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 160 157 154 152 127
Rénta, kr/m? 45 48 48 46 52
Underhallsfond, kr/m? 169 186 81 50 115
Lén, kr/m? 3162 3242 3322 3402 3482
Skuldkvot % 5,88 6,09 6,61 6,86 7,27
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«o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 <@ Ranta, kr/m?2

Nettoomséttning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 300 996 837 108 1972 037 568 774
Disposition enl. arsstimmobeslut 568 774 568 774
Reservering underhallsfond 1 000 000 -1 000 000
lanspraktagande av underhallsfond 1079 147 1079 147
Arets resultat 45209
Vid arets slut 300 996 757 961 2 619 958 -45 209

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

2540 810

-45 209

-1 000 000
1079 147

2574749

2574749

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2364579 22410912
Ovriga rorelseintikter Not 3 53 720 148 813
Summa rorelseintikter 2418299 2 390 725
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 797 061 -1 131610
Ovriga externa kostnader Not 5 -119 460 -118 024
Personalkostnader Not 6 -108 645 -131 045
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -227 766 -227 766
Summa rorelsekostnader -2 252 933 -1 608 445
Rorelseresultat 165 366 782 280
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 3960 4 044
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -214 535 -217 551
Summa finansiella poster -210 575 -213 507
Resultat efter finansiella poster -45 209 568 774
Arets resultat -45 209 568 774
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 15 849 927 16 077 693
Summa materiella anlidggningstillgdngar 15 849 927 16 077 693
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 20 000 20 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 20 000 20 000
Summa anléiggningstillgingar 15 869 927 16 097 693
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 27935 29073
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 90 568 82 962
Summa kortfristiga fordringar 118 503 112 035
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2 528 046 2371326
Summa kassa och bank 2 528 046 2 371 326
Summa omsittningstillgangar 2 646 549 2 483 361
Summa tillgangar 18 516 476 18 581 053
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 996 300 996

Fond for yttre underhall 757 961 837 108

Summa bundet eget kapital 1 058 957 1138 104

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 619 957 1972 037

Arets resultat -45 209 568 774

Summa fritt eget kapital 2574749 2540 810

Summa eget kapital 3633706 3678914
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 13 850 000 7 355000

Summa langfristiga skulder 13 850 000 7 355000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 360 000 7215000

Leverantorsskulder Not 16 370 657 39993

Skatteskulder Not 17 50 732 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 251 381 292 146

Summa kortfristiga skulder 1032770 7547 139

Summa eget kapital och skulder 18 516 476 18 581 053
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Fiberanslutning Linjar 20
Markanldggningar Linjar 20
Markinventarier Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 2399 568 2285328
Rabatter -9 500 -10 500
Vattenavgifter -25 489 -32916
Summa nettoomsittning 2 364 579 2241912

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
TV-avgifter via fiber 42 240 42 240
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter) 11 424 1419
Fakturerade kostnader 0 720
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 -4
Ovriga rorelseintikter 60 480
Forsdkringsersattningar 0 103 958
Summa dvriga rorelseintakter 53720 148 813
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Not 4 Driftskostnader
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2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhéll -1 079 147 -427 564
Reparationer -63 503 -206 419
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -189 585 -137 715
Forsakringspremier -60 904 -53250
TV-avgifter via fiber -42 240 -42 240
Systematiskt brandskyddsarbete -16 372 0
Serviceavtal (fuktkontroll) -16 875 -14 625
Obligatoriska besiktningar (lekplats) -6 186 -1 500
Sné- och halkbekdmpning -13 917 0
Forbrukningsinventarier -14 673 -15765
Fordons- och maskinkostnader (sldp) -494 -1209
Vatten -164 659 -131 640
Fastighetsel -39 882 -35169
Sophantering och atervinning -81 172 -64 514
Forvaltningsarvode drift -7 452 0
Summa driftskostnader -1 797 061 -1 131 610

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration -86 578 -101 088
Hyra inventarier & verktyg 0 -548
IT-kostnader 0 -1391
Arvode, yrkesrevisorer -6 000 -5 875
Ovriga forvaltningskostnader -4 889 -1 753
Kreditupplysningar 0 -1 350
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -11 424 -1419
Representation -1 582 -300
Kontorsmateriel (tryckning arsredovisningar och stadgar m.m.) -7 438 -2750
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa évriga externa kostnader -119 460 -118 024

Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Lon till kollektivanstéllda -8 288 -19 824
Styrelsearvoden -51 502 -50 100
Sammantriddesarvoden -26 883 -30 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare (valberedning) -2163 -1 400
Ovriga kostnadsersittningar 0 -525
Sociala kostnader -19 809 -28 296
Summa personalkostnader -108 645 -131 045



Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Avskrivning Byggnader -192 130 -192 130

Avskrivning Markanldggningar -8 386 -8 386

Avskrivning Markinventarier -5 250 -5 250

Avskrivning Anslutningsavgifter -22 000 -22 000

Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -227 766 -227 766
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Rénteintdkter fran likviditetsplacering 3960 3948

Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 96

Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 3960 4044

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31

Réntekostnader for fastighetslan -203 675 -213 931

Ovriga finansiella kostnader -10 860 -3 620

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -214 535 -217 551
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 19 212 966 19 212 966
Mark 761 470 761 470
Anslutningsavgifter 440 000 440 000
Markanldggning 167 725 167 725
Markinventarier 52 500 52 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 20 634 661 20 634 661
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 337 611 -4 145 481
Anslutningsavgifter -176 000 -154 000
Markanldggningar -25 857 -17 471
Markinventarier -17 500 -12 250

-4 556 968 -4 329 202
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -192 130 -192 130
Arets avskrivning anslutningsavgifter -22 000 -22 000
Arets avskrivning markanliggningar -8 386 -8 386
Arets avskrivning markinventarier -5250 -5250

-227 766 -227 766

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 784 734 -4 556 968
Restvarde enligt plan vid arets slut 15 849 927 16 077 693
Varav
Byggnader 14 683 225 14 875 355
Mark 761 470 761 470
Anslutningsavgifter 242 000 264 000
Markanldggningar 133 482 141 868
Markinventarier 29750 35000
Taxeringsvarden
Smahus 25278 000 18 362 000
Totalt taxeringsvarde 25278 000 18 362 000
varav byggnader 20478 000 14 906 000
varav mark 4 800 000 3456 000
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2021-12-31 2020-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 20 000 20 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 20 000 20 000
Swedbank Robur International SICA Global High Dividend Marknadsvérde 109 977 kr
Not 12 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 0 1131
Skattekonto 27935 27 942
Summa dvriga fordringar 27 935 29 073
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 63 298 60 904
Forutbetalt forvaltningsarvode 25 604 21 585
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 666 473
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 90 568 82 962
Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel 1324016 1320 056
Transaktionskonto 1194 029 1 041269
Summa kassa och bank 2 528 046 2371 326
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 14 210 000 14 570 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -360 000 -180 000
Nasta ars omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -7 035 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 850 000 7 355 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK

Summa

1,50%
1,15%
1,83%
1,11%

*Senast kiinda rintesatser

2024-08-23
2026-06-17
2026-09-25
2027-09-24

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
4975 000,00 0,00 0,00 4975 000,00
2 535 000,00 0,00 180 000,00 2 355 000,00
2 060 000,00 0,00 180 000,00 1 880 000,00
14 570 000,00 0,00 360 000,00 14 210 000,00

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 360 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 440 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 12 410 000 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder

2021-12-31 2020-12-31

Leverantorsskulder 370 657 39993

Summa leverantorsskulder 370 657 39 993
Not 17 Skatteskulder

2021-12-31 2020-12-31

Skatteskulder 50732 0

Summa skatteskulder 50732 0
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna loner 0 6 804
Upplupna sociala avgifter 0 1478
Upplupna riantekostnader 15 086 19 641
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 40 877 78 033
Upplupna elkostnader 4 857 4315
Upplupna kostnader for renhallning 1526 1213
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2673 4022
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 186 362 176 640
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 251 381 292 146
Not Stillda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 20 178 000 20 178 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

16 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Gullvivan  Org.nr: 716406-2148



Styrelsens underskrifter

Munka Ljungby 2022-03-07

Per Broing Alexander Jansson
Daniel Sanell Christos Iordanidis
Lisa Dahl

Min revisionsberittelse har ldmnats

Helsingborgs Ekonomi & Revision AB

Anders Callert
Auktoriserad revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ar
styrelsen som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex. fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsiakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foéreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvéa slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattsforeningen s s
Gullvivan

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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