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Perfekt beldgen lok3




VALKOMMEN

Kaseberga och Ales Stenar dr en destination som
kénns som det sjalvklara valet nar man &r pa Osterlen.
Sannolikt har Kaseberga varit ett fiskeldge enda sedan
medeltiden. An idag ar detta smaorten i Ystads
kommun som forknippas med fisk och fiskhandlare.
Fran hamnen leder trappor och stigar upp till
skeppssattningen bestadende av 59 stenar -det
valkanda Ales Stenar.

Kaseberga by dr bade mysigt och pittoreskt. Galleri
och cafe blandas med saval permanent- som
fritidsboenden. Huvudgatan heter Ales vag och &r den
som ringlar sig fran Kustvdagen ner mot hamnen. Som
ett av de sista husen i den maktiga hamnen ar Ales vag
33 - valkommen hit.
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UTGANGSPRIS: 4.200.000 kr
ANTAL RUM: T rum

BOAREA: 110 kvm

PLAN: 1 plan med generds takhdjd
BYGGAR: 1944

FASTIGHETSBETECKNING:
Del av Kaseberga 14:111

MAGNUS HAKANSSON
FASTIGHETSMAKLARE / PARTNER

0701-64 19 04
magnus.hakansson@bjurfors.se




TEXT: MAGNUS HAKANSSON FOTO: SE360

BLAND TURISTER,
FISKAFFARER M.M.

Perfekt beldgen lokal for den kreativa. Stor, harlig lokal med gott om historia i viggarna.
Beldgen i hamnen vid evigt kiinda Ales Stenar.

Detta ar det gamla bathuset dar
Sjorddningssallskapet har bedrivet
information- utstallning- och
museiverksamhet innan det de senaste
aren har innehallit en designaffar med
mdobler med mera fran forr och nu. Affaren
ar beldgen precis vid piren i hamnen.

| kbpet ingar byggnaden, belagen pa
fastigheten Kaseberga 14:111, 4gd av Ystad
kommun. Arrendeavtal med kommunen ar
upprattat med nuvarande agare.
Kommunen omprovar arrendet om annan
verksamhet ska bedrivas.

Prata med maéklaren for mer information.

ALES VAG 33 | Rumsbeskrivning
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Stor, hirlig lokal med gott om historia i

ALES VAG 33



ALES VAG 33

BOSTADSFAKTA

UTGANGSPRIS: 4.200.000 kr OMRADE: KASEBERGA

Perfekt beldgen lokal for den kreativa. Stor, hiirlig lokal med gott om historia i viggarna.
Belidgen i hamnen vid evigt kinda Ales Stenar.

DEL AV KASEBERGA 14:111. BELAGEN |
YSTAD KOMMUN. Skattesats 31.54.

ADRESS
Ales vag 33, 2 7178 Loderup.

STORLEK
1 rum och kok

BOAREA
110 kvm.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kopare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Taxeringsvarde ej faststallt.

ENERGIDEKLARATION
Ej utford. Energiprestanda: Saknas

DRIFTKOSTNAD

Driftkostnaden &r ca kr/ar och fordelas
enligt foljande: Prata med maklaren for mer
info.

PANTBREV
P4 fastigheten Del av K&seberga 14:111 finns
0 pantbrev om sammanlagt O kr.




BYGGNAD
Byggdr: 1944.

BYGGNADSSATT
Stomme: Tra. Bjalklag: Rals. Fasad: Tra.
Takbekladnad: Papp.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Luft/luft.

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt

TILLTRADE
Enligt 6verenskommelse

OVRIGT

Ny fasadpanel 2019.

Nya fonster i vaster 2019.
Luft/luft ny 2020.

Invandig uppfraschning 2019.

Uppgifterna i objektbeskrivningen hdrrér
huvudsakligen frén sdljaren och
kontrolleras av fastighetsmdklaren endast
om omstdndigheterna ger anledning till
detta.




MAKLAREN OM

KASEBERGA

TEXT: AMELIE KILDE ~ FOTO: CHRISTINA OTTOSSON OYGARDEN

Ett litet fiskelige med mycket att erbjuda. I den pittoreska hamnen ligger mat-
stillena tatt och lockar med kulinariska upplevelser och vackra vyer. Hir kan
man kdpa allt fran en pinnglass till gourmetmiddag. Ovanfér hamnbebyggels-
en finns det kdnda turistmalet Ales stenar, som dr Sveriges
storsta och bist bevarade skeppsséttning,

Omradets tre basta

KASEBERGAODLINGEN - ODLAR OCH
SALJER GIFTFRIA GRONSAKER

VID KASEBERGAASENS dramatiska KASEBERGA CAFE & BISTRO - NJUTBARA
sluttningar ligger det charmiga fiskelaget RATTER | STREETFOOD-ANDA
Kaseberga. Smaorten har en lang historia

som betydelsefullt fiskeldge. Redan pa HAMMARS BACKAR - HARLIGA
medeltiden ndmns Késeberga som cen- PROMENADSTRAK

trum for fiskhandel, men orten upplevde
sin storhetstid forst nar efterfragan pa fisk
var som storst, under 1940- och 5o-talen.
Ortens bebyggelse bestdr till storsta del av
aldre stenhus fran forra sekelskiftet. | nar-
heten av Leijets torg finns 13 ursprungliga
korsvirkeshus fran 1700-talet som tidigare
lag langs sluttningarna vid havet. De flesta
husen flyttades upp under 1800-talet till
sin nuvarande plats. | K&seberga finns
endast ett 150-tal invanare men utbudet
ar stort for bade bybor och bestkare. Har
bor man i idylliska med vackra omgivning-
ar, nara liv och rorelse.

NAGRA BRANTA TRAPPSTEG Uppat fran
hamnen, foljt av en vandring genom gron-
ska och betesmarker, leder upp till Rytters
kulle som ligger péa 32 meters hojd over
Ostersjon. Har finns Ales stenar som ar

en skeppssattning pa totalt 59 stenblock
vardera med en vikt pa cirka 5 ton. Det

ar ovisst om vad stenarna forestaller och
nar dessa placerades. Vissa tror att de

ALES VAG 33 | Omréadesbeskrivning



NERE | DEN MYSIGA HAMNNEN FINNS BADE RESTAURANG,

OVAN. KASEBERGA BJUDER PA VACKRA VYER OCH FANTASTISK NATUR. NEDAN.

CAFE OCH ETT GARDSHOTELL.

fanns har redan pa jarnaldern och andra
under vikingatiden. Forutom att se pa det
statliga verket kan man njuta av en hanfo-
rande utsikt over havet. Utsikten stracker
sig hela vagen till Bornholm nar vadret ar
klart. Cirka 700 000 personer besoker
Ké&seberga varje ar.

PA DE KULLERSTENSBELAGDA gatorna
nere i hamnen sprudlar det av liv. Kase-
berga fisk/Ahls rokeri har bade butik och
servering vid havsbryggan med rokta deli-
katesser. Kaseberga café & bistro kombi-
nerar traditionella fisk- och skaldjursratter
i street food-tolkning. P& nedre plan bakas
det brod, frallor, sota bakverk och tértor.
Ar man sugen pa en mjukglass, vafflor
med sylt eller korv med hemlagat potatis-
mos vander du dig till Kaseberga Hamn-
kiosk. Ett par hundra meter frdn hamnen
ligger Kaseberga Gardshotell & Spa som
Oppnade sommaren 2018, vilket mojlig-
gor dvernattning "mitt i byn”. | Kaseberga
hittar man dessutom gallerier, presentbu-
tiker, krukmakeri och antikt.

Omradesbeskrivning | ALES VAG 33




NOJDIGINTE

MED MINDRE

BJURFORS dr Sveriges storsta privatagda
maklarforetag och grundades 1965. Bjurfors
finns dar storstadsbon finns. Du hittar oss
darfor i Stockholm, Goteborg, Malmo och i
manga andra av Sveriges stader, men dven i
ett stort antal attraktiva landsandar dar
storstadsborna tillbringar sin fritid. Vi ar ett av
landets marknadsledande maklarféretag pa
bostader och erbjuder aven tjanster inom
formedling av kommersiella fastigheter och
ombildningar till bostadsratter. Var
lokalkdnnedom i omradena vi verkar i &r en del
av framgangen som gor att vi kan hjélpa dig till
en bra bostadsaffar, oavsett om du vill silja
eller kdpa nu eller i framtiden. Vi finns
dessutom pa ett antal orter i Spanien.

VARA MAKLARE arbetar efter
Bjurforsmetoden, en kvalitetssakrad och
vélbeprovad arbetsmetod i sju steg som ser till
att du far ut det mesta méjliga av din
bostadsaffar. Samtidigt hjalper den oss pa
Bjurfors att standigt utvecklas och forbéttras,
allt for att ge dig en lyckad affar. Till sin hjalp
har vara méaklare en effektiv och engagerad
organisation samt det stora och kontinuerligt
uppdaterade koparregistret Boagenten. Detta
register har fokus pa spekulanter som redan ar
klara for kdp. Det gor att det ar enkelt for oss
att hitta ratt kopare till ratt bostad. Alla dessa
tjanster och verktyg ar viktiga komponenter
som sdkerstéller att vara kunder alltid far den
basta mojliga servicen - vad det an géller. For
vi pa Bjurfors nojer oss inte med mindre, och
det tycker vi inte att du ska gora heller.

BJURFORS I

SKANE

BJURFORS &r det storsta méklarforetaget i
Skane. var framgang vilar pa en konsekvent
genomford arbetsmetod som kombineras
med ett djupt engagemang och en kénsla for
detaljer. Bjurforsmetodens sju steg sakrar
kvaliteten i sdljprocessen och ar ett
fungerande verktyg for de Over 185 anstallda
pa vara 21 méaklarkontor.

BJURFORSMETODEN har inte bara attraherat
kunderna utan &ven nagra av regionens
skickligaste méaklare. Till sin hjdlp har
méklarna bland annat Boagenten med dver
65.000 registrerade spekulanter. Forutom en
omfattande marknadsforing, backas
méklarna &ven upp av en drivande och
effektiv kundvardsavdelning. Dar arbetar 45
personer med att skapa de basta
forutsattningarna for varje enskild affar.
Resultatet for dig ar en professionell
bostadsaffar - helt enkelt. Vi som arbetar pa
Bjurfors kanner inte bara varje gathorn har i
omradet. Vi vet ocksa hur livet levs har. Detta
ger oss den lilla maklarfirmans alla férdelar.
Samtidigt som vi har det stora
maklarforetagets ansenliga resurser

i ryggen. Kom gérna och hélsa pa!
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PLANSKISSEN AR EJ SKALENLIG. MED RESERVATION FOR EVENTUELLA AVVIKELSER



Viktig information
till dig som koper
villa

Att kdpa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade

om att ar du val forberedd har du alltid bast

mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att
kdpare och saljare ska kanna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen s kallad dppen bud-
givning, vilket innebar att méklaren lopande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltra-
det ldmnas budgivningslistan ut till séaljare och kopare.
Listan arkiveras darefter och sparas av maklaren till-
sammans med ovriga dokument rérande bostadsaffa-
ren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA. De
flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt via
din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som bud-
givare, och darefter ldgger du bud nér det passar dig -
inom de ramar saljaren genom maklaren satter upp for
budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar ett kom-
plement, sjalvklart kan du som spekulant lagga bud ge-
nom att kontakta méaklaren direkt. Att presentera bud-
givningen 6pande pa var hemsida ar utgadngspunkten,
notera dock att det ar saljaren som bestammer vilka
bud som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta
kan gora att det kan finnas bud framforda till séaljaren
som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal ar
undertecknat av kdpare och sdljare maste méaklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till sdljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa képa, det ar
alltid sdljaren som har fri prévningsrétt och bestammer
till vem han eller hon vill sélja, och kan nar som helst
andra sina instruktioner till maklaren, t ex stalla in en
planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant
utan att andra spekulanter far mojlighet att lamna bud,
ett sa kallad dolt bud.

P4 var hemsida kan du ldsa mer om hur véar budgivning
gar till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens
riktlinjer for budgivning.

seb.se/bjurfors

VAR SAMARBETSPARTNER SEB

Hos oss far du rddgivning som utgar fran dig
och din situation. Som kund hos Bjurfors kan
du dessutom ansdka om bolan till en férmanlig
bolaneranta. Du far ocksé andra formaner:

Lan till annat dn boende

Nar du ansoker om vart privatlan Enkla lanet
behover du inte ha ndgon sékerhet och du
betalar ingen upplaggningsavgift. Ldna mellan
20.000 och 350.000 kronor.

Laneskydd kostnadsfritt de tre

forsta manaderna

Laneskydd ar en forsakring som skyddar privat-
ekonomin om du blir sjuk eller ofrivilligt arbetslds.

Enkla vardagen kostnadsfritt det

forsta aret

De vanligaste banktjansterna i ett paket. Betala
rakningarna, skot ditt sparande och hall koll pa
din ekonomi - allt via mobilen, surfplattan eller
datorn.




KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Utgangspunkten
att koparen maste undersoka fastigheten brukar kallas
koparens undersokningsplikt. Kraven pa kdparens un-
dersokning ar l&ngtgdende. Fastigheten skall under-
sokas i alla dess delar och funktioner. Finns det mojlig-
heter maste koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgéangliga utrymmen.
Upptécker koparen vid sin undersokning fel eller
symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten dver
huvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps
kraven pa koparens undersokningsplikt. Aven de upp-
gifter sdljaren [@mnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om séljaren exempelvis upplyser kdoparen
om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssig-
nal, som bor foranleda en mer ingdende undersokning
fran koparens sida. A andra sidan ska koparen inte behtva
undersoka sadan delar av fastigheten som séljaren
l@mnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna. Képa-
ren bor slutligen ha i dtanke att séljaren inte svarar for
fel och brister, som koparen borde ha raknat med eller
borde ha “férvantat sig” med hansyn till fastighetens
alder, pris, skick och anvandning. Ror kopet ett begag-
nat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN. Jordabalken utgér fran
att koparen sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla sin
grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget krav
att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det véljer de
flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastig-
heten och da upptackt symtom pé fel som det kan vara
svart att bedéma betydelsen av. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken
omfattning en bestéalld besiktning har. Normalt omfat-
tar inte en sadan besiktning vissa delar av fastigheten
sasom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar
mm varfor kdparen bor dvervaga att komplettera sin
undersokning. Jordabalken har som utgdngspunkt att
den understkning koparen gor eller later gora, ska ske
fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av
parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att
undersoka fastighet senare och dérefter pd det sitt
kontraktet da foreskriver, ska f& &beropa upptackta fel
och begéra avdrag pa kopeskillingen eller begéara att
kopet i dess helhet ska atergd. Denna typ av avtals-
villkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer
vanligt forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det
viktigt att bada parter sétter sig in i vad som kravs for
att koparen ska kunna &beropa villkoret och ocksé noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret. Det fore-
kommer att séljaren infor forsaljningen later undersoka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for
att tjana som underlag for en séljaransvarsforsakring.
| dessa fall &r det viktigt att koparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman

som utfort besiktningen, sk kopargenomgang. Det ar
ocksa av stor vikt att koparen da tanker pa att under-
sokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och
vid behov kompletterar med ytterligare undersokning-
ar. Las mer om din undersokningsplikt samt séljarens
upplysningsskyldighet pa bjurfors.se/sv/kopa/under-
sokningsplikt.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Ons-
kar fa en skriftlig berdkning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig 6verblick ver bostadsmarkna-
den och mgjlighet att ha en fastighetsmaklare vid din
sida som personlig kopradgivare. Denne kan svara pa
dina fragor infor ett kop av ny bostad. Besok bjurfors.se
for mer information. Sjélvklart &r tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anmaler
dig till en av vara visningar 0ppnas ett konto at dig pa
boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa en bevakning
och skicka information till dig om liknande bostader till
salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt fastighets-
maklarlagen ska maklaren redovisa eventuella ersattningar
som tillfaller maklaren vid forsdljning av tillaggstjans-
ter. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for narvaran-
de marknadsfor. Ersattningarna nedan utgdr till Bjurfors
Sverige AB samt Bjurfors Skane, och inte till den enskilde
fastighetsmaklaren. Ersattningarna ar inkl. moms.

BESIKTNING
Eminenta: Ersattning 500 kr.

ENERGIDEKLARATION
Eminenta: Ersattning 175 kr.

OVRIGA TILLAGGSTJANSTER
FLYTTSTADNING: HomeMaid - Ersattning 5 kr per kvadratmeter.

Adexia - Ersdttning 10% av fakturerat belopp.

FLYTTHJALP: Acta Flytt och Logistik - Ersattning 5% av
fakturerat belopp.

HEMNET: Administrationsersattning 150-1.450 kr
HANTERING AV PERSONUPPGIFTER

Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy.

Yiletic & . “
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BJARRED - BASTAD - ESLOV - HELSINGBORG CITY - HELSINGBORG NORR * HASSLEHOLM - HOLLVIKEN - HOOR - KRISTIANSTAD
LANDSKRONA + LIMHAMN LINNEGATAN + LIMHAMN JARNVAGSGATAN * LOMMA - LUND CENTRUM + LUND VASTER * MALMO CITY
MALMO VASTER - MALMO OSTER + STAFFANSTORP + TRELLEBORG * YSTAD - OSTERLEN

ystad@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors_Skane facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



