Linnefabriken
Ett bostadsprojekt
av Magnolia Bostad




Projektfakta Linnefabriken

Omréde Majorna

Agandeform Bostadsratt

Antal bostader 118

Antal rum 1-4 rok

Bostadsutvecklare Magnolia Bostad

Berdknat tilltrade Var/sommar 2024

Arkitekt Magnolia Arkitekter

Mer information magnoliabostad.se/linnefabriken

Visualiseringar och bilder i denna broschyr

ar idébilder. Avvikelse mot slutligt utférande

kan férekomma. Materialet ska darfér inte
likstdllas med eller anses utgéra kontraktshandling.
Tryckta farger kan avvika frén verkligheten.
Magnolia Bostad reserverar sig fér eventuella
dndringar och kompletteringar.
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Fixfabrikens valkanda neonskylt har lyst upp Bruksgatan i Majorna sedan 1950.
Nu omvandlas platsen till ett kreativt bostadsomrdde. Har bygger vi tegel-
kvarteret Brf Linnefabriken med allt frdn kvadratsmarta T:or till familjevénliga
4:or och unika takvdningar. Utanfér dérren finns levande métesplatser som ett
oppet torg och en picknickvanlig park. | ndrheten kommer det dven att finnas
caféer dar du kan képa med dig morgonkaffet och ndgot nybakt till frukost.

Visst |&ter det som hemma?
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Kvarter med karaktar.

Linnefabriken har hadmtat inspiration fran omradets
industriella historia med hus i tegel. Vi har valt en mérkbrun
och elegant tegelsort med lyster som ger liv at fasaden.
Arkitekturen ar variationsrik med hus i olika héjder, fina
detaljer samt vackra utblickar mot parken och torget intill.
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OMRADE | UPPTACK MAJORNA

Bo i mysiga Majorna

Linnefabriken har ett strdlande Idge mitt i staden med vatten pd
ena sidan och vackra Slottsskogen pd den andra.

Vart nya kvarter véxer fram i en av Géteborgs mest kdnda stads-
delar, Majorna. Har bor du med promenadavstdnd till det mesta:
restauranger, butiker, gym, férskolor och skolor.

Mot upp dina vénner p& Mariaplan och sla er ner pd nédgon av
torgets alla mysiga uteserveringar. Eller svéng férbi Saluhallen
Majorna och kdép med ndgot gott hem till din egen balkong.



Njut av
bastkusten!

| Majorna &r det inte l&ngt till det
stora bl&. Packa picknickkorgen,
cykla bort till Saltholmen och bada
fradn solvarma klippor. Eller hoppa
pd& bdten och luffa mellan vackra éar
och pittoreska fiskebyar i Géteborgs
storslagna skargdrd. Inget slar harli-
ga vastkusten.

Goteborgarnas
gréna vardagsrum

P& ndra promenadavstdnd fran ditt
nya hem lockar Slottsskogen med
grona, skéna motesplatser. Har kan
du (och dina tankar) vandra fritt
genom lummiga skogar och éver
gréna grasmattor. H3j pulsen pa
utegymmet. Utmana en véan pé
frisbeegolf. Eller sl& dig ner p& en
solig uteservering fér en valbehovlig
fikapaus.

Myror i benen?

| Slottsskogen finns det mycket kul
for alla smdé som tycker om att leka,
gunga och klgttra. Ta med barnen
pd utflykt till parkleken Plikta och
upptdck allt frdn ldnga rutschkanor
till roliga klatterndt, utegym, boule-
bana, pingisbord och schackbrade.
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OMRADE | KARTA

Sannaparken

. Sannaplan BK:s fotbollsplan
. Friskis och Svettis Majorna

. Saluhallen Majorna

. lca néra Effkd

. Kungsladugdrdsskolan
Forskola

. Triumf Glasscafé

. Réda Sten konsthall

10. R6da sten

11. Busstation/Spdrvagnsstation
12. Vagnshallen Majorna

13. Quality Hotel Waterfront Géteborg

CONOUNWN A

Slottsskogen (5 min cykel, 2 km)
Roda Sten (5 min cykel, T km)
Barnens Zoo (10 min cykel, 2,4 km)
Klippans farjeldge (4 min cykel, 1 km)




OMRADE | KOMMUNIKATIONER

Cykla

| Géteborg ar det enkelt att ta sig fram med cykel p&
fina cykelbanor. Fér att uppmuntra till klimatsmarta
resor gor vi gott om plats fér cykelparkeringar i vért
kvarter.

Spdrvagn

Med spdrvagn tar du dig enkelt till Géteborgs central
pd cirka 20 minuter. Ska du ut i varlden &ker du spdr-
vagnen (eller bussen) och ar framme p& Landvetter
flygplats inom en timme.

)
Bat
Pendelb&ten Alvsnabben kér ldngs med Géta dlv med

flera stopp bd&de p& Hisingen och fastlandet. Hoppa pé
vid Klippans farjeldge en kort promenad bort.

Buss

Flera busslinjer trafikerar Majorna. Du tar dig smidigt
in till city pa@ cirka 10-15 minuter.

Bil
For att underl@tta livet med egen bil har vi byggt ett

stort garage under vdara kvarter. Tdnk vad bekvdmt att
slippa leta parkeringsplats och ta hissen hela vagen

upp.

Ll
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Glassigt lage

Sedan mitten av 40-talet har Triumf
Glass spridit glassgldadje | Goteborg.
1958 6ppnades dorrarna till glass-
caféet pd Bruksgatan som finns kvar
an idag.

Vill du njuta av graddig glass pé en solig uteservering
kommer du med stor sannolikhet att bli stammis pé
glasscafét i Majorna.

- V@r butik &r ett av Majornas landmdérken med eget
véffelbageri. Om man &r sugen pé generésa méngder
god glass i hembakade rén ska man absolut beséka
oss, menar glasscafédgaren Caroline Fransson.

Na&r Triumf Glass grundades fér éver 70 &r sedan
fanns glassen i smakerna vanilj, jordgubb och chok-
lad. Idag kan du vdlja och vraka bland en méangd olika
smaker.

- V@ra kunders favoritglass &r salt kolacrunch med
krispiga kolabitar och salt karamellrippel. Till som-
marsdsongen 2021 &r det premidr for nyheterna het
pepparlakrits och smarrig hallonpaj. Vdlkommen in och
hitta din egen favorit, hdlsar Caroline.

Triumf Glass har satt smak pé Géteborg i Sver 70 ér. N&r

de startade kostade en vaffla 10 ére.



Ditt nya stammisfik

Bréd ska bakas fér hand och pd akta
rdvaror. Det dr filosofin bakom den
ekologiska bakverkstaden Cum Pane
p& Mariagatan 17. Mjélet kommer frén
smd hantverkskvarnar runt om i Sveri-
ge och @r precis som alla andra ingredi-
enser alltid ekologiskt.

En kreativ métesplats

Med fantastisk utsikt éver Géteborgs
hamninlopp ligger Réda Sten Konsthall.
| det gamla pannhuset i fyra vdnings-
plan med industriell charm kombineras
utstdllningar med kreativa workshops,
eget skapande och gofika pd solig
uteservering. Hit kommer ca 200 000
manniskor varje &r - allt fran konst-
intresserade till graffitimdlare, lunch-
gdsterislips, konstndarer, barnfamiljer
och pensiondrer.

Saluhallen i Magjorna

Oppna dérren till en saluhall i mini-
format och upptack en smakfull varld.
Botanisera bland delikatesser som

ost och chark frdn premiummarken,
viltkétt frén Sapmi, I6jrom och sylt
frén Kalix. K&p med dig choklad till dig
sjalv eller som present. Eller njut av en
grdddig glass och en kopp nymalt kaffe
i loungen utanfér. En saluhall med 100
procent matgladje!

i
i
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LINNEFABRIKEN | ARKITEKTUR

o

Kvarteret Linnefabriken har ett
inspiration fran

14



hem med
ia Bostad

Bostdader med
luftig kdnsla och
fria utblickar

Kvarteret Linnefabrikens
arkitektur ar signerad Magnolia
Bostads eget arkitektteam.
Har berdttar de om tankarna
bakom gestaltningen.

Varfér har ni valt tegel som material till

fasaderna?

Teglet kopplar an till omrddets industriella historia.
Vi har valt en moérkbrun elegant tegelsort med lyster
som ger liv &t fasaden. Samma tegel anvdnds i hela
kvarteret, men genom att byta fogkulér pd de lagre
huskropparna skapar vi subtila skillnader nar man rér
sig runt byggnaden.

Hur skapar ni ett arkitektoniskt uttryck med
variation?

Med vdal valda detaljer. Pl&dtdetaljer pd féonster och
tak lackas ton i ton med teglet fér att f& en fin
helhet. Morka smidesrdcken runt balkongerna
forstarker den industriella karaktaren. | gatuplan
accentueras bostadsentréerna med trdpartier i ljus
ek for en valkomnande kansla.

Vad karakteriserar bostdderna i Linnefabriken?
Gemensamt ar att alla har valplanerade ytor och
funktioner samt en generés balkong. Vi har valt en
l&g fénsterbréstning (60 cm) fér en luftig kénsla med
mycket ljus och utsikt. Vdggarna i ldgenheterna har
en ljust gra kulér. | kombination med den
genomgdende ekparketten skapas en hemtrevlig

och sober grundpalett.

Vad ér det bdsta med kvarteret Linnefabriken?
Laget! Kvarteret ligger pd en attraktiv plats i
harliga Majorna — med fria utblickar mot
Sannaparken och det nya torget Vagnhallsplatsen.

15



LINNEFABRIKEN | VART KVARTER

Blicka ut, blicka langt!

Linnefabriken har ett fritt och 6ppet Idge med fina

utblickar mot torget eller den gronskande Sannaparken.
Ldangst upp i husen planerar vi unika vindslagenheter med
generos takhdjd och charmiga takfénster. Bor du ldngst ned
har du istdllet en egen uteplats mot kvarterets grénskande

innergard.







LINNEFABRIKEN | TYPLAGENHETER

Hur vill du bo?

| kvarteret hittar du en stor variation av ldgenheter. Allt
frdn valplanerade T:or fér dig som letar efter din allra
forsta bostad till rymliga 4:or f6r vaxande familjer. Har
finns ocksa ljusa takvd@ningar med fina detaljer och

harlig utsikt.
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1 rok

Smart planerad etta
med klddkammare

BALKONG U “__E]ﬁgg .
KLK

5 kvm
KOK/VARDAGS- [ sTl 2kvm
ﬁ RUM/SOV 18 kvm LC
K/F

cll” <

S
T gy [
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KM
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O m D Badrum med

kombitvattmaskin

baddsoffa
‘ , M

Balkong i véster \
mot gdrden

—— L]

2 rok

Balkong mot innergdrden

BALKONG

SOVRUM 9 kvm

KOK/
VARDAGSRUM

Effektivt planerad tvaa
Gott om ljusinldpp
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LINNEFABRIKEN | TYPLAGENHETER

3 rok

Bra férvaring med
kladkammare

Oppen planldsning

BALKONG

6 kvm

Balkong i sydvdst



]

180

VARDAGSRUM
27 kvm

Inglasat

4 rok

BALKONG BH 60 cm
7 kvm

Balkong i vasterldge

BH 60 cm

Hornldgenhet med flexibel
planlésning

21






Sol ute, sol inne

Hogt upp i huset med fint hérnldge och fonster i flera va
far du ett hem som badar i ljus. Pa den soliga balko
njuta av framtidens alla frukostar, fikastunder o
med hdrlig utsikt 6ver staden.







Maxat liv pa mindre yta

dre Iiig'enh\e_i_:er har genomtdnkta planlésningar och
l. Smart kombitvédttmaskin sparar plats i badrummet

ar gott om férvaring med en praktisk kI&dkammare.Be,/

ldgenheterna har ocksa en hérlig balkong. :




LINNEFABRIKEN | INREDNINGSKONCEPT

Idébild

26
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LINNEFABRIKEN | INREDNINGSKONCEPT




Dis skapar harmoni

Vi har designat ditt nya hem med ett inredningskoncept som

vi kallar for Dis. Det &

samtidigt en mjuk och valkomnande kdnsla. En sober inredning

som hdaller med tiden.

r en stil som ger ditt hem karaktdr, men

Dis ar ett jordndra inredningskoncept som ger ditt hem ett
mjukt och naturligt intryck. Inredningskonceptet ar framtaget
i samarbete med Lotta Agaton och karakteriseras av gedigna
materialval, tidlés design och alla tankbara bekvdmligheter.

Kéksinredningen gdr i en ostronbeige nyans och matchas med
en tunn och elegant bdnkskiva i ndgot mérkare kulér. Som
sténkskydd har vi valt ett smalt, beige kakel med stdende
sdttning. De glaserade keramikplattorna har en struktur som
ger kdnslan av att de &r handgjorda och reflekterar ljuset p&
ett satt som skapar ett livfullt intryck.

Till de varma, mjuka tonerna i ditt nya kdk adderas blandare
och handtag i svart - som en kaxig och karaktarsfull detalj.

29
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Paletten har en
grund i gratt och
beige med svarta
detaljer som
skapar kontrast
och djup.




ar.dering
aker

1chiel

) M) Architectura & Natura
18]
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LINNEFABRIKEN | INREDNINGSKONCEPT




Ditt badrum ar inte
som alla andra

Har har vi gdtt ifrdn den traditionella bilden av ett badrum
i vitt, gratt och stdl. Istdllet skapar vi karaktdr med nyanser
av beige och svarta detaljer.

De varma, dova tonerna frén kdket gar vidare in i badrummet.

Luckor, bdnkskiva och kommod har samma nyanser av beige.
Till det har vi valt ett vitt matt kakel och svarta blandare som
bryter av och 6verraskar 6gat.

Pricken 6ver i:et dr en klinker i terrazzo som ger ett mjukt och
harmoniskt, men ocksé lekfullt intryck.

33



Ditt hem pa detaljniva



L&genheterna

Byggnaden

Ytterdorr

Golv

Socklar

Dérrfoder och listverk
Fonsterbank
Innerdérrar

Vaggar

Innertak
Garderobsdérrar

Kékssnickerier

Handtag och blandare:

Bankskiva och diskho

Kokskakel
Vitvaror
Spiskdpa

Golv, WC/dusch
Golv WC

Véggar, WC/dusch
Vaggar WC

Badrumsporslin
Kommod

Spegel
Dusch
Blandare

Vitvaror bad

Belysning

Grundlaggning
Dérrar

Yttertak
Fonster/fonsterddrrar
Innervdaggar

Balkong

Uppvarmning
Ventilation
TV/bredband
Hiss
Trapphusgolv
Trapphusvdggar

Ovrig utrustning
Avfallshantering

Foérvaringsutrymmen
Allmdnna utrymmen

Sdkerhetsdérr Ek

3-stavs ekparkett, mattlackad

Vita

Vita

Grd natursten

Vita, sldt massiv

Malade klass 1, NSC S 1002-Y, ljusgrd
Mélat, NSC S 0500-N, vit

Beige, NCS 4005-Y20R

Kk frén ledande kdkstillverkare. Slatlackerade
koksluckor i beige, NCS 4005-Y20R

Helsvart

Laminatbdnkskiva i mérkare nyans av beige med
underlimmad rostfri ho

Kakel i varm beige 7,5x30 cm som monteras
stdende

Rostfria, hogkvalitativa vitvaror. Glaskeramik
hall och helintegrerad diskmaskin

Inbyggd i skdp

Klinker "Terasso" vitgrd 15x15. Rak laggning
Klinker "Terrasso" vitgrd 15x15. Rak l&ggning
Kakel vit matt, 20x40 cm liggande sattning
Mdélad i NCS S1002-Y med kakel pd helvagg bak
om tvattstdll. 20x40 cm vit matt. Liggande
sdttning.

Tvattstadll i vitt, golvstdende we-stol

Kommod med forvaring och blandare i helsvart
Beige

Spegel med belysning

Duschvdggiglas

Svart

Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin

Infallda spotlights ca 4-6 st beroende pé storlek

Platta pd mark. Kallare med garage och
tekniska utrymmen

Entrépartier i ek férses med kod/magnetldsare,
porttelefon vid huvudentré

Plat mérkbrun/svart

Invandigt tra vitmdalat. Utvandigt lackad alu
Gips malade

Balkongplattor i betong. Smidesracken svart/
morkbrun

Fjarrvarme

Till och franluft

Fiber upp till IGgenhet

Hiss till alla vdningsplan samt till garage
Terrazzo

En tegelvaggientré, dvriga vaggar mdélade i
ljusgré

Postboxar i entré, tidningshdllare vid lagenhets-
dorr

Miljérum i markplan

Forradikdllare

Barnvagn-/rullstolsférrad och cykelrum
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B KOPPROCESS

36

Att kopa med
Magnolia Bostad

&

Intresseanmdlan

Sdljstart

1. Intresseanmadlan

Vi marknadsfér vara bostads-
projekti ett tidigt stadium, i
mdanga fall finns det bara en
skiss. Darfor kan man tidigt
skicka in en intresseanmdlan
till oss. En intresseanmdlan ar
aldrig bindande f6r att képa en
bostad av Magnolia Bostad.
Du férsdkrar dig endast om att
du far ta del avinformation om
projektet.

2. Sdljstart

Nar det ar dags for sdljstart
kommer de som gjort en
intresseanmdlan att kontaktas
och bjudas in till en sdljstart dar
vi presenterar bostdderna och
projektet ndrmare. Vid sdljstar-
ten far du ocksd information om
hur du gar tillvaga fér att lamna
in en kdpanmdlan avseende den
bostad du dr intresserad av.

Vid denna tidpunkt ar det bra
att ta kontakt med din bank fér
att sakerstalla din finansiering.

Q

Férhandsavtal

Saknar du bankkontakt kan
fastighetsmaklaren vara be-

hjalplig.

Erbjudande av Idgenhet
Fastighetsmdklaren kommer
sedan att kontakta dig i
turordning utifrén den tidpunkt
képanmadlan ar inskickad till
Magnolia Bostad. Skulle inte
6nskad lagenhet vara ledig far
ni tillsammans se om det finns
ndgon annan ldgenhet som kan
passa.

Om du tackar ja till en ldgenhet
bokas en tid in fér genomgdng
och tecknande av férhandsav-
tal.

3. Férhandsavtal
Férhandsavtal ar juridiskt bin-
dande bade fér dig som kdpare
och for bostadsrattsférening-
en och skrivs i ett tidigt skede i
projektet. En intygsgiven eko-
nomisk kostnadskalkyl finns d&
framtagen.

Inredningsval

| ssmband med att férhandav-
tal skrivs ska en férskottsavgift
erldggas. Bostadsrattsforen-
ingen ska dd ha erhdllit tillstand
frdn Bolagsverket att ta ut
forskott.

Sdlja din nuvarande bostad

Det kan vara klokt att sé snart
som mojligt ta kontakt med en
fastighetsmdaklare och ldta géra
en vardering av din nuvarande
bostad.

4. Inredningsval

Din nya bostad sdljs i en stan-
dard som beskrivs i broschyren.
Om du kdper din bostad i tidigt
skede kan du utdver standarden
gora eventuella tillval mot en
kostnad. Du kommer att kon-
taktas for att géra dessa val.



Upplételseavtal

5. Upplatelseavtal
Upplatelseavtal skrivs nér den
ekonomiska planen ar klar och
intygsgiven.

Avtalet dar juridiskt bindande
bdde fér dig som képare och

for bostadsrattsforeningen.
Avtalstecknandet brukar ske
ndgra mdénader innan tilltradet.
Du erldgger d& 10 procent av
Idgenhetens kdpesumma (minus
tidigare inbetalningar) till bo-
stadsrattsforeningen.

6. Genomgdng av bostaden
Innan du tilltrader din bostad
gors en slutbesiktning av en
oberoende besiktningsman.
Juridiska parter i besiktningen
ar entreprendren och bostads-
rattsforeningen. Besiktnings-
mannen ska undersdka och
beddéma att arbetet &r utfort
enligt entreprenadhandlingar
samt pd ett fackmannamdssigt
satt. Du har dven majlighet att
ndrvara vid slutbesiktningen
och att stdlla frédgor kring din
bostad.

2

Genomgdng av Tilltrade &
bostaden Inflyttning

7. Tilltréde och inflyttning
Tilltréade sker oftast ndgon dag
innan du flyttar in i din Idgenhet.
Vid tilltradet ska du ha slutbe-
talat Idgenheten och eventuel-
la tillval fér att £& tilltrade till
Idgenheten. Mot uppvisande
av kvitto pé slutlikviden éver-
Idmnas nycklar och bopdrm till
dig. Fran och med detta tillfalle
ar det viktigt att du tecknar en
hemforsdakring med bostads-
rattstillagg.

8. Garantibesiktning

Tva ar efter tilltréadet gér vi en
garantibesiktning av huset och
din Idgenhet. Vid besiktningen
kontrolleras och granskas om
fel uppkommit efter slutbesikt-
ningen. Eventuella fel dtgardas
snarast mojligt.

fieh

Garanti-
besiktning
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B TRYGGHETSPAKET

| trygga hdnder - fran
visning till flytt

Vi bygger hem att trivas i. Men vi ser ocksa till att skapa trygga
bostadsaffarer. Vart trygghetspaket minskar till exempel risken
for dubbla boendekostnader om du har svart att f& ditt gamla
boende sdlt. Dessutom ger vi dig och dina grannar en bra start
med en trygg bostadsrattsférening.




I vart Trygghetspaket ingér

bland annat:

« Mgjlighet att flytta fram
tilltrédesdag

« Besiktning av bostaden

« Genomgdng av féreningens
ekonomi

« Garanti fér byggnadsarbeten,

vitvaror m. m.

Garanti fér osdlda lagenheter

och hyresintdktsbortfall

Tilltrddesskydd - undvik dubbla
boendekostnader

Behdver du skjuta pd tilltradet
for din nya ldgenhet? Inga pro-
blem. Om férsdljningen av din
nuvarande bostad drar ut pd
tiden kan du anséka om att
flytta fram inflyttningsdagen
i upp till tre mé&nader. Det
minimerar risken fér att sté
med dubbla boendekostnader.

Lol
_ 150
Inredningskoncept

Magna's Bortad | Lotio Agaeen mtsrior

[ b e e

0260080600

e2e%e%a%a%
0208600202069
180,00, 0,0 399@0

Flytta till en trygg bostads-
rattsférening

Med Magnolia Bostad kan du
vara sdker pd att din férening
vilar p& en stabil och I&ngsiktig
grund. Vi ger ocksd garanti fér
att du och dina grannar inte
ska drabbas av héjd avgift om
alla lagenheter inte blir salda
eller om husets lokaler star
utan hyresgdst.
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B HALLBARHET

Ett kvarter med
omtanke om dig och

miljon

| kvarteret Linnefabriken vill vi uppmuntra

till en héllbar livsstil. Darfér planerar vi bland
annat en gemensam bil- och elmopedspool sé&
att det blir enkelt for de boende att vdlja bort
den egna bilen. Fér att férenkla det héllbara
vardagsresandet ytterligare planeras dven
utléning av cyklar och lastcyklar.

Vi stravar efter att certifiera Linnefabriken
med Miljébyggnad Silver. Det innebdr bland
annat att huset har 1&g energianvéndning, god
innemiljé med effektiv ventilation och
miljdmedvetna materialval.

Linnefabriken utvecklas med trygghet i fokus,
bland annat efter Botryggt2030s riktlinjer.
Det innebdr att vi sarskilt arbetar med trygg-
hetsskapande belysning och métesplatser for
att fradmja grannsamverkan.

Allt med omtanke om bd&de dig, naturen och
kommande generationer.

L&s mer om vart héllbarhetsarbete har:
magnoliabostad.se/sv/hallbarhet

MILJO

BYGGNAD




MAGNOLIA BOSTAD

Magnolia Bostad

Magnolia Bostad utvecklar nya boenden, séval
hyresrdtter som bostadsrdtter, samhallsfast-
igheter och hotell i attraktiva [dgen i Sveriges
tillvdxtorter och storstdader.

Vi skapar moderna hem och bostadsmiljoer
genom smarta funktioner, tilltalande arkitektur
och god gestaltning.

Vart arbete styrs av en helhetssyn ddr verksam-
heten bedrivs pd ett sédtt som frémjar en lang-
siktigt héllbar samhéllisutveckling.

Magnolia Bostads aktier dr noterade pd Nasdaq
Stockholm. L&s mer om oss och vdra projekt pd
magnoliabostad.se



Visualiseringar och bilder i denna broschyr

ar idébilder. Avvikelse mot slutligt utférande

kan férekomma. Materialet ska dérfér inte
likstdllas med eller anses utgéra kontraktshandling.
Tryckta farger kan avvika frén verkligheten.
Magnolia Bostad reserverar sig fér eventuella
dndringar och kompletteringar.
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