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Stammans 6ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdammoordféranden ska justera protokollet

Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens &rsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut ang&ende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF Vildvinet

Forvaltningsberittelse luumae """

2019-01-01 till 2019-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-11-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-02-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-03-22.

Féreningen har sitt site i Kungélvs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 225 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 757 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Folksam genom Proinova Forsikringsméklare.
Foreningen har tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga lagenheter.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kék 26
3 rum och kok 33
4 rum och kdk 19
5 rum och kok 1
Totalt 81

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garageplatser 64
Total tomtarea 3299,0 m*
Arets taxeringsvirde 141 754 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 0 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Agneta Alfredsson Ordforande 2021
Anna-Lena Nerborn Sekreterare 2021
Emilia Forslund Vice ordférande 2020
Conny Olsson Ledamot 2020
Jesper Lundell Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kent Andreasson Suppleant 2021
Ulla-Karin Praetorius Suppleant 2020

Suppleant

Hans Carlsson Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer
Pwc Géteborg Auktoriserad revisor

Fortroendevald

Lena Ekberg revisor
Revisorssuppleanter
Kajs-Marie Sandell
Valberedning
Annett Attesjo Sammankallande

Johnny Blocksjo

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Den 3 december 2019 meddelade Hogsta forvaltningsdomstolen dom i ett mal avseende den momsmissiga hanteringen
av el, vatten m.m. som tillhandahélls genom individuell métning och debitering (IMD). Domen innebér att moms ska
debiteras och redovisas for forséljningar av el, vatten m.m. nér forsiljningen sker genom IMD. Hégsta
forvaltningsdomstolens dom innebir att Skatter4ttsnimndens forhandsbesked fran véren 2019 inte ldngre giller.
Redovisningskravet giller retroaktivt frdn mars 2018 och innebér att moms ska laggas pa debiteringar frén och med
detta datum om de avser el, vatten, gas m.m. som inte ingér i hyran/arsavgiften.

Det finns fortfarande en del oklarheter angdende vad som far riknas med i avdragsgill ingdende moms, och hur
avdragsgill ingdende moms ska beriknas i de fall som samma abonnemang anvinds bade for individuell och gemensam
forbrukning, t.ex. vatten. Skatteverket har ptalat att de ska komma ut med praktisk information om hur forvaltare ska
hantera detta under tidigt 2020. Féreningen har upplyst Skatteverket om att Féreningen héller att se Gver sin historiska
forsaljning av el, vatten och andra nyttigheter och att foreningen avser att uppratta momsredovisning avseende IMD sé
fort detta &r majligt.

Kostnadsmassigt kommer momsen troligen inte att paverka foreningens ekonomi annat #n marginellt eftersom den
avdragsgilla ingdende momsen, i stort sett bor vara lika stor som den utgdende momsen.
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Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 126 stycken medlemmar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrdndrad drsavgift.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsédret 13 dverlatelser av bostadsritter skett.

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019
Nettoomsittning 4931
Resultat efter finansiella poster -1 469
Resultat exklusive avskrivningar 757
Balansomslutning 312 536
Soliditet % 69

Nettoomsittning: intikter fran Arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhilisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 210 156 250 0 0 0
Disposition enl. &rsstimmobeslut 0 0
Reservering underhéllsfond 338 000 338 000
lanspréktagande av
underhéllsfond 0 0
Nya insatser och
upplatelseavgifter 5593750
Arets resultat -1 468 782
Vid fivets slut 215 750 000 338 000 -338 000 -1 468 782
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Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott

Arets resultat -1468 782
Arets fondavsittning enligt stadgarna -338 000
Summa -1 806 782

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 1806782

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4931 202 982919
Ovriga rorelseintikter 471 674 10015
Summa rorelseintikter 5402 876 992 934
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -1 941 564 -633 736
Ovriga externa kostnader Not 4 -1 359 309 662 291
Personalkostnader Not 5 =72 575 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -2 225 367 0
Summa rorelsekostnader -5 598 814 28 556
Rorelseresultat -195 939 1021 489
Finansiella poster
Rintekostnader fastighetsléan -1272 843 -1 021 489
Summa finansiella poster -1272 843 -1 021 489
Resultat efter finansiella poster -1 468 782 0
Arets resultat -1 468 782 0
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 310 818 633 46 000 000
Pégiende ny- och ombyggnation samt forskott Not 8 0 261 467 500
Summa materiella anliggningstillgangar 310 818 633 307 467 500
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 9 122 000 0
Summa finansiella anliggningstillgadngar 122 000 0
Summa anliggningstillgangar 310 940 633 307 467 500
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14353 -65 118
Ovriga fordringar Not 10 541963 1037579
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 152 685 328 649
Summa kortfristiga fordringar 672 937 1301 110
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 886 087 6 625418
Summa kassa och bank 886 087 6 625418
Summa omsittningstillgingar 1595 089 7926 529
Summa tillgangar 312 535722 315394 029
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215750 000 210 156 250

Fond for yttre underhall 338 000 0

Summa bundet eget kapital 216 088 000 210 156 250

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -338 000 0

Arets resultat -1 468 782 0

Summa fritt eget kapital -1 806 782 0

Summa eget kapital 214 281 218 210 156 250
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 96 960 413 97 350 000

Summa langfristiga skulder 96 960 413 97 350 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 425 000 425 000
Leverantorsskulder 50018 6 789 134
Skatteskulder 57 540 0
Ovriga skulder Not 14 106 678 99 560
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 654 855 574 085
Summa kortfristiga skulder 1294 090 7 887 779
Summa eget kapital och skulder 312 535722 315394 029
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter, bostader 3653 746 820 307
Hyror, lokaler 306 084 111 244
Hyror, garage 552 960 322 560
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -24 552 -17 999
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 297 -208 066
Rabatter =77 400 -43 799
Vattenavgifter 258 381 0
Elavgifter 268 280 0
Summa nettoomsittning 4931 202 982 919

Not 3 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Reparationer -159 265 -67 836
Fastighetsskatt -57 540 0
Férsikringspremier -60 176 -19 047
Kabel- och digital-TV -57 820 -37 922
Obligatoriska besiktningar -50 701 -10 640
Bevakningskostnader 0 -5 021
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -12 211 0
Sné- och halkbekdmpning -100 956 -11 788
Forbrukningsinventarier -1 436 0
Fordons- och maskinkostnader -107 406 0
Vatten -237971 -5 568
Fastighetsel -447 444 -171 118
Uppvirmning -455 118 -178 218
Sophantering och tervinning -157 771 -126 577
Forvaltningsarvode drift -35 749 0
Summa driftkostnader -1 941 564 -633 736
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Avrdkning med Riksbyggen enl RB-avtal -495 638 1051 804
Forvaltningsarvode administration -594 508 -268 107
IT-kostnader -179 338 -46 645
Limnade skadestand -18 750 -15 000
Arvode, yrkesrevisorer -39 469 -9250
Kreditupplysningar -1 863 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -23 459 -50 510
Medlems- och foreningsavgifter -3 240 0
Bankkostnader -2 045 0
Ovriga externa kostnader -1 000 0
Summa dvriga externa kostnader -1 359 309 662 291

Not 5 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden -55 224 0
Sociala kostnader -17 351 0
Summa personalkostnader -72 575 0

Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Avskrivning Byggnader -2 225 367 0
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 225 367 0
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Mark 46 000 000 46 000 000
46 000 000 46 000 000
Arets anskaffningar
Byggnader 267 044 000 0
267 044 000 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 313 044 000 46 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 225 367 0
- 2225 367 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 2225 367 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 310 818 633 46 000 000
Varav
Byggnader 264 818 633 0
Mark 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarden
Bostider 136 000 000 0
Lokaler 5754 000 0
Totalt taxeringsvarde 141 754 000 0
varav byggnader 103 400 000 0
Not 8 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 261 467 500 0
Foriandring under aret 0 261 467 500
Aktivering av byggnad -261 467 500
Vid érets slut 0 261 467 500
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
244 st. garantikapitalbevis Riksbyggens Intresseforening Goteborg 122 000 0
Summa andra langfristiga fordringar 122 000 0
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Not 10 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 22 0
Fordran Riksbyggen Bostad 541 941 1037579
Summa 6vriga fordringar 541 963 1037 579
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 60972 60 176
Forutbetalt forvaltningsarvode 35373 145 000
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 19 273 16 067
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 37 067 0
Forutbetalda leasingavgifter (Sunfleet) 0 107 406
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 152 685 328 649
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto, Swedbank 886 087 6625418
Summa kassa och bank 886 087 6625 418
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 97 385 413 97 775 000
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -425 000 -425 000
Langfristig skuld vid arets slut 96 960 413 97 350 000
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SWEDBANK 1,31% 2021-11-25 32 592 000,00 141 668,00 32 450 332,00
SWEDBANK 1,69% 2023-11-24 32 591 000,00 141 668,00 32449 332,00
SWEDBANK 1L,15% 2024-11-25 32 592 000,00 106 251,00 32 485 749,00
Summa 97 775 000,00 389 587,00 97 385 413,00

*Senast kinda rintesatser

Not 14 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Mottagna depositioner, lokalhyresgist 72 500 72 500
Skuld for moms 33 666 27 060
Ovrig skuld 512 0
Summa &évriga skulder 106 678 99 560
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 94 494 105 107
Upplupna elkostnader 47 110 48 828
Upplupna virmekostnader 57614 101 444
Upplupna kostnader for renhallning 5543 12 148
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 6900
Upplupet styrelsearvode 55224 0
Upplupna sociala kostnader 17 351 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 377519 299 658
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 654 855 574 085
Not 16 Stalida sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 97 775 000 97 775 000

Not 17 Vésentliga héndelser efter rakenskapséaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforeningen Vildvinet, org.nr 769631-2565

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbvggen Bostadsrattsforeningen Vildvinet for ar 2019.

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat f&r Aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehiller dven annan information #n &rsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information. :

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

1 samband med var revision av rsredovisningen Ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och éverviiga om informationen i viisentlig utstrickning &r oférenlig med grsredovisningen. Vid denna genomging
beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar
inneh&lla visentliga felaktigheter.

Orm vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
srsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nodvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfsr granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och sndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hdgre &n for en véasentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningstgérder som ar lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om Jimpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i Arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
fr den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och diirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforeningen Vildvinet for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor hari 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat dr tillrickliga och Andamalsenliga som grund for vra uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s8 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  p&nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omréden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férh&llanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

v,

Lena Ekbj{ /Z/W/??

Fortroendevald revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB /

3avy



Att bo i BRF

En bostadsrittsfSrening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skétsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsfrening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. P& foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften s att den ticker fSreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska p& egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelsefSretag
och en ekonomisk fSrening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsfSreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RB BRF Vildvinet Org.nr: 769631-2565
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Styrelsens ord

Arsberittelse 2019, for brf Vildvinet

Bif Vildvinets styrelse startade sitt arbete efter arsstimman i juni 2019 da vi tog over efter den s k ”byggande
styrelsen”. Under lite drygt ett halvar har vi tillsammans tagit emot mycket information och haller pé att sétta grunden
for vart framtida arbete. Vi har haft sammanlagt sex styrelsemdten.

Under aret har vi arbetat med en rad olika uppdrag:

Trivselregler har antagits och distribuerats till samtliga medlemmar. Dessa regler har tagits fram for att klargora vilka
skyldighet och rittigheter vi alla har nér vi bor i en bostadsrittsforening.

Tillsammans #ger vi husen vi bor i och ytan runtomkring.

For att information ska nd ut pa ett regelbundet sitt delas nyhetsbrev ut kvartalsvis dér vi berittar om vad som hénder
for oss, vilka beslut som tagits och framtida planer.

Tillsammans med Riksbyggen har ett krafttag tagits mot de inbrott som drabbats oss i stor utstrickning. Bl.a s& har
brytbleck monterats pa killarddrrarna.

Vi har ocksa regelbunden kontakt med Riksbyggen for att fardig- och sikerstdlla miljon kring véra hus s att det ska bli
s& bra som mojligt for oss boende.

Virt miljorum hanteras av en miljorumsgrupp som startats upp under hosten. De har bl.a att se Sver om
tdmningsintervallerna pa véra krl behGver revideras, haller koll pa ordningen i miljérummet och har kontakt med
Renova sé att det mesta flyter pa som det ska.

Hiir har du som medlem ett stort ansvar att hjalpa till s vi har det sa fint som m&jligt i rummet.

For var gemensamhetslokal samt Svernattningslagenhet har det gjorts inventering samt uppdatering av anvisningarna pa
hur dessa ska anvindas.

Till lucia bjods det in till gloggmingel i gemensamhetslokalen, ca 45 medlemmar deltog.

Under hosten har det ocksé vid tva tillfillen anordnats quiz-kvill med enklare matservering. Ett mycket uppskattat
inslag som sikerligen kommer att upprepas vid olika tillfdllen framdver.

Under 2020 kommer vi bl a arbeta med att ta fram ett nytt vilkomstbrev, starta upp “Gemensamhetsdagar” — som syftar
till att ge majlighet till bade arbete och social samvaro for var forening och dess medlemmar.

Var strivan r ocks3 att starta upp Grannsamverkan for att pé ett gemensamt sétt 6ka sékerheten runt om i vart omrade.
Vi, alla tillsammans, ger vér forening och darfor &r det viktigt att var och en tar sitt ansvar och engagerar sig. Genom
att bl a stilla frgor och pétala forbttringsomréden under aret, kan vi tillsammans skapa de bista forutséttningar for var

forening och oss medlemmar.

En styrka vi besitter i var forening, dr en stor variation av kompetenser och erfarenheter, vilket vi kan dra nytta av p&
lang sikt.

Med 6nskan om ett riktigt bra 2020, tackar vi for fortroendet och ett gott samarbete under det géngna aret!

Styrelsen for Brf Vildvinet

RB BRF Vildvinet Org.nr: 769631-2565



| s e e T RN ke R e T L]

. - Arsredovisningen dir uppredttad av styrelsen
R B B R F VI | d VI n et for RB BRF Vildvinet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara d#rfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 X lesbyg gen
www.riksbyggen.se \ Rumfir heba LiveX:

RB BRF Vildvinet Org.nr: 769631-2565
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