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Dagordning vid arsstdmma
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b)
c)
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e)

f)

t)

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlédngd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stdammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Vildvinet far

Forvaltningsberattelse oo "

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-11-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-02-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-03-22.

Foreningen har sitt séte i Kungélvs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 225 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 681 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Folksam genom Proinova Forsdkringsmiklare.

Foreningen har tecknat kollektivt bostadsrittstilldgg for samtliga ldgenheter.
Hemfbrsikringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 2
2 rum och kék 26
3 rum och kdk 33
4 rum och kok 19
5 rum och kok 1
Totalt 81

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 2

Antal garage 64

Total tomtarea 3873 m?
Arets taxeringsvirde 163 214 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 141 754 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 130 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Fortldpande kontroll och 8versyn av foreningens fastigheter och 6vriga egendom har dgt rum enligt foreningens stadgar.
Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Bland de storre underhéllsarbeten kan nimnas, fortsatt SBA-arbete, nya batteri for brandjalusierna, tecknat serviceavtal
med Nordiska brandskydd, rengdring av fonster pa allménna ytor, OVK utskick for hyresgister.

Inga stora utgifter som inte redan 4r med i budgeten eller underhallsplanen tros ske
under de nirmaste fem aren. Majligtvis kommer planteringarna ses dver nagot extra nésta sdsong.

Ordféranden har ordet:

Viér forening har en bra ekonomi och trots stora oroande héndelser i vérlden sé héller vi oss bra och jobbar aktivt for att
sidnka de kostnader som kommer. Det har varit roligt att se ett storre engagemang fran alla boende, forutom den trevliga
girdsdagen hade vi iven medlemmar som anordnade en trivselkvill. Véra problem med miljorummet har minskat och
dven bidragit till mindre onddiga utgifter vilket dr véldigt harligt att se.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Felicia Westergren Ordforande 2023
Lena Ekberg Sekreterare 2023
Ulla-Karin Margareta Praetorius Vice ordfdrande 2024
Jannike Larsson Ledamot 2023
Dennis Holmberg Ledamot Riksbyggen 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lovisa Baéth Suppleant 2024
Vanja Tim Suppleant 2023
Almir Donlagic Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Nina Zandhoff Lindqvist Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jan Alexandersson 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Annett Attesjo 2023

Johnny Blocksjo 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 127 medlemmar Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 9 personer. Foreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgar till 127 personer.

Styrelsen beslutade om att inte hgja arsavgiften 2022 men hyran for lokalhyresgister hojdes med 2,0 % fran 1 juni
2022. Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften

med 5% frén och med 2023-01-01.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 10 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 5082 5023 5083 4931 0
Resultat efter finansiella poster -1 544 -1231 -1 006 -1 469 0
Resultat exklusive avskrivningar 681 994 1219 756 0
Balansomslutning 307 738 309 646 311178 312 536 0
Soliditet % 68 68 69 69 0

Under 2018 var foreningen fortfarande under uppbyggnad och firdigstillande. Det finns darfor inga nyckeltal som kan

representera hela aret.

Nettoomsiittning: intdkter fiin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Avrets resultat
fond resultat

Belopp vid arets bérjan 215750 000 1014 000 -3 488 804 -1231 469

Disposition enl. &rsstimmobeslut 1231 469 1231 469

Reservering underhéllsfond 565 000 565 000

Arets resultat -1 544275

Vid arets slut 215750 000 1579 000 -5285273 -1 544 275
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 720 273
Arets resultat -1 544 275
Arets fondavsittning -565 000
Summa -6 829 548

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6829 548
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5082028 5023 429
Ovriga rorelseintikter Not 3 59 957 55563
Summa rorelseintikter 5141985 5078 992
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2228 140 -2 072 476
Ovriga externa kostnader Not § -673 816 -655 661
Personalkostnader Not 6 -147 337 -138 073
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -2 225 367 -2 225 367
Summa rorelsekostnader -5274 660 -5 091 577
Rorelseresultat -132 675 -12 585
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 11 664 11 664
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 20 076 3 665
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 443 340 -1234 213
Summa finansiella poster -1 411 600 -1 218 884
Resultat efter finansiella poster -1 544 275 -1 231 469
Arets resultat -1 544 275 -1 231 469
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 304 142 533 306 367900
Summa materiella anliggningstillgangar 304 142 533 306 367 900
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 122 000 122 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 122 000 122 000
Summa anlidggningstillgdngar 304 264 533 306 489 900
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1269 436
Ovriga fordringar Not 13 2311 56 817
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 371 229 285 816
Summa kortfristiga fordringar 374 809 343 069
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3099273 2 820 567
Summa kassa och bank 3099273 2 820 567
Summa omsittningstillgangar 3474 082 3163 637
Summa tillgangar 307 738 615 309 653 537
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215 750 000 215750 000

Fond for yttre underhall 1 579 000 1014 000

Summa bundet eget kapital 217 329 000 216 764 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5285272 -3 488 803

Arets resultat -1 544 275 -1231 469

Summa fritt eget kapital -6 829 547 -4 720 273

Summa eget kapital 210 499 453 212 043 727
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 63 838 154 96 145 818

Summa langfristiga skulder 63 838 154 96 145 818

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 32307 664 425 004

Leverantorsskulder 175 654 149 540

Skatteskulder 129 680 115 080

Ovriga skulder 63 358 43 982

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 724 652 730 385

Summa kortfristiga skulder 33 401 008 1463 991

Summa eget kapital och skulder 307 738 615 309 653 537
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =l J4Sls sl2ok4ed
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2225367 2225367

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 681 092 993 897
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -31 739 -23 978

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 54357 96 366

Kassaflode frian den lIopande verksamheten 703 710 1066 286
Finansieringsverksamheten

Férédndring av skuld -425 004 -389 587

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -425 004 -389 587

Arets kassaflode 278 706 676 698

Likvidamedel vid arets borjan 2 820 567 2 143 869

Likvidamedel vid arets slut 3099 273 2 820 567
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som int#kter.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader 120
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 3799 472 3757 524
Hyror, lokaler 302 100 305 187
Hyror, garage 552 960 552 960
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -32 450 -26 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 648 -48
Rabatter 0 -14 438
Vattenavgifter 194 340 221 587
Elavgifter 254 406 219 898
Sophamtningsavgifter 9660 2915
Debiterad fastighetsskatt- 4188 4044
Summa nettoomsattning 5082 028 5023 429
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga lokalintikter 6 600 5100
Ovriga ersittningar 34239 32 104
Fakturerade kostnader 2257 5050
Roérelsens sidointikter & korrigeringar -6 1
Ovriga rérelseintikter 16 867 13 308
Summa dvriga rorelseintakter 59 957 55 563
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -129 826 -153 322
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -72 140 -57 540
Forsdkringspremier =70 920 -70 814
Kabel- och digital-TV -206 600 -239 599
Aterbiring fran Riksbyggen 7 500 6 700
Systematiskt brandskyddsarbete -16 607 -43 325
Serviceavtal -4 353 -2 637
Obligatoriska besiktningar -13 596 -25 797
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 5670
Sng- och halkbekdmpning -42 799 -120 119
Drift och forbrukning, 6vrigt 2 875 0
Forbrukningsinventarier -7 483 1241
Frakter och transporter -2 637 0
Vatten -312 207 -134 588
Fastighetsel -595 288 -406 921
Uppvérmning -467 844 -523 625
Sophantering och atervinning -203 887 -273 850
Forvaltningsarvode drift -92 328 -33 950
Summa driftskostnader -2 228 140 -2 072 476

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -1768 -4 195
Forvaltningsarvode administration -591 375 -595 543
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -23 818
Ovriga forvaltningskostnader -25 743 -10 773
Kreditupplysningar -2 183 -50
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 600 -9 282
Kontorsmateriel -3 867 -4 407
Medlems- och fdreningsavgifter -3 240 -4 860
Bankkostnader -540 -2033
Ovriga externa kostnader -1 500 -700
Summa évriga externa kostnader -673 816 -655 661

Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -103 269 -99 937
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 789 -9320
Sociala kostnader -31279 -28 816
Summa personalkostnader -147 337 -138 073
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2 225367 -2225 367
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 225 367 -2 225 367
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rinteintikter frédn langfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra
foretag 11 664 11 664
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 11 664 11 664
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 11 846 3607
Rinteintikter fran likviditetsplacering 8052 0
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 178 58
Summa d6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 076 3 665
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -1 442 680 -1233 533
Ovriga rintekostnader -660 -680
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 443 340 -1 234 213
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 267 044 000 267 044 000
Mark 46 000 000 46 000 000
313 044 000 313 044 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 313 044 000 313 044 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 676 100 -4 450 734
-6 676 100 -4 450 734
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 225 367 -2 225 367
-2 225 367 -2 225 367
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 901 467 -6 676 101
Restvirde enligt plan vid arets slut 304 142 533 306 367 899
Varav
Byggnader 258 142 533 260 367 899
Mark 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvdrden
Bostider 156 000 000 136 000 000
Lokaler 7214 000 5754 000
Totalt taxeringsviarde 163 214 000 141 754 000
varav byggnader 135 400 000 103 400 000
varav mark 27 814 000 38 354 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
244 st kapitalbevis 4 500 kr i IntressefSrening 122 000 122 000
Summa andra langfristiga fordringar 122 000 122 000
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 121 27
Momsfordringar 0 56 790
Andra kortfristiga fordringar 2190 0
Summa évriga fordringar 2 311 56 817
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 79 594 70 920
Forutbetalt forvaltningsarvode 145613 145 355
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 19310 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 126 712 69 541
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 371 229 285 816
Not 15 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 2 810 5000
Bankmedel 1213916 1205 868
Transaktionskonto 1 882 547 1 609 699
Summa kassa och bank 3099 273 2 820 567
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 96 145 818 96 570 822
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -425 004 -425 004
Nista drs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -31 882 660 0
Langfristig skuld vid arets slut 63 838 154 96 145 818

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,69% 2023-11-24 32 165 996,00 0,00 141 668,00 32 024 328,00

SWEDBANK 1,15% 2024-11-25 32202 413,00 0,00 141 668,00 32 060 745,00

SWEDBANK 1,31% 2026-11-25 32202 413,00 0,00 141 668,00 32 060 745,00

Summa 96 570 822,00 0,00 425 004,00 96 145 818,00

*Senast k#inda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 425 004 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 425 004 kr arligen. Av den langfristiga skulden
forfaller 96 145 818 kr till betalning mellan 0 och 4 ar efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbanks Idn om 32 024 328 kr som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 378 18 297
Upplupna réantekostnader 80 965 42173
Upplupna driftskostnader 0 30535
Upplupna elkostnader 96 257 69 171
Upplupna virmekostnader 67318 81647
Upplupna kostnader for renhallning 5509 6672
Upplupna styrelsearvoden 61673 58 234
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 393 552 423 656
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 724 652 730 385
Not 18 Stéllda sédkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 97 775 000 97 775 000

Not 19 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Felicia Westergren Lena Ekberg

Ulla-Karin Margareta Praetorius

Dennis Holmberg
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Vildvinet, org. nr 769631-2565

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Vildvinet for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sé@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Vildvinet foér ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p& storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s@kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

Nina Zandhoff Lindqvist
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt &ger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lémna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas p& samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemftrsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgbra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RB BRF Vildvinet Org.nr: 7696312565



Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2228 139 2072 476
Ovriga externa kostnader 673 816 655 661
Personalkostnader 147 337 138 073
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2225367 2225367
anldggningstillgangar

Finansiella poster 1411 600 1218 884
Summa kostnader 6 686 260 6 310 461

2232 754,00
Il Ovriga kostnader

2225367,00

2228 139,00

RB BRF Vildvinet Org.nr: 7696312565

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
I Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2022 2021
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 1658 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 56 226 25 066
Tradgardsskotsel extra debiterat 0 2 805
Rabatt/aterbéring fran RB -7 500 -6 700
Systematiskt brandskyddsarbete 16 607 43 325
Serviceavtal 4 353 2 637
Inre skotsel/stdd grund 15380 6 080
Inre skotsel/stdd extra 19 064 0
Obligatoriska besiktningskostnader 3150 2120
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 13 469
Hissbesiktning 10 446 10 208
Ovriga utgifter for kopta tjéinster 0 -5 670
Sné- och halkbekdmpning 42799 120 119
Rep utgift mtrl inkdp lokaler 0 3221
Rep utgift mtrl ink6p gemensamma utrymmen 2 690 10 332
Rep utgift mtrl inkSp installationer 684 0
Rep utgift mtrl inkp garage&p-platser 1031 0
Rep bostdder utg for kopta tj 9094 9708
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 26 699 12 654
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 1209 0
Rep install utg for kopta tj Véarme -6 347 0
Rep install utg for kopta tj El 2 096 7 402
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 1031 0
Rep install utg for kopta tj Hissar 54 102 105 734
Rep install utg for kopta tj Lassystem 20 772 4271
Rep huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar 6 894 0
Rep garage utg for kopta tj 2 893 0
Vattenskador 6978 0
Fastighetsel 595288 406 921
Uppvérmning -19 543 -3 301
Fjdrrvirme 487 386 526 926
Vatten 312 207 134 588
Sophémtning 203 887 181 015
Extra sophdmtning 0 92 835
Fastighetsforsékring 70 920 70 814
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 206 600 239 599
Ovriga fastighetskostnader -2 875 0
Fastighetsskatt 72 140 57 540
Forbrukningsinventarier 450 0
Forbrukningsmaterial 7033 -1241
Ovriga kostnader for frakter och transporter 2 637 0
Summa driftkostnader 2228 139 2072476

RB BRF Vildvinet Org.nr: 7696312565



467 843,00

595 288,00
203 887,00
I Sophantering och atervinning
W uppvérmning
M El

Il vatten
M Gvriga kostnader
129 826,00 M Reperationer
312 207,00
519 089,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

Belopp i kr

2022

2021

Bevakningskostnader

Digitala tjdnster (Bredband, TV etc)
Ersdttningar till hyresgéster

Extra sophdmtning

Fastighetsel

Fastighetsforsékring

Fastighetsskatt

Fjérrvirme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Inre skotsel/stdd extra

Inre skotsel/stdad grund

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbdring fran RB

Rep bostéder utg for kdpta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep garage utg for kopta tj

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar
Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for képta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for képta tj Varme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep utgift mtrl inkop garage&p-platser

Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl ink&p installationer

Rep utgift mtrl ink&p lokaler

Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning

Sophémtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgérdsskotsel extra debiterat
Triadgardsskotsel grundavtal

UH huskropp utg for kpta tj Dorrar & Portar
Uppvédrmning

Vatten

Vattenskador

Yitre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yttre skdtsel/fastighetsskotsel grund
Ovriga fastighetskostnader

Ovriga kostnader for frakter och transporter
Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga utgifter for kdpta tjénster

Sumima driftkostnader

RB BRF Vildvinet Org.nr: 7696312565




. = Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
R B B R F VI I d VI n et for RB BRF Vildvinet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och k&pare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r -
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se K - fm ek Lt et

RB BRF Vildvinet Org.nr: 7696312565



Egna anteckningar /







& Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



