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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans ager
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som édgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor 1.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende milj6. Det hér
engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora mdjligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P4
foreningsstimman viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sé att den tdcker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar pa sddant som finns inuti ldgenheten.
Bostadsritten kan man sélja och den kan drvas eller dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar.
En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstillagg. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna..
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Brf Bondrosen 1(9)
Org.nr 769629-6537

Styrelsen for Brf Bondrosen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-12-01-2022-11-30.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Aliméint om verksamheten
Féreningen ir ett privatbostadsforetag med séate i Helsingborgs kommun.

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamaoter *vald t.o.m.
Alexsandar Joves Ordférande 2022/2024
Johan Lundqvist 2021/2023
Josef Karlsson 2021/2023

Styrelsesuppleanter

Ivan Zlatunic 2022/2023
Valberedning 2022/2023
Styrelsen

Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor 2022/2023

*Med vald t.o.m. férstés vald t.o.m. nistkommande ordinarie arsstdmma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen. firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Féreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-03-03. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft kontinuerligt protokollférda sammantraden.

Féreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa, vilken ocksa inkluderar ansvarsférsakring for

styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsakring om bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Helsingborg Bondrosen 1

Antal lagenheter: 20, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 2 287 kvm

Tomtyta: 5 626 kvm, tomten ags av foreningen.
Garage: 23 platser

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk férvaltning och skotsel
TryggHansa Forsakring

Oresundskraft El

NSV Vatten och avlopp

NSR Sophantering

Viéisentliga hindelser under rikenskapsdret

Arets resultat uppgar till - 6 931 SEK (f.g. &r -17 195 SEK ). Kostnaden for ldpande

reparation och underhall uppgar till 13 258 SEK (f.g. ar 32 032 SEK).

Resultatet har belastats med kostnad for avskrivning av byggnad med 520 032 kr.

Kostnad &r en s.k. teoretisk kostnad som inte paverkar foreningens kassa.

Resultatet exklusive avskrivningar uppgar till 513 101 SEK.

Foreningens kassafléde under &ret ar positivt. Det vill saga att foreningens inbetalningar tacker
féreningen utbetalning avseende drift, Idpande reparation och underhall, rantor och amorteringar.

Féreningen har fyra 1an placerade hos Nordea Hypotek, se not 6 och7.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret borjan 38

Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 2

Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsdret -2

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 38

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 1137 1126 1106 1108
Resultat efter finansiella poster -7 -17 -81 -234
Soliditet (%) 54 53 53 53
Arsavgift kr/kvm BOA 493 492 484 485
Fastighetslan kr/kvm BOA 13023 13 159 13 296 13651
Driftkostnader* kr/kvm BOA 118 115 115 200
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm BOA 51 50 50 50

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingdng 35 400 000
Disposition av
féregaende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 35 400 000

Férslag till behandling av ansamlad férlust

Fond for yttre

underhall

596 733

116 637

713370

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till yttre underhallsfond avsattes
i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-799 698

-17 195
-116 637

-933 530

Arets

resultat
-17 195

17 195

-6 931
-6 931

-816 893
-6 931
-823 824

116 637
-940 461
-823 824

3(9)

Totalt

35179 840

0

0

-6 931
35172 909

Féreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférdandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-12-01
-2022-11-30

2 1136539
317
1136 856

3 -282 808
4 -37 534
-520 032

-840 374

296 482

0

-303 413
-303 413
-6 931

-6 931

-6 931
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2020-12-01
-2021-11-30

1126096
143
1126 239

-295 587

-37 534
-520 032
-853 153
273 086

14

-290 295
-290 281
-17 195

-17 195

-17 195
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-11-30

5 64 184 143

64 184 143

64 184 143

123
28779
28 902

971 345
971 345
1 000 247

65 184 390

5(9)

2021-11-30

64 704 175
64704 175

64 704 175

90
23612

23702

729 859
729 859
753 561

65 457 736
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsattning till yttre underhallsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-11-30

35400 000
713 370
36113 370

-816 893
-116 636
-6 931
-940 460
35172910

29471164
29471 164

312 204
0
21678
8974
197 460
540 316

65 184 390
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2021-11-30

35 400 000
596 733
35996 733

-685 347
-114 350
-17 195
-816 893
35179 840

29 782 556
29 782 556

312 204
3

9300
8974
164 859
495 340

65 457 736
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Brf Bondrosen

Org.nr 769629-6537

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Sophantering
Tradgardsskotsel

Lopande reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Forsdkringspremier
Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Foreningsstamma
Bankkostnader

Ovriga férvaltningskostnader
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120 ar

2021-12-01
-2022-11-30

-1127 939
-8 600
-1136 539

2021-12-01
-2022-11-30

5885
89774
54722

0
13 258

4989
38030
36 686
12 656

3380

4 884
18 544

282 808

7(9)

2020-12-01
-2021-11-30

-1126 096
0
-1126 096

2020-12-01
-2021-11-30

5189
93 276
40 716

2 965
32032
15 407
38429
27 665
12 188

439

4049

23233

295 588



Brf Bondrosen
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersattningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala I6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Skulder som avser flera poster

2021-12-01
-2022-11-30

28 560
8974

37534

2022-11-30

67 392 917
67 392 917

-2 688 742
-520 032
-3208 774

64 184 143

59445718

4738425
64 184 143
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2020-12-01
-2021-11-30

28 560
8974

37534

2021-11-30

67 392 917
67 392 917

-2 168 710
-520032
-2 688 742

64 704 175

59 965 750

4738 425
64 704 175

Foretagets banklan om 29 783 368 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Forfaller inom 1 &r fran balansdagen
Forfaller inom 2-5 ar fran balansdagen
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2022-11-30

312 204
29471 164
29783 368

2021-11-30

312 204
29782 556
30 094 760
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

9( 9)

Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rdntedndring 2022-11-30 2021-11-30
Nordea Hypotek 00660 2,86 2023-02-14 6916 532 6992 188
Nordea Hypotek 28730 0,87 2024-10-16 7 647 896 7726740
Nordea Hypotek 92919 2,36 2023-01-19 7571044 7 649 092
Nordea Hypotek 92927 2,36 2023-01-19 7 647 896 7726740
29 783 368 30094 760
Not 8 Stillda sdkerheter

2022-11-30 2021-11-30

Fastighetsinteckning 39 000 000 39 000 000

39 000 000 39 000 000

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
| januari 2023 sattes tva av féreningens lan hos Nordea Hypotek om till nya rdntevillkor. Ldnen med en
sammanlagd kapitalskuld per 221130 om 15 218 940 kr, som tidigare |6pte med en ranta om 2,36%,

sattes om till en rénta om 3,47%.

Ett av ldnen med en kapitalskuld per 221130 om 6 916 532 kr, som I8per med en ranta om 2,86% ska
sattas om till nya villkor 230214.

Arsavgifterna hojdes med 10% den 1 januari 2023.

Under mars 2023 kommer laddningsstolpar for el/hybridbilar att installeras. Det blir totalt 5
laddningspunkter, féreningen har fatt bidrag beviljat fran Naturvardsverket som kommer tacka
ndstan 50% av kostnaden.

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.
Alexsandar Joves Johan Lundgvist
Josef Karlsson

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt min elektroniska signatur.

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bondrosen
Org.nr 769629-6537

Rapport om éarsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bondrosen for rakenskapsaret
2021-12-01 - 2022-11-30.

Enligt min uppfattming har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-11-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

Bostadsrittsforeningen Bondrosen, Org.nr 769629-6537
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inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som dr limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bondrosen for rakenskapsaret 2021-12-01 - 2022-11-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

Bostadsrittsforeningen Bondrosen, Org.nr 769629-6537
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa sddana dtgarder, omrdden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som dr avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensférbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppldning
ach eget kapital). Verksamhetens resuitat (enligt resultatrdkningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvirmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
férdelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

N&agon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
stirre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhill av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

/\ * hm partner
PART :

Fastighcisforvalining AB

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhallandet mellan omséttningstillgdngar och
kortfristiga skulder Om omsittningstiligdngarna dr stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten dr god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera dr. | regel sker
betalningen lépande &ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre dn intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel virdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsittningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhéliskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tickas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras dver till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhalisfond i férhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
férening har Iag soliditet dr skulderna stora i férhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som limnats som sikerhet fér erhallna 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den #rliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrikningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna. Arsavgiften &ri
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften &r féreningens
viktigaste och stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetséar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrdkning
och revisionsberattelse.
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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans ager
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som édgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du bor 1.
Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende milj6. Det hér
engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora mdjligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P4
foreningsstimman viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sé att den tdcker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i
gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar pa sddant som finns inuti ldgenheten.
Bostadsritten kan man sélja och den kan drvas eller dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar.
En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrittstillagg. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna..
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Brf Bondrosen 1(9)
Org.nr 769629-6537

Styrelsen for Brf Bondrosen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-12-01-2022-11-30.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Aliméint om verksamheten
Féreningen ir ett privatbostadsforetag med séate i Helsingborgs kommun.

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamaoter *vald t.o.m.
Alexsandar Joves Ordférande 2022/2024
Johan Lundqvist 2021/2023
Josef Karlsson 2021/2023

Styrelsesuppleanter

Ilvan Zlatunic 2022/2023
Valberedning 2022/2023
Styrelsen

Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor 2022/2023

*Med vald t.o.m. férstés vald t.o.m. nistkommande ordinarie arsstdmma.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen. firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Féreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie féreningsstamma 2022-03-03. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft kontinuerligt protokollférda sammantraden.

Féreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa, vilken ocksa inkluderar ansvarsférsakring for

styrelsen. Féreningen har tecknat en kollektiv forsakring om bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.







Brf Bondrosen
Org.nr 769629-6537

Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning:
Antal lagenheter:
Bostadsyta: BOA:
Tomtyta:

Garage:

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB
TryggHansa

Oresundskraft

NSV

NSR

2(9)

Helsingborg Bondrosen 1

20, samtliga upplatna med bostadsratt
2 287 kvm

5 626 kvm, tomten ags av foreningen.
23 platser

Ekonomisk férvaltning och skotsel
Forsakring

El

Vatten och avlopp

Sophantering

Viéisentliga hindelser under rikenskapsdret

Arets resultat uppgar till - 6 931 SEK (f.g. &r -17 195 SEK ). Kostnaden for ldpande

reparation och underhall uppgar till 13 258 SEK (f.g. ar 32 032 SEK).

Resultatet har belastats med kostnad for avskrivning av byggnad med 520 032 kr.

Kostnad &r en s.k. teoretisk kostnad som inte paverkar foreningens kassa.

Resultatet exklusive avskrivningar uppgar till 513 101 SEK.

Foreningens kassafléde under &ret ar positivt. Det vill saga att foreningens inbetalningar tacker
féreningen utbetalning avseende drift, Idpande reparation och underhall, rantor och amorteringar.

Féreningen har fyra 1an placerade hos Nordea Hypotek, se not 6 och7.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret borjan 38
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 2
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsdret -2
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 38

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm BOA
Fastighetslan kr/kvm BOA
Driftkostnader* kr/kvm BOA

Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm BOA

2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
1137 1126 1106 1108

-7 <17 -81 -234

54 53 53 53

493 492 484 485

13 023 13 159 13 296 13 651
118 115 115 200

51 50 50 50

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt
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Forindring av eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Disposition av
foregdende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Férslag till behandling av ansamlad férlust

Medlems-

insatser

35 400 000

35 400 000

Fond for yttre

underhall

596 733

116 637

713370

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till yttre underhallsfond avsattes

i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-799 698

-17 195
-116 637

-933 530

Arets

resultat

-17 195

17 195

-6 931
-6 931

-816 893
-6 931
-823 824

116 637
-940 461
-823 824

3(9)

Totalt

35179 840

0

0

-6 931
35172 909

Féreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférdandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-12-01
-2022-11-30

2 1136539
317
1136 856

3 -282 808
4 -37 534
-520 032

-840 374

296 482

0

-303 413
-303 413
-6 931

-6 931

-6 931

4(9)

2020-12-01
-2021-11-30

1126096
143
1126 239

-295 587

-37 534
-520 032
-853 153
273 086

14

-290 295
-290 281
-17 195

-17 195

-17 195
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-11-30

5 64 184 143

64 184 143

64 184 143

123
28779
28 902

971 345
971 345
1 000 247

65 184 390

5(9)

2021-11-30

64 704 175
64704 175

64 704 175

90
23612

23702

729 859
729 859
753 561

65 457 736
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Avsattning till yttre underhallsfond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-11-30

35400 000
713 370
36113 370

-816 893
-116 636
-6 931
-940 460
35172910

29471164
29471 164

312 204
0
21678
8974
197 460
540 316

65 184 390

6(9)

2021-11-30

35 400 000
596 733
35996 733

-685 347
-114 350
-17 195
-816 893
35179 840

29 782 556
29 782 556

312 204
3

9300
8974
164 859
495 340

65 457 736
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Sophantering
Tradgardsskotsel

Lopande reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Forsdkringspremier
Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Foreningsstamma
Bankkostnader

Ovriga férvaltningskostnader

120 ar

2021-12-01
-2022-11-30

-1127 939
-8 600
-1136 539

2021-12-01
-2022-11-30

5885
89774
54722

0
13 258

4989
38030
36 686
12 656

3380

4 884
18 544

282 808

7(9)

2020-12-01
-2021-11-30

-1126 096
0
-1126 096

2020-12-01
-2021-11-30

5189
93 276
40 716

2 965
32032
15 407
38429
27 665
12 188

439

4049

23233

295 588
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersdttningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersattningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala I6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Skulder som avser flera poster

2021-12-01
-2022-11-30

28 560
8974

37534

2022-11-30

67 392 917
67 392 917

-2 688 742
-520 032
-3208 774

64 184 143

59445718

4738425
64 184 143

8(9)

2020-12-01
-2021-11-30

28 560
8974

37534

2021-11-30

67 392 917
67 392 917

-2 168 710
-520032
-2 688 742

64 704 175

59 965 750

4738 425
64 704 175

Foretagets banklan om 29 783 368 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Forfaller inom 1 &r fran balansdagen
Forfaller inom 2-5 ar fran balansdagen

2022-11-30

312 204
29471 164
29783 368

2021-11-30

312 204
29782 556
30 094 760
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

9( 9)

Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rdntedndring 2022-11-30 2021-11-30
Nordea Hypotek 00660 2,86 2023-02-14 6916 532 6992 188
Nordea Hypotek 28730 0,87 2024-10-16 7 647 896 7726 740
Nordea Hypotek 92919 2,36 2023-01-19 7571044 7 649 092
Nordea Hypotek 92927 2,36 2023-01-19 7 647 896 7726740
29 783 368 30094 760
Not 8 Stdllda sdkerheter

2022-11-30 2021-11-30

Fastighetsinteckning 39 000 000 39 000 000

39 000 000 39 000 000

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
| januari 2023 sattes tva av féreningens lan hos Nordea Hypotek om till nya rdntevillkor. Ldnen med en
sammanlagd kapitalskuld per 221130 om 15 218 940 kr, som tidigare |6pte med en ranta om 2,36%,

sattes om till en rénta om 3,47%.

Ett av ldnen med en kapitalskuld per 221130 om 6 916 532 kr, som I8per med en ranta om 2,86% ska
sattas om till nya villkor 230214.

Arsavgifterna hojdes med 10% den 1 januari 2023.

Under mars 2023 kommer laddningsstolpar for el/hybridbilar att installeras. Det blir totalt 5
laddningspunkter, féreningen har fatt bidrag beviljat fran Naturvardsverket som kommer tacka
ndstan 50% av kostnaden.

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.
Johan Lundqvist

Alexsandar Joves

Josef Karlsson

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt min elektroniska signatur.

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bondrosen
Org.nr 769629-6537

Rapport om éarsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bondrosen for rakenskapsaret
2021-12-01 - 2022-11-30.

Enligt min uppfattming har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-11-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som dr limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bondrosen for rakenskapsaret 2021-12-01 - 2022-11-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen péa sddana dtgarder, omrdden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg 2023-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som dr avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensférbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppldning
ach eget kapital). Verksamhetens resuitat (enligt resultatrdkningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvirmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
férdelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

N&agon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning goras till
féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
stirre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhill av féreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som féreningen betalar inom ett ar.

/\ * hm partner
PART :

Fastighcisforvalining AB

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom férhallandet mellan omséttningstillgdngar och
kortfristiga skulder Om omsittningstiligdngarna dr stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten dr god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera dr. | regel sker
betalningen lépande &ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre dn intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel virdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsittningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhéliskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tickas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras dver till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhalisfond i férhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
férening har Iag soliditet dr skulderna stora i férhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som limnats som sikerhet fér erhallna 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den #rliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrikningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna. Arsavgiften &ri
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften &r féreningens
viktigaste och stérsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetséar och
som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrékning, balansrdkning
och revisionsberattelse.
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