STADGAR Sidan | (10)

Stadgar for BRF GRYNMALMEN 351 LUND

A, GRUNDLAGGANDE BESTAMMELSER

§1

Foreningen, vars firma 4r “Bostadsrattsforeningen Grynmalmen 35 1 Lund * har till

dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att forvalta hus i
{ Lunds kommun och att &t medlemmarna upplita ligenheter med nyttjanderstt
' under obegrinsad tid, ndmnd bostadsratt.

§2

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa villkor som anges 1 allman lag samt
i foreningens ekonomiska plan och dessa stadgar. Medlem som innehar bostadsritt
bendmns bostadsrittshavare.

B. MEDLEMSKAP
§3

Medlems bostadsritt avser den ligenhet med tilthérande utrymmen och utrustning,
i fortsattningen kallad enbart ligenhet, som anges i upplételseavtal,

§ 4
Foreningens medlemmar utgérs av:

a) Fysiska och juridiska personer som tecknat eller 6vertagit avtal om upplételse av
bostadsritt eller del av bostadsratt i foreningen eller tilthér sadan fysisk persons
familjehushall och av styrelsen antagits som medlem i foreningen,

b) Ovriga fysiska och juridiska personer som antagits som medlemmar i de fall dj
styrelsen finner det vara av sarskild fordel for foreningen.

For vatje bostadsritt far inte beviljas fler &n tva medlemskap om det inte kan anses
vara till sarskild fordel for foreningen.

Ansokan frdn den som forvirvat bostadsratt eller andel i bostadsritt behandlas
enligt bestaimmelser i bostadsrattslagen och §§ 43 och 44 i dessa stadgar.

For att anta forvéiirvaren som medlem skall styrelsen ha tillgéng till en upprattad
overlatelsehandling. Btt avtal om 6verldtelse av en bostadsritt genom kop skall
uppréttas skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen.
Képehandlingen skall innehdlla uppgift om den lagenhet som
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sverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte
eller giva.

Férvisrvare av bostadsratt skall inte antagas som medlem med mindre det kan antas
att han avser att utgva bostadsritten.

- Medlem vars mediemskap grundas pa anknytning till viss bostadsritt, uttrider som
mediem om denna anknytning upphér, sdvida inte annat bestédms av styrelsen.

§5

Medlemskap i foreningen skall sokas skriftligen enligt foreningens anvisningar.
Skall bostadsritt foretriadas av fler an en medlem skall styrelsen underrittas om

vem som foreningen i forsta hand bor kontakta 1 angeldgenheter som ror
bostadsratten.

C. AVGIFTER OCHFONDER

§6
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Lagenheten far tilltradas forst sedan faststilld grundavgift och i forekommande fall
upplitelseavgift inbetalas till féreningen om inte styrelsen medgivit annat.

Grundavgifterna skall tillsammans motsvara den de! av anskaffningskostnaden for

foreningens fastighet som inte kan upplénas eller pi annat satt ticks av utifrin
tillskjutet kapital.

TP P

Grundavgifterna skall for alla lagenheter std i samma proportion till lagenhetemas
nyttjandevirden. Detta faststills som underlag till upprattande av ekonomisk plan,
varvid forutom till ligenheternas storlek och relativa standard hinsyn tas till

_ betydelsen av den underhélis- och skotselskyldighet som dvilar bostadsréttshavarna
" for olika lagenhetstyper.

§7
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Arsavgifterna faststalls av styrelsen och fordelas pd bostadsrattshavarna i for-
hallande till grundavgifterna.

kostnadstackning som erhalls pA anniat satt.

Med foreningens kostnader avses dels sédana som uppkommer i anslutning till

agandet och forvaltandet av foreningens egendom, dels sidana som uppkommer i
foreningens egen verksamhet for medlemmarna.
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Arsavgifterna skall ge full tickning av foreningens kostnader med avdrag for i \
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Om inte styrelsen bestimt annat skall bostadsréttshavarna betala &rsavgift mé-
nadsvis i forskott for bostad och kvartalsvis 1 forskott for annan lagenhet 4n bostad.

Om det for nigon kostnad &r uppenbart att viss amnan fordelningsgrund &n
grundavgifterna bor tillimpas, har styrelsen rift att besluta om sddan fordel-
ningsgrund.

I fall genom métning eller pd annat siit viss kostnad direkt kan fordelas pd samitliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom
sirskild betalning,

Styrelsen faststaller avgifter eller hyror for garage, bilplatser och andra utrymmen
som tilthandahélls en bostadsrittshavare. Dessa avgifter berdknas pd métning av
storleken pd de uthyrda utrymmena och skall ticka foreningens gemensamma
kostnader for el, vatten och underhdll enligt underhallsplanen.

Styrelsebeslut om #ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsritishavarna.

Féreningen har ritt att anviinda medel innestdende pé bostadsrittshavarnas
individuella underhéllsfonder for att undvika séikerhetsrisker.

§8

Inom foreningen skall bildas foreningens gemensamma underhallsfond och bo-
stadsrittshavarnas individuella underhdllsfonder.

§9

Foreningens gemensamma underhaflsfond bildas genom &rliga avsitiiningar ba-
serade pa beréiknade kostnader enligt langsiktig underhillsplanering. Hénsyn tas
darvid till den genomsnittliga kostnadsnivdn for underbdll och till nodvindig
vérdesikring av tidigare fonderade medel.

§ 10

Bostadsrittshavarnas individuella. underhallsfonder bildas genom A&rliga avsiti-
ningar motsvarande den beriknade genomsnittliga kostnaden for underhall, varvid
hinsyn tas till nddvandig vardesdkring av fonderade medel.

Utover i § 7 nimnda uttag ur fonden fir innestdende medel disponeras av bo-
stadsrittshavaren for underbdll och forbittringar i ligenheten. Uttag fir normalt
inte ske oftare &n tva ginger per ar.

For varje bostadsritt skall konto foras i bokforingen 6ver avsittningar till och uttag
ur fonden, som avser bostadsrétten.
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D. STYRELSE OCH REVISORER
§ 11

Foreningens angelagenheter skall i dverensstdmmelse med lag om ekonomiska
foreningar handhas av en styrelse, vars uppgift 4r att foretrada foreningen och
ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra angelagenheter skots
pa ett tilifredsstillande sitt.

Styrelsen skall arbeta for att 16sa foreningens skotsel sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande 1 verksamheten friimjas.

Styrelsen skall med olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhérighet och genom
hansyn till bostadsrittshavarnas olika forutsattningar skapa likvardiga méjligheter
for alla att nyttja bostadsratten. '

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst sex ledamoéter som utses av forenings-
stdmman.

De av foreningsstimman valda styrelseledamoterna utses for tva ar 1 taget. Varge ar
utser staimman halva styrelsen for néasta tvairsperiod. Avgiende ledamot fir
omviljas,

For de av foreningsstimman valda styrelseledamoterna skall utses minst en och
hogst sex suppleanter varvid samma regler skall tilldmpas som vid val av ordinarie
ledamdéter. For suppleanter faststills den turordning efter vilken de skall erséita
ordinarie ledamot, sdvida inte foreningsstimman beslutar att personliga
suppleanter skall utses.

Utover dessa bestammelser galler dven det som stadgas 1 Bostadsrittslagen.

§12

Styrelsen har sitt sate i Lunds kommun.

Styrelsen utser inom sig ordférande, sekreterare och kassor.

Styrelsen #r beslutsfor nir fler &n halften av dess ledaméter dr narvarande. For
beshut fordras dessutom att minsttre ledaméter ar ense om beslutet.

Styrelsen kan utse sirskilt utskott att inom faststallda ramar handldgga i6pande
eller tillfilliga arbetsuppgifter.
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§13

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Denna kan dessutom utse
styrelsens ledaméter, antingen tv4 i f6rening eller en av dessa i férening med annan
dértill utsedd person att teckna foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrida foreningen for
sérskilt angivet fall.

§ 14

Foreningens rakenskapsér omfattar tiden fr o m den 1 september t 0 m den 31
augusti,

Styrelsen skall fore utgingen av fyra ménader pa det nya rikenskapsdret till
revisorerna avlémna &rsredovisning med forvaltningsberittelse, resultatrakning
samt balansrikning.

Arsredovisningen skall innehélla forslag till anvindande av dverskott eller tick-
ande av underskott. Eventucllt 6verskott skall balanseras eller fonderas pé satt som
foreningsstamman beslutar.

§ 15

Styrelsen eller annan stéllforetriidare far inte utan foreningsstammans bemyndi-
gande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt eller foreta rivning av
féreningens hus.

Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far besluta
om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

§16

Styrelsen skall fortlépande foreta erforderliga besikiningar av féreningens
cgendom och i sin 4rsredovisning avge redogorelse for underhalisbehov och
vidtagna underhillsitgirder av storre omfattning,

Befinns bostadsrattshavare ha eftersatt det underhill som aligger honom enligt § 28
i sidan omfattning att det till nigon del dventyrar fastighetens goda bestind, skall
styrelsen anmoda denne att vidtaga nodvindiga ftgarder. Sker ingen rittelse, har
styrelsen 14t att anvinda medel innestiende pd  Dbostadsratishavarens
underhéllsfond for att avhjalpa bristerna.

,{})f
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§ 17

Fér granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses Arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma
hallits en och hogst tre revisorer samt minst en och hégst tre revisorssuppleanter, .
av vilka en revisor bor vara godkind revisor som avlagt revisorsexamen. Minst en
revisor skall vara auktoriserad, om tillgAngarnas nettovirde enligt faststillda
balansrakningar for de tv senaste rékenskapsdren overstiger ett grinsbelopp som
motsvarar I 000 ganger det basbelopp enligt lagen om allméin forsikring som
gillde under den sista manaden av respektive rikenskapsar. Till revisor kan dven
utses ett registrerat revisionsbolag. For sidan revisor utses ingen suppleant.

§18

Revisorerna skall granska féreningens redovisning enligt de anvisningar som ges i
Bostadsrittslagen och Arsredovisningslagen.

Revisorerna skall avge berittelse over verkstalld revision och i denna ange
huruvida &rsredovisningen har uppgjorts enligt lag och yttra sig angiende
faststillelse av resultatrikning och balansrikning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet
it styrelsens ledamdster samt yttra sig 6ver styrelsens forslag till anvindande
overskott eller tickande av underskott.

§ 19

Revision skall vara verkstilld och berattelse dirgver inldmnad till styrelsen senast
tvé veckor fore den ordinarie féreningsstdmman,

Har revisorerna 1 sin berattelse riktat anmérkning mot styrelsen, skall denna avge
skriftlig forklaring till stimman,

§ 20

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen sami i forekommande fall styrelsens
yttrande Gver revisionsberittelsen skall hillas tillgangliga f6r medlemmarna minst
en vecka fore ordinarie foreningsstimma,

E. FORENINGSSTAMMA

§21

Ordinarie foreningsstdimma hlls &rligen senast sex manader efter utgdngen av
varje rikenskapsér.
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Extra stimma halls di styrelsen eller revisorerna finner omstindigheterna dartill
foranledda eller di minst en tiondel ay samtliga rostberiittigade mediemmar
skriftligen anhallit hos styrelsen om detta.

§22
Vid ordinarie stimma skall tilt behandling forekomma:

a)  val av ordférande for stimman

b)  val av sekreterare samt en av en person att jimte stdmmans
ordftrande justera protokollet

c) - uppgdrande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar samt
faststallande av réstlingd

d)  friga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

e)  styrclsens &rsredovisning

f)  revisoremas berittelse och styrelsens eventuella yitrande

g)  frdga om faststallande av resultatrikning och balansriikning

h)  frdga om ansvarsfrihet &t styrelsens ledaméter

i} friga om anvindande av dverskott eller tickande av underskott

D friga om antalet styrelseledaméter och suppleanter ait viljas av
stimman

k)  friga om tillsittande av valberedning infor nasta ordinarie stimma
och om tillsittande av andra funktiondrer 4n styrelseledamoter
samt revisorer

1) friga om arvoden

m)  val av styrelseledamoter och suppleanter

n)  valav revisorer och suppleanter

0}  valav vicevird

p)  Gvriga val som beslutats av stimman eller av styrelsen hanskjutits
till stimman

q)  istadgeenlig ordning inkomna srenden

Vid extra foreningsstimma skall forutom #renden enligt a-d ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
demna.

§23

Kallelse till ordinarie foreningsstaimma skall ske tidigast fyra veckor och senast
florton vardagar fore stamman. Kallelsen anslas pa vil synlig plats inom
foreningens fastighet eller lamnas genom skriftligt meddelande i brevinkasten.
Dirvid skall genom hinvisning till § 22 stadgarna eller p4 annat sitt anges vilka
renden som skall forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till 4ndring
av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga innehdllet av dndringen anges
1 kallelsen. Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa liksom revisorer och
suppleanter for dessa bor om s erfordras kallas personligen,
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Kallelse till extra foreningsstamma skall pa motsvarande sitt ske minst en vecka
fore foreningsstamman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall
anges. Andra meddelanden skal) bringas till medlemmarna sker genom att de

anslds pd lamplig plats eller genom utdelning av brev,
§ 24

Medlem som 6nskar £ visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall
skriftligen anmila drendet till styrelsen i si god tid att styrelsen kan behandla dessa
och ta med dem i kallelsen till stimman,

Styrelsen skall pd sitt som anges 1 § 23 Iimna meddelande om 4renden som
anmilts i denna ordning och forelagga stimman forslag.

§25

Vid foreningsstimman har de fysiska och juridiska personer, som enligt § 4 4r
medlemmar i foreningen, en rést var, Réstratten fir utévas av medlem direkt eller
av annan medlem som befullmaktigat ombud. Person som tillhér  bostads-
réttshavares familjehushall far foretrada denne som ombud. Ingen far vara ombud
f6r mer #n en medlem.

Medlem vilken foreningen med stod ay § 38, punkt 1, sagt upp tll flyttning, sger
inte rostratt,

§26

Omréstning vid foreningsstimma sker Oppet, om inte nérvarande rostberattigad
medlem pékallar sluten omrostning.

" Personval avgors vid lika rostetal av lottning. I andra fragor giller den mening som

bitrdds av ordféranden utom i de fall di det enligt bostadsrattslagen krivs
kvalificerad majoritet for beslut.

§27

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant 4r myndig person som #r'

bostadsrittshavare.
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F. TFORENINGENS OCH BOSTADSRATTSHAVARENS
SKYLDIGHETER

§28

Bostadsrattshavaren skall pa cgen bekostnad hilla lagenheten i gott skick.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, viirme,
gas, elektricitet och vatten som foreningen forsett ligenheten med. For reparationer
péd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget valiande eller genom vérdsléshet eller forsummelse
av ndgon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som
han inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning, I friga om
brandskada som bostadsréttshavaren sialv inte vallat galler vad som sagts nu endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta,

§29

Foreningen svarar for underhill och reparation av fastigheten och dess gemen-
samma utrymmen 1 den omfattning denna skyldighet inte &vilar resp bostads-
rattshavare enligt § 28. Foreningen svarar ocksa for underh&l] och reparation av de
anordningar for vilka foreningen forsett lagenheten fram till anslutningspunkten
inklusive stam- och grenledningar for avlopp inom lagenheten.

Styrelsen m4 for varje sarskilt fall besluta att kostnader for reparation av hastigt
eller ovintat uppkommen skada i lagenheten, dér det med skt kan gobras gillande
att skadan beror pd brist i foreningens fastighet, dess inredning eller underhAll och
bostadsréttshavaren inte brustit i omvérdnad, skall bestridas av foreningen. Om
foreningen vid intriffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsrittshavare
for lagenhetsutrustning eller personligt losore skall ersittningen beriiknas med
hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet.

Styrelsen mé ocksd besluta att kostnader for reparationer, som 6ver en ldngre
tidsperiod kan antas drabba alla bostadsrittshavare lika skall bestridas av for-
eningen om arbetet utforts i dess regi och hénsyn tas till avséttningen till for-
eningens gemensamma underhallsfond,

§30
Bostadsrattshavaren far inte gora ndgon visentlig forandring i ligenheten utan

tillstind av styrelsen. Styrelsen skall godkénna en begiran om en dndring om
denna inte medfor skada p4 foreningens hus eller men for annan mediem.

§ 31

Om foreningen upploses skall behallna tillgAngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.
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G. BOST@SMTTEN S OCH MEDLEMSKAPETS
UPPHORANDE

§ 32

En bostadsrittshavare som inte betalar arsavgiften i tid forlorar nyttjanderitten till sin
lagenhet och kan darfor bl uppsagd till avilytining. Som uppségning riknas ocksi
stimningsansokan eller ansokan om avhysning, Enligt bestimmelser i bostadsrattslagen kan
bostadsrattshavaren dock 4 tillbaka sin lagenhet trots att han eller hon har blivit uppsagd.
Bostadsrattshavaren méste d4 betala drsavgiften inom en viss tid.

Aven om bostadsrittshavaren betalar inom denna tid kan han eller hon 4nd3 forlora
nyttjanderitien till ligenheten. Om drsavgiften vid upprepade tillfillen har betalats for sent
kan namligen bostadsrattshavaren anses ha 8sidosatt sina forpliktelser i s8 hog grad att han
eller hon skiligen inte bor 3 behalla lagenheten.

1 SARSKILDA BESTAMMELSER
§33

For giltighet av beslut pg foreningsstimma galler i bostadsrittslagen angivna
regler.

§ 34

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning. Om tvingande bestammelser i lag
som inghr i dessa stadgar andras elier tillkommer skall motsvarande dndring eller
tilldgg i stadgarna anses beslutad av foreningsstimma.

Att ovanstiende stadgar Dblivit antagna av  Bostadsrittsféreningen

Grynmalmen 35 i Tund vid-stimma den 12 dec, ar 2002 betygar
undertecknade. ’
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