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STYRELSEN FOR
HSB Brf Norregarden

Org. nr: 744000-0631

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

384 2189
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nyckeltalen star for pa:

8 7 7 hsb.se/bostadsrattskollen

KR/KVM

ARSAVGIFT




NYCKELTAL

Sparande

384 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av

kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller

kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

RIKTVARDEN/SKALA

Ett sparande behdvs for
att klara framtida

Hogt = > 301 kr/kvm
Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm

kostnadsokningar. Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Foreningens sparande ar hogt vilket ar positivt for att klara framtida investeringsbehov och kostnadsékningar.

Investeringsbehov

f 189 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhallning
bor féreningen ta fram en
plan for alla storre
investeringar som
behdver genomforas 50
ar framat sadsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Foreningen arbetar med underhallsplaner om 50 ar som uppdateras arligen.

Skuldsattning

@ 2189 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hoég = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

Skuldsattningen ar lag vilket ar positivt for féreningens framtida investeringar.

Réantekanslighet
2,6 %

26

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av

de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att vetaom Lag=<5%
féreningens Normal =5-9 %
ekonomi ar kanslig for H6g=9-15%

ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Valdigt hég = > 15 %

Rantekansligheten ar 1ag vilket innebér en trygghet med hansyn till rddande rantelage.

Energikostnad

165 kr/kvm

v

Styrelsens kommentarer

Totala kostnader for vatten +

varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och

+ lokalyta)

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ger en ingang till att

resurseffektivitet i
féreningen.

Nyckeltalet baseras pa de energikostnader som belastar féreningens ekonomi, for HSB Brf Norregarden ar det till storsta delen fjarrvarme, men
aven vatten samt el fér gemensamma ytor.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej
@ NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att kommunen kan det

foreningen inte ager marken) Egg{ansa(rjizlé;::’nf;r?tida

Styrelsens kommentarer
Foreningen innehar inte tomtratt.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
=9 877 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften
ligger ratt i férhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer

Styrelsen har beslutat om en héjning av arsavgifterna fér 2023 med 2 % fér att tédcka féreningens framtida behov.

Viinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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Styrelsen for HSB Brf Norregarden i Landskrona far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1950.

Féreningen dger byggnaden pa fastigheten Svarvaren 1, i vilka man upplater ligenheter.

Foreningens vetksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Svarvaren 1 med adress Larvigatan 25- 27
och Suellsgatan 35-37. Fastigheten innehéller 96 ldgenheter och 1 lokal med bostadsriitt och 12 lokaler
med hyresritt med en total yta av 6105 kvm, samt 36 p-platser. Féreningen innehar fastigheten med
dganderitt.

Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent

boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foéreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 30/1 2020.

Fastigheterna &r fullvéirdesforsidkrade hos Lansforsékringar Skane. 1 forsikringen ingir momenten
styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I forsdkringen ingér dven bostadsrittsforsikring,

Ordinarie foreningsstimma hélls den 18 maj 2022,

Styrelsens sammanséttning under aret . Vald ar

Ordf6rande Ulf Wald 2022 (1 ar)
Vice ordférande Emelie Nilsson 2021 (2 ar)
Sekreterare Per Akerlund 2022 (2 4r)
Vice Sekreterare Thomas Johansson 2022 (2 ar)
Ledamot Mats Jeppsson 2022 (2 ar)
Ledamot Erik Lind 2022 (1 ar)

HSB ledamot utsedd av HSB Bengt Persson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Emelie Nilsson, ULf Wald, Erik
Lind.

Firmatecknare var, Emelie Nilsson, Ulf Wald, Beng Persson HSB rep, och Per Akerlund.
Vid fakturor dverstigande 25 000 kr kriivs tva attestanter.
Vid ombyggnad/renovering verstigande 100 000 kr infordras tre anbud.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 sammantriden (inkluderar konstitueringsmétet,
styrelsemdte och arsstimma). |
Y ) LI



HSB Brf Norregérden i Landskrona 2 (16)
Org.ar 744000-0631

Revisorer har varit Anette Christensen vald av féreningen, samt revisor frn Bo Revision Sverige AB,
vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.

Foéreningens representanter i HISB Landskronas fullméktige har varit UIf Wald med Emelie Nilsson som
suppleant.

Valberedning har varit vakant pga uppsagt uppdrag.

Vicevdrd/Bovird i féreningen har varit Bjorn Olsson.
Foreningen har haft en anstilld fastighetsskétare, Bjorn Olsson.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 60 560 kronor i arvode.

Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Viisentliga hiindelser under rédkenskapsaret
Foreningens fastigheter far for 6vrigt anses vara i gott skick bade nér det géller inre och yttre miljon.

Forening har beslutat att klassa om husen frén sjilvdragshus till mekanisk franluft, detta pga. underkind
OVK besiktning, Féreningen har beslutat och investera i nya insatsror i alla ventilationskanaler samt
kontinuerligt grundflode frén koksflakt och badrum, det finns redan grundfléde i badrum men koksflaktar
kommer att bytas ut i samtliga ligenheter, vilket kommer fSrbéttra inomhusklimatet vésentligt, detta &r
genomfdrt och vi har godkénd OVK. (Ar 2020/2021)

Féreningen har ett digitalt Bas TV-utbud via sydantenn till alla medlemmar, varje medlem har
mdjligheten att utdka kanaler mot en tilliggskostnad.

Féreningen dr uppkopplad mot Landskrona stadsnit s att valfriheten 4r stor nér det giller
internet/TV-utbud.

Foreningen har under de senaste 20 dren &gnat mycket tid och kraft for att modernisera fastigheterna, allt
frén fasadrenovering, byte av tak, fonster, badrumsrenoveringar, stambyten, nya ytterdorrar med tagg
samt nya radiatorer i samtliga ldgenheter, ny utebelysning, nytt ventilationssystem till ligenheterna.

Vart omréde attraherar savél dldre som yngre ménniskor, tittar vi pd dverlatelserna de fem sista &ren ser
vi att en klar majoritet faktiskt &r yngre ménniskor, vilket gor att medeldldern i vér frening sjunker
stadigt for varje ar som gér.

Foreningen har en boendestandard/boendemiljs som har kommit att bli attraktiv och intressant for fler 4n
den #ldre generation, inte minst den yngre generationen har de sista dren kommit att bli alltmer
intresserad av véra ligenhetet/boendemiljd.

Under hela 2000-talet s& har omséttningen av ligenheter dkat ar frén &r i en stadigt uppatgiende kurva,
intressant att notera &r att om vi tittar frén &r 2008 s4 har antalet Sverlatelser i snitt legat pi mer #n 10
Overlatelser/ar.

Antalet verlatelser under 2022 har varit 12 st
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Ekonomi:

Styrelsen beslutade att hoja drsavgifterna for 2022 med 0 % och uppgick till i genomsnitt 877 ke/kvm.
Styrelsen har beslutat att hoja drsavgifterna frén 1 januari 2023 med 2 %.

Arsavgifterna fr 2023 kommer att uppga till 895 kr/kvm bostadsldgenhetsyta,

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13 366 000 kronor.
Under aret har foreningen amorterat 3 434 000 kronor vilket inkluderar 16sen av 1an pa 3 030 000 kronor.

Forviintad framtida utveckling

Brf Norregarden har god ekonomi och har 5 st 14n med olika 16ptid, vi amorterar 3% pa 4st 1an.

2 st 1&n ca tot 4 700 000 kr ska omfSrhandlas under &r 2023

1 st 1&n pa 3 030 000 kr har foreningen 15st i sin helhet under ar 2022

3 000 000 kr har foreningen satt pA HSB fastréntekonto pé 1 ar till en sparréinta pa 3% under ar 2022.

Framtida underhall:
I foreningens underhallsplan &r princip allt underhall av fastigheterna listat och tidsatt.
Det finns dock ett par undantag, samtliga huskroppars golv i kéillarplanet, trapphusens stenbeliggning

samt kéllartrapporna till varje enskilt hus. Inga storre reparationet/renoveringar ligger de nirmaste 3 dren
i underhallsplanen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 113. Vid rdkenskapsérets utgéng var medlemsantalet
111, varav 97 rostberéttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i foreningen.

Fritids- och medlemsverksamhet:
Foreningen har under aret anordnat grillfest och julfest.

Information till boende:
Vi forséker hélla var hemsida uppdaterad och denna kommer s sméningom flyttas till Mitt HSB

I3
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Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter finansiella poster
Eget kapital

Balansomslutning

Soliditet (%)

*Avgiftsniva for bostader, kr/m2
Fond for yttre underhall

2022
5289
1582
1422

11 876
26126
45
877
3527

2021
5284
1735
1527

10 454
29315
36
877
2776

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

*Ingar vatten, virme och renhdllning

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 107 760
Disposition
enligt beslut pa stémman
Arets resultat
Belopp vid drets utging 107 760

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre

underhall

2755520

771 034

3526 554

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan

iny rékning dverfores

2020 2019

5230 5168

1492 748

1254 510

8927 7673

26 863 26310

33 29

869 860

1796 . 1712
Balanserat Arets
resultat resultat

6 063 500 1526 965

755 930 -1 526 965
1421 871
6 819 430 1421 871

6819430
1421871
8241301

0

889 000
7352301
8241301

4 (16)

2018
5179
-838
-1195
7157
26197
27
860
3393

Totalt
10 453 745
-1

1421871
11875615

Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oo~ ON A

2022-01-01
~2022-12-31

5289058
117 581
5406 639

-194 364

0

-1670 783
-375 500
-660 150
-924 296
-3 825 093
1581 546

16 550
-176 224
-159 674

1421 872

1421 872

1421 871

5(16)

2021-01-01
-2021-12-31

5284 148
30429
5314 577

-205 966
-117 966
-1586 176
-327 644
-621 433
=720 057
-3 579 242
1735335

9527
-217 897
-208 370

1526 965

1526 965

1526 965
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagéende ny- till- och ombyggnad

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placéringar

Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11,12

14

15

16
17

2022-12-31

21720123
22 519

0

21742 642

500
500
21743142

1240249
142 424
1382673

3 000 000
3000 000

4 382 673

26 125 815

6 (16)

2021-12-31

16 512 811
27023
6120 853
22 660 688

500
500
22 661 188

6 530128
123 352
6 653 480

0
0
6 653 480

29 314 668

%
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

1067 760
3526 554
3634 314

6819430
1421871
8241 301
11 875 615

18
8472 000
8472 000

18 4 894 000
204 600

7456

19 85 461
20 586 682
5778 199

26 125 815

7(16)

2021-12-31

107 760
2755520
2 863 280

6 063 500
1526 965
7 590 465
10 453 745

13 366 000
13 366 000

3434000
1299 024
28033
91376
642 490
5494 923

29 314 668
o
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin foriindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lspande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
~2022-12-31

1421 871
924 296

2346 167
3402
-1094 424

-82 300
1172 845

-6 250
-6 250

-3 434 000

-3 434 000

-2 267 405

6 500 815
4233 410

8 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

1526 965
720 057

2247022

-41 631
1190 669

65176
3 461 236

-6 120 853
~6 120 853

-331 000
-331 000
-2 990 617

9491 432
6 500 815

R
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oforéindrade jimfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sét.,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjdrt dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2%

Markanldggningar 5%

Maskiner och andra tekniska anlidggningar 10 %
Skatter

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som en privatbostadsféretag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pd bostider som hdgst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet gor bostadsdelen dock hogst 1 519 kr per ldgenhet.
For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsviirdet for lokaldelen.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 2 364 470 kr

e
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Nettoomséittning
2022 2021
Arsavgifter bostider 5152 488 5152488
Hyror lokaler 54 409 55452
Overlatelseavgift 18 120 14 280
Pantfrskrivningsavgift 11 088 9032
- Hyresbortfall lokaler, ej moms -2 216 -2 070
Hyresintékter p-platser, ej moms 54 046 54 168
Arsavgifter lokaler, ej moms 59 208 59 208
Hyresbortfall p-platser, ej moms 77 -2
Avgiftsbortfall lokaler, ¢j moms -59 208 -59 208
Ovriga fakturerade kostnader 800 0
Gemensamhetslokal 400 800
5289 058 5284 148

Not 3 Ovriga intikter

2022 2021
Ovriga ersittningar och intdkter 105 745 3 891
Oresavrundning -8 11
Erhéllna bidrag 11 844 26 527

117 581 30 429
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Not 4 Reparationer :
2022 2021
Reparationer, bostéder -194 364 -205 966
-194 364 -205 966
Not 5 Planerat underhall
2022 2021
Planerat UH bostéder 0 -117 966
0 -117 966
Not 6 Driftskostnader
2022 2021
Snérenhéllning -26 942 -4 699
Serviceavtal -30 358 -29 354
Elavgifter for drivkraft och belysning -155 186 -158 432
Uppvérmning, fjarrvarme -546 063 -559 107
Vatten -303 830 -316 483
Sophdmtning -148 335 -134 943
Fastighetsforsdkringar =72 074 -69 975
Kabel-TV -184 970 -132 457
Fastighetsskatt -154 574 -148 814
Tvittmedel -448 .0
Trédgardsskotsel, extra debiteringar -33 979 -31912
Bevakningskostnader -3774 0
Fastighetsskdtsel, Extradebiteringar ‘ -10250 0

-1 670 783 -1586 176

-
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Not 7 Ovriga kostnader
2022
Foérbrukningsinventarier -4 509
Forbrukningsmaterial -18 695
Arbetskldder och skyddsmaterial -1126
Rep och underhall av maskiner och inventarier -7 848
Drivmedel -1 678
Forsékring och skatt pa fordon -928
Kontorsmateriel och trycksaker -411
Telefon -12 846
Datakommunikation -7 591
Postbefordran -3 603
Revisionsarvoden -10 625
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal -193 737
Overlatelseavgift -18078
Pantfrskrivningsavgift -10 132
Bankkostnader -4 854
Foreningsstimma/styrelsemdote -8 376
Medlems- och féreningsavgifter ej avdragsgilla -7 038
Medlemsavgift HSB -33 400
Ovriga kostnader -5 528
L&mnade bidrag och gévor -1652
Kontroll- Provnings- och Stimpelskatt -11790
Forsdkring och skatt pa fordon -2 070
Konsultarvoden -531
Foreningsverksamhet -8 454
-375 500
Not 8 Personalkostnader
Medelantalet anstéllda har under &ret varit 1 man (1 man fg &r)
2022
Léner, andra ersiittningar och sociala kostnader
_ Loner till anstilida -330 554
Arvode foreningsvalda revisorer -2 000
Styrelsearvoden -60 560
Arbetsgivaravgifter anstillda -124 574
Uttagsskatt -108 336
Pensionskostnader -14 303
Sjuk- och hilsovéard -19 823

Totala loner, ersittningar och sociala avgifter -660 150

12 (16)

2021

-2 052
-8 055
-1374
-1112
-962
-901

-2 986
-13 622
-5476
-3 144
-10 750
-188 700
-14 250
-8 573
-6 005
-4 952
-6 950
-33 400
-14 100
-280

0

0

0

0

-327 644

2021

-329 601
-2 000
-59 440
-124 937
-106 555
1100

0

-621 433
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Not 9 Réinteintikter

Rénteintidkter

Skattefria réinteintakter

Rénteintékter fran kortfristiga placeringar
Rénteintékter frén hyres- och kundfordringar

Not 10 Réintekostnader

Réntekostnader pa bankskulder
Drojmélsréantor fér leverantdrsskulder
Kostnadsrinta for skatter och avgifter

Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Om- och tillbyggnader

Ovriga markanléggningar

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Brandforsikringsvirde: Fullvirde

Not 12 Stillda siikerheter

Pantbrev i fastighet

2022

5511
17
11000
22
16 550

2022

-176 052
0

-172
-176 224

2022-12-31

35988 345
6127103
1454914

87 594

43 657 956

-21 018 042

-919 791
-21937 833
21720123
43 499 000

14 960 000
58 459 000

2022-12-31

25123 000
25123 000

13 (16)

2021

9527

9527

2021

-217 698
-50

-149
-217 897

2021-12-31

35988 345
0
1454914
87594

37 530 853

-20 302 488

-715 554
-21 018 042
16 512 811
36432 000

14 243 000
50 675 000

2021-12-31

25123 000
25123 000
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Not 13 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg&ende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 14 Pagaende ny- till- och ombyggnad

Ingdende anskaffhingsvirden

Inkép

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

660 044
660 044

633 021
-4 504
-637 525

22 519

2022-12-31

6120 853
6250

-6 127103
0

0

14 (16)

2021-12-31

660 044
660 044

-628 518
-4 503
-633 021

27023

2021-12-31

0
6120 853
0
6 120 853

6120 853

Péagéende arbete avser fiberinstallation samt ventilationsarbete som firdigstilldes borjan av 2022.

Not 15 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 16 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto HSB
Kundfordringar

Fordringar Hyror och avgifter
Fordring Fora

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

6 839
1233410
0

0

0

1240 249

2021-12-31

500
500

500

2021-12-31

8651

6 500 815
253

1190
19219
6530 128

.
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald f6rsikring
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna réinteintikter

Not 18 Ovriga skulder kreditinstitut

2022-12-31

76 703
54721
11 000
142 424

15 (16)

2021-12-31

72 074
51278
0

123 352

4 894 000 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid p4 mindre &n 12 méanader och redovisas
dirfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktsir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 404 000 kr. Under &ret har foreningen 4ven

16st ett 1an pa 3 434 000 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppgd till 11 346 000 kr. Eventuella lan for finansiering av

kommande underhall/reparationer #r ej medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 &r

Not 19 Ovriga skulder

Personalens kiillskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Uttagsskatt

Avtalsplacerade betalningar
Andra kortfristiga skulder
Bolagsplacerade betalningar

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter
Fjarrvérme, el och renhallning
Upplupna réintekostnader

Ovriga upplupna kostnader
Upplupna semesterloner ink soc

2022-12-31

4 894 000
8472 000
13 366 000

2022-12-31

-28 477
24 586
-26 309
3922
0
2167
-85 461

2022-12-31

-409 977
-101 070
-6 292
-24 191
-45152
-586 682

2021-12-31

3434 000
13 366 000
16 800 000

2021-12-31

-31877
-26 137
-26 321
-6 416
-625

0

-91 376

2021-12-31

-399 606
-100 727
-16 049
-82 026
-44 082
-642 490
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Not Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Fastigo 6 594 6486
6 594 6 486

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Norregarden i Landskrona, org.nr. 744000-0631

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Norregarden i
Landskrona for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument.

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi bestyrker den inte pa nagot satt.

| samband med vér revision av de finansiella rapporterna ar vart ansvar att l4sa den andra informationen och nér vi gor det overvaga om den ar
vasentligt ofdrenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap viinhamtade under revisionen eller pa annat satt forefaller innehalla
vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfort, vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig felaktighet i den andra informationen,

maste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om frhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild. =



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten or den. Jag maste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norregarden i Landskrona for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras p4 eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig til nagon e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dglar v lagen om ekonomiska foreningr,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av freningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Landskrona den £ % 1%~ 2023
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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