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Styrelsen for BRF Sjostjdrnan i Vistra

Forvaltningsberattelse ;s

darsredovisning for rikenskapsdret
2022-01-01 till 2022-12-31 '

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborg.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-12-20. Nuvarande ekonomiska plan registrades 2019-04-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-11-02.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 9% till 7%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1dn som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingar avskrivningar med 4 496 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 593 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Rud 8:15 i Goteborgs kommun. Pa fastigheten finns ett flerbostadshus.

Fastigheterna &r fullvédrdeforsikrade i Trygg Hansa via forsakringsméklare Leif Bolander & Co.
I forsdkringen ingdr styrelseforsidkring och kollektiv bostadsrittstilldg for samtliga ldgenheter. Hemforsdkring bekostas
indivituellt av bostadsrittinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
lrok 33
2rok 62
3rok 35
Totalt 130
Total tomtarea 3 665 m?
Total bostadsarea 7 030 m?
Arets taxeringsvirde 225000 000 kr
Forra arets taxeringsvarde 185 000 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 259 och planerat underhall for 0. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2022 och visar pa ett underhallsbehov pa 790 tkr per
ar for de ndrmaste 30 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 112 kr/m?

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Aggerstam Ordforande 2024
Oscar Pihlblad Sekreterare 2023
Lamia Yarroum Vice ordférande 2024
Shahrooz Forouhan Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Evert Westerling Suppleant 2023
Lars Holmgren Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Elena Wall (sammankallande) 2023

Jonas Johnsson 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som védsentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 182 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 30 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 29 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 183 personer.

Foreningen har 14tit drsavgifterna varit oforandrande sen 2020.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hja arsavgiften fran
2023-01-01 med 15%.

Arsavgifterna 2022 uppgar i genomsnitt till 669 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 19 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 25 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 5810 6 142 5959 1264 0
Resultat efter finansiella poster -2903 -2 295 -2391 0 0
Soliditet % 78 78 78 68 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 669 669 669 148 0
Driftkostnader, kr/m? 325 339 290 0 0
Lén, kir/m? 11332 11493 11939 12 100 0

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid érets botjan 226 090 073 75849 927 546 484 -2882610  -2294 869
Disposition enl. drsstimmobeslut -2 294 869 2294 869
Reservering underhallsfond 789 470 -789 470

Arets resultat -2 903 425
Vid arets slut 226 090 073 75 849 927 1335954 -5966949  -2903 425

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -5 177 479
Arets resultat -2903 425
Arets fondavsittning enligt stadgarna =789 470
Summa -8 870 375

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 8870375
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not2 5809 856 5757293
Ovriga rorelseintékter Not 3 440 422 431 164
Summa rorelseintédkter 6 250 278 6 188 457
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2216 467 -1 678 782
Ovriga externa kostnader Not 5 -1259 622 -1 343 715
Personalkostnader Not 6 -169 886 -81 250
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -4 496 250 -4 493 193
Summa rorelsekostnader -8 142 225 -7 596 940
Rorelseresultat -1 891 946 -1 408 483
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 5891 236
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1017 370 -886 623
Summa finansiella poster -1 011 479 -886 387
Resultat efter finansiella poster -2 903 425 -2 294 870
Arets resultat -2 903 425 -2 294 870
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 373 184 089 377 674 226
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 51958 58 071
Summa materiella anlidggningstillgidngar 373236 047 377 732297
Summa anliggningstillgangar 373 236 047 377732297
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 4217 120
Ovriga fordringar Not 13 51434 41 434
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 70 065 251 082
Summa kortfristiga fordringar 121 926 292 636
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1969 508 1 772 557
Summa kassa och bank 1 969 508 1772 557
Summa omséttningstillgidngar 2 091 434 1772 557
Summa tillgangar 375 327 481 379 797 490
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 301 940 000 301 940 000

Fond for yttre underhall 1335954 546 484

Summa bundet eget kapital 303 275 954 302 486 484

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 966 950 -2 882610

Arets resultat -2 903 425 -2 294 869

Summa fritt eget kapital -8 870 375 -5 177 480

Summa eget kapital 294 405 579 297 309 004
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 52 441 266 53 307 066

Summa langfristiga skulder 52 441 266 53 307 066

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 27220 633 27 489 033

Leverantorsskulder Not 18 0 189 842

Ovriga skulder Not 19 122 397 691214

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1 137 606 811 331

Summa kortfristiga skulder 29 047 736 29 181 420

Summa eget kapital och skulder 375 327 481 379 797 490
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2022-12-31 2021-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 903 425 -2 294 869
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 4 496 250 4493 193

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1 592 825 2 198 324
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 170 710 3108

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -432 384 -299 278

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1331 150 1902 154
Investeringsverksamheten

Investeringar inventarier 0 -61 127

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -61 127
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1 134 200 -3 134 200

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 134 200 -3 134 200

Arets kassaflode 196 950 -1293 173

Likvidamedel vid arets bérjan 1772 557 3071947

Likvidamedel vid arets slut 1 969 830 1772 557
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

konsernredovisning (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapsdret redovisas
som intdkt. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestédende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 100
Stomkomplett. (forening och medlemmar) Linjar 50
Virmesystem Linjar 50
Fastighetsel Linjér 50
Hissar Linjér 35
Luftbehandlingssystem Linjér 30
Stamledningar VA Linjar 50
Fasader/balkonger Linjar 75
Fonster/dorrar, port Linjér 60
Yttertak Linjér 60
Utemiljo allmént Linjér 25
Kameraanldggning Linjar 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostidder 4703208 4703 657
Hyror, bostidder 206 0
Hyror, garage 743 698 680 850
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -206 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -81 592 0
Vattenavgifter 220 103 173 609
Elavgifter 224 439 199 177
Summa nettoomsiéttning 5809 856 5757 293

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 321 154 321 360
Ovriga erséttningar 33528 0
Fakturerade kostnader 0 45 549
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -8 184
Ovriga rorelseintikter 43 660 64 072
Forsakringserséttningar 42 088 0
Summa o6vriga rorelseintikter 440 422 431 164

Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Reparationer -259272 -78 275
Samfillighetsavgifter -264 751 0
Forsakringspremier -91 380 -88 400
Kabel- och digital-TV -246 593 -322 067
Systematiskt brandskyddsarbete -17 599 -1 875
Serviceavtal -69 536 -51 475
Obligatoriska besiktningar -6 132 -13 626
Bevakningskostnader 0 -2 113
Sné- och halkbekédmpning -30 920 -6 857
Drift och forbrukning, 6vrigt -122 548 -21 253
Forbrukningsinventarier -5 099 -18 947
Vatten -314 493 -234 629
Fastighetsel -343 570 -304 723
Uppvérmning -348 632 -358 704
Sophantering och atervinning =71 877 -139 948
Forvaltningsarvode drift -24 065 -35 889
Summa driftskostnader -2 216 467 -1 678 782
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -1 456 0
Férvaltningsarvode administration -440 176 -489 678
Lokalkostnader -732 676 =712 837
IT-kostnader -9594 0
Arvode, yrkesrevisorer -22 250 -18 750
Ovriga forvaltningskostnader -9 144 -10 570
Kreditupplysningar -5 138 -4 735
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -33761 0
Telefon och porto -1 950 -48 504
Konsultarvoden 0 -19 688
Bankkostnader -1 011 0
Advokat och rittegédngskostnader 0 -38 953
Ovriga externa kostnader -2 466 0
Summa 6vriga externa kostnader -1 259 622 -1 343 715
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -129 270 -62 500
Sociala kostnader -40 616 -18 750
Summa personalkostnader -169 886 -81 250
Medelantalet anstéllda har under &ret varit 0 personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -4 268 467 -4 268 467
Avskrivning Markanldggningar -221 670 -221 670
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 113 -3 056
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 496 250 -4 493 193
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 5063 0
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 236
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 829 0
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 5 891 236
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Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetsléan -1 015522 -886 623
Ovriga réntekostnader -1 848 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 017 370 -886 623
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 271 545 750 271 545 750
Mark 109 567 000 109 567 000
Markanldggning 5541 750 5541750
386 654 500 386 654 500
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 386 654 500 386 654 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -8 536 934 -4 268 467
Markanldggningar -443 340 -221 670
-8 980 274 -4 490 137
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -4 268 467 -4 268 467
Arets avskrivning markanldggningar -221 670 -221 670
-4 490 137 -4 490 137
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 470 411 -8 980 274
Restvarde enligt plan vid arets slut 373 184 089 377 674 226
Varav
Byggnader 258 740 349 263 008 816
Mark 109 567 000 109 567 000
Markanldggningar 4 876 740 5098410
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsvarde 225000 000 185 000 000
varav byggnader 172 000 000 122 000 000
varav mark 53 000 000 63 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffhingsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 61127 0
61 127 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 61127
0 61127
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 61127 61127
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -3 056 0
-3 056 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -6 113 -3 056
-6 113 -3 056
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -9 169 -3 056
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 169 -3 056
Restvarde enligt plan vid arets slut 51 958 58 071
Varav
Inventarier och verktyg 51958 58071
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 427 0
Kundfordringar 0 120
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 427 120
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 41 434 41 434
Fordringar hos leverantorer 10 000 0
Summa évriga fordringar 51 434 41 434
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 70 065 68 025
Forutbetalda hyreskostnader 0 183 057
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 065 251 082
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Not 15 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31

SBC klientkonto 0 1310 644
Kassa 0 461913
Transaktionskonto (Swedbank) 1 969 508 0
Summa kassa och bank 1969 508 1772 557

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31

Inteckningslan 79 661 899 80 796 099
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 134 200 0
Nista &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -26 086 433 -27 489 033
Langfristig skuld vid arets slut 52 441 266 53 307 066

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

SWEDBANK 1,13% 2025-11-25 27220 633,00 0,00 567 100,00 26 653 533,00
SWEDBANK 1,33% 2023-11-24 27220 633,00 0,00 567 100,00 26 653 533,00
SWEDBANK 3,60% 2027-11-25 26 354 833,00 0,00 0,00 26 354 833,00
Summa 80 796 099,00 0,00 1134 200,00 79 661 899,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 1 134 200 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbanks ldn om 26 653 533 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féoreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 17 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31

Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 189 842
Summa leverantdrsskulder 0 189 842

Not 18 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Ovriga skulder 0 691214
Skuld for moms 111377 0
Avrikning hyror och avgifter -60 0
Clearing 11 080 0
Summa o6vriga skulder 122 397 691 214
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 58 481 17 865
Upplupna rédntekostnader 151 936 73 413
Upplupna driftskostnader 8 400 0
Upplupna elkostnader 31374 30395
Upplupna vattenavgifter 62 884 59 080
Upplupna virmekostnader 61 636 47733
Upplupna kostnader for renhallning 347117 34 456
Upplupna revisionsarvoden 18 500 25000
Upplupna styrelsearvoden 191 770 62 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3128 2550
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 514 780 458 339
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1137 606 811 331
Not 20 Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 85 064 500 85 064 500

Not 21 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Daniel Aggerstam Oscar Pihlblad

Lamia Yarroum Shahrooz Forouhan

Vér revisionsberittelse har limnats den
KPMG AB

Jorgen Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Sjéstjarnan i Vastra Frolunda, org. nr 769633-5855

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Sjostjarnan i Vastra Frélunda for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)

Signed JN



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsféreningen Sjostjarnan i Véstra
Frélunda for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Géteborg

KPMG AB

Jérgen Nilsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Signed JN



Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2216467 1 678 782
Ovriga externa kostnader 1259 622 1343 715
Personalkostnader 169 886 81250
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4496 250 4493 193
anldggningstillgangar

Finansiella poster 1011479 886 387
Summa kostnader 9153704 8 483 327

4 496 250,00

BRF Sjbstjarnan i Vastra Frolunda Org.nr: 7696335855

2440 987,00

2216 467,00

M Gvriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund 2 500 0
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 6452 23 697
Systematiskt brandskyddsarbete 17 599 1875
Serviceavtal 69 536 51475
Inre skotsel/stdad grund 0 7317
Inre skotsel/stdd extra 813 4 875
Obligatoriska besiktningskostnader 2 404 0
Hissbesiktning 3728 13 626
Bevakningskostnader 0 2113
Sné- och halkbekdmpning 30 920 6 857
Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen 9066 0
Rep bostdder utg for kopta tj 87 441 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 42 549 20 455
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 6 354
Rep install utg for kopta tj El 0 4 654
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 0 6 091
Rep install utg for kopta tj Hissar 67 290 27 449
Rep install utg for kopta tj Lassystem 373 4253
Rep huskropp utg for kdpta tj Dorrar & Portar 1188 4907
Ovriga Reparationer 51365 0
Vattenskador 0 4112
Fastighetsel 343 570 304 723
Uppvérmning 348 632 358 704
Vatten 314 493 234 629
Sophidmtning 71 877 139 948
Fastighetsforsdkring 91 380 88 400
Samfillighetsavgifter 264 751 0
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 246 593 322 067
Extradebiteringar teknisk forvaltning 14 300 0
Ovriga fastighetskostnader 122 548 21253
Forbrukningsinventarier 2750 0
Ovriga forbrukningsinventarier/material 2 349 18 947
Summa driftkostnader 2216 467 1678 782

343 570

314 493,00

878 623,00
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I Sophantering och atervinning
M Uppvarmning

M El

M vatten

M Gvriga kostnader
M Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

Belopp i kr

2022

2021

Bevakningskostnader

Digitala tjdnster (Bredband, TV etc)
Extradebiteringar teknisk forvaltning
Fastighetsel

Fastighetsforsikring

Fjarrvdrme

Forbrukningsinventarier

Hissbesiktning

Inre skdtsel/stdd extra

Inre skotsel/stdd grund

Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostdder utg for kopta tj

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep utgift mtrl inkdp gemensamma utrymmen
Samfillighetsavgifter

Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning

Sophdmtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Uppvéarmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

oRE Sjosflamani  sEREo R
Vastra Frolunda

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn T hela Linvtt
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