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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN Lilla Fylleryd .
Antagna vid konstituerande foreningsstimma den 26 maj 2019

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1

Foreningens firma ir Bostadsrittsforeningen Lilla Fylleryd

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens fastighet upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begréinsning i tiden. En
medlems ritt i foreningen, pa grund av sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som

innehar en bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt séte i Vaxjé kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§2
Nir en bostadsritt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i

ldgenheten endast om han antagits som medlem i foreningen.

Forvirvare av bostadsritt skall anséka om medlemskap i bostadsréttsforeningen pa sitt som

styrelsen bestimmer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsritt i féreningens hus.
Den som en bostadsriitt dvergitt till fir inte vigras medlemskap i foreningen om foreningen
skéligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for
egen del inte permanent skall bositta si g i bostadsrittslidgenheten har foreningen rétt att viigra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt fir véagras medlemskap i foreningen
om inte bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor p4 vilka lagen om

sambors gemensamma hem skall tillimpas.
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En dverlatelse 4r ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas som medlem i fo-

reningen.
En bostadsrétt far inte dverlatas s linge insatsen ej &r till fullo betald.

INSATS OCH AVGIFTER MM
§4

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens utbetalningar finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till fore-
ningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas

andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av rsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strom, renhéllning, konsumtionsvatten samt tv- och dataanslutning, kan

beréknas efter forbrukning eller yta.

Upplételseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut i styrelsen.
Gverlételseavgiﬁcn far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hégst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for

underrittelse om pantsittning,
éverlételseavgiﬁen betalas av forvirvaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pé det sitt som styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i riitt
tid utgdr drojsmaélsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess

full betalning sker samt lagstadgade paminnelse- och inkassoavgifter m.m.

UNDERHALL
§5
Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan for genomforandet av underhdllet i foreningens

fastighet och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
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sakerstélla behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet samt varje &r

besiktiga foreningens egendom.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§6
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tillhdrande
Ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsréttshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sddan ingér i upplatelsen. Han 4r ocksé
skyldig att f6lja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Féreningen svarar i
Ovrigt for husets underhall.
Till det inre riknas

- rummens viggar, golv och tak

- tatskikt i vatutrymmen

- inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som hér till ligenheten

- glasi fonster och dorrar

- ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrittshavaren svarar for mélning av innersidor av fonstrens bigar och karmar, men inte
for mélning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte
heller for annat underhall &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
lagenheten med. Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp,

varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom virdsloshet eller forsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i
légenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om

det forekommer ohyra i lagenheten.

I fraga om brandskada som bostadrittshavaren sjilv inte vallat géller vad som sagts nu endast

om bostadrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.
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§7
Foreningsstdimma kan i samband med gemensam underhallsitgird besluta om reparation och

byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§8

Bostadsrittshavaren fér foreta forandringar i lagenheten. Ingrepp i barande konstruktion, ind-
ring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig forandring
av ligenheten eller den yttre miljén far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under

forutsittning att forindringen inte medfor men for foreningen eller annan medlem.

§9

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nir han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten
1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddelar i Gverensstimmelse med ortens sed. Bos-
tadsréttshavaren skall hélla noggrann tillsyn ver att detta iakttas ocksd av den som tillhér hans
hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dir utfor

arbete for hans rikning.

§10

Foretriddare for bostadsrittsforeningen har ritt att f3 komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller for att, pd bostadsrattshavarens
bekostnad enligt bostadsrittslagens regler, avhjilpa brister som bostadsrattshavaren ansvarar

for.

Nér bostadsritten skall siljas genom tvangsforséljning dr bostadsrittshavaren skyldig att lita

visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte limnar foreningen tilltréde till ldgenheten, ndr foreningen har ritt

till det, kan styrelsen anséka om handréckning.
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§ 11

En bostadsrittshavare fir uppléta hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
For att andrahandsuthyrning ska tilldtas, krivs att dgaren till bostadsritten har varit skriven pa
adressen i minst 6 manader. Andrahandsuthyrning ska initialt beviljas i max 18 méanader.
Darefter maste ny ansdkan goras. Ansékan om andrahandsuthyrning skall goras skrift-
ligt med en av styrelsen bestimd mall. Avtal om upplatelse av bostadsrattsldgenhet i

andrahand skall skrivas med en av styrelsen bestimd mall.

§12

Bostadsrittshavaren fér inte anvénda ldgenheten for nigot annat indamal 4n det avsedda.

§13
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostads-
rattslagens bestimmelser forverkas bland annat om:
1) bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift,
2) ldgenheten utan samtycke uthyrs i andra hand,
3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller medlem,
4) lagenheten anvinds for annat indamal 4n det avsedda,
5) bostadsrittshavaren, eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskiligt dr6jsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,
6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar
sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,
7) bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ur-
sdkt for detta,
8) bostadsrdttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méiste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten iakttas,
9) lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for naringsverksamhet eller dirmed likar-
tad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en icke ovisentlig del ingar brottligt

forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.
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Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa

betydelse.

§14
Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har ritt att siga upp bo-

stadsrétten. Sker réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

§15
Om freningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen ritt till erstt-

ning for skada.

§ 16
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsigning skall bostads-
rétten tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sidana brister som bostads-

rdttshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN
§17

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst fem suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en tid av hogst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make eller sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen. Styrelsen utser inom
sig ordforande och andra funktionirer. Foreningens firma tecknas — férutom av styrelsen —

pa det sitt styrelsen bestdmmer.

§18
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den

ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§19
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Styrelsen ir beslutsfor nédr antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet Overstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer an
hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordforan-
den. For giltigt beslut nér det for beslutsforhet minsta antalet &r nérvarande erfordras en-

héllighet.

§20
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstimmans bemyndigande avhinda fo-
reningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller

ombyggnadsatgird av sddan egendom.

§21
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och lagen-
hetsforteckning. Bostadsréttshavare har ritt att pa begiran fa utdrag ur lagenhetsforteck-

ningen avseende sin ligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§22

Foreningens rakenskapsér omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stamma skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrdkning och

balansrikning.

§ 23
Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med hégst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frdn ordinarie foreningsstimma till

ndsta ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar.

§24
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor till styrelse

innan foreningsstimman.

§ 25
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Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgangliga for medlemmar minst tva veckor

innan féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
§26
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni ménads

utgang.

§27
Medlem som onskar ldmna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§28
Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begir detta hos styrelsen med angivande

av drende som onskas behandlat p4 stimman.

§29

Pé ordinarie foreningsstimma skall forekomma.

1) Stdmmans 6ppnande

2) Godkinnande an dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4) Anmilan om stimmoordforandens val av protokollforare
5) Val av tva justeringsmiin tillika rostraknare

6) Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststillande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorernas berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11) Fraga om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nidstkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelse till stimman hanskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende

18) Stdmmans avslutande

§30

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller
genom postbefordran tidigast sex veckor fére och minst tvd veckor fore extra foreningsstimma

eller ordinarie stimman.

§31
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som full-

gjort sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 32

Medlem far utdva sin rdstrétt genom ombud. Endast en medlem, make, sambo eller nirstidende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud fér inte foretrida mer &n
en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett

ar fran utfirdandet. Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride.

§33

Foreningsstimmans beslut utgoérs av den mening som fatt mer n hélften av de avgivna rsterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats av stimman
innan valet forrittas. FOr vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser i

bostadsrattslagen.

§ 34
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Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess niista ordinarie fore-

ningsstimma hallits.

§35
Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor

efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
§36

Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

§37

Inom foreningen skall det bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning
till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 5. Det

overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§38

Om foreningen uppldses skall behéllna tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhéllande till 13-
genheternas insatser. Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till 1igenheternas arsavgifter for det senaste

riakenskapsaret.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt Gvrig lagstiftning.

BESTYRKES 2019-09-22:

Gisell€ Tskandar, 'ordfdrax}d’é Joacim Martinsson, vice ordforande
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