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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF JONCKESHUSET
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allméin beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapséret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga
i férvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det senare medfor

skattekonsekvenser for den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
néagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ér
det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansridkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestédr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrédkning dr alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger siger
kassaflodesanalysen mer @n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ir, vilken rinta de

har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som

ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-07-11 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan
registrerades 2018-02-12. Foéreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2017-07-11.

Sdte
Foreningen har sitt site i Linképing kommun.

Akta forening

Foéreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrattsforening. Latent skatteskuld finns da féreningen forvirvade fastigheten via s.k. bolagspaketering,
men da sannolikheten att fastigheten i framtiden kommer att avyttras ar 1ag bokfors ingen uppskjuten skatt.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Blomman 11, Blomman 12 och Blomman 14, vilka forvarvades
2018-03-28. Foreningens fastigheter bestar av sammanbyggda flerbostadshus, innehallande 170 bostadsritter, 12
hyresratter och 18 lokaler pd adresserna Bielkegatan 2-4, Sturegatan 3-5 och S:t Larsgatan 4-6 i Linképing.
Fastigheten Blomman 11 byggdes 1960 och har virdear 1960. Fastigheten Blomman 12 byggdes 1946 och
Blomman 14 byggdes 1948. Bada har vardear 1946.

Den totala byggnadsytan uppgar till 13 745 kvm, varav 11 127 kvm utgor ldgenhetsyta och 2 618 kvm lokalyta. I
foreningen finns 21 parkeringsplatser i garage.

Ldgenhetsfordelning

54 st 1 rum och kok
60 st 2 rum och kok
33 st 3 rum och kok
33 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Foreningens vindsutrymme édr under pagaende ombyggnation till 22 stycken nya bostadsrittslagenheter, vilka
samtliga dr upplatna och ingar i lagenhetsférdelningen ovan. 13 av ldgenheterna blev klara fram till
bokslutsdagen, medan de resterande 9 berdknas vara klara under 2023.
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Foreningen har 16 uthyrda lokaler med f6ljande 16ptid:

Arsredovisning 2022

Hyresgiist Loptid t.o.m
Linképings Blomman 2023-09-03
Lejonfastigheter AB 2023-06-30
Jollyfood AB 2023-07-31
FireFox Bikes AB 2026-03-31
Ida Soderberg 2024-09-30
Ida Soderberg tillsvidare

Ulf Andersson Konsult AB 2023-09-30
Adall Grafiska AB 2023-09-30
Lintoj AB 2023-02-09
Fu Yuan AB 2024-05-31
Sabah Morad 2025-12-31
Krister Gustavsson tillsvidare

Unidale AB 2024-03-31
Rashed Ahemd 2024-11-30
J.s Herrfrisering 2025-10-31
Fleur Utveckling AB 2022-10-31

Foéreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsikring
Fastigheten ér forsdkrad hos Bostadsritterna. I avtalet ingar styrelseforsdkring.

Styrelsens sammansittning

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2022-05-23 och dérefter pafoljande styrelsekonstituering haft

foljande sammansittning:

Malin Pettersson ordférande
Maja Wilow ledamot
Carlos Murakami ledamot
Ghazi Baghlanian ledamot
Asa Axén ledamot
Ann-Sofi Stahl ledamot
Hampus Strandqvist suppleant
Linda Scott suppleant
Mathias Wilow suppleant

Valberedning
Till valberedningen utsag stimman Noah Svedlund Avereyireh. Denne avgick under aret och dérefter far

valberedningens arbete utforas av styrelsen.
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i férening.

Revisorer

Till revisor har Edlund & Partners revisionsbyra valts, med Andreas Wassberg som huvudansvarig revisor.

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-23. Antal styrelseméten som protokollférts under aret har uppgatt till
22 st. Dessa ingar i arbete med den kontinuerliga forvaltning av foreningens fastighet som styrelsen under aret

arbetar med.

Utforda historiska underhdll

2020
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2020-2022
2020-2022
2022

Planerat underhdll

2023
2023
2023
2023
2023

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsittning till féreningens yttre underhallsfond med minst

0,1 % av taxeringsvérdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen.

Underhallsplan

Tekniska beskrivningen av fastigheten, som togs fram i samband med kopet, anvinds som underlag for de

Utbyggnad av ventilation lokal
Installation av brandskydd i lokal
Trapphusbelysning Sturegatan 5
Nya entréddrrar

Sdkerhetsdorrar allmdnna utrymmen
Nya takrdnnor

Rokgaslucka
Ventilationsaggregat

Byte av dataundercentral
Atgirder OVK

Stambyte

Elinstallationer

Renovering av balkonger pa Blomman 12

Hissbyte, Blomman 11
Ommalning samtliga trapphus
Drénering runt fastigheten
Renovering East

Paborja fonsterbyte, med start pa Blomman 12

underhéllsatgarder som utforts och planeras.
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Avtal med leverantorer

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har féreningen tecknat med Axcell
Fastighetspartner. For den ekonomiska forvaltningen har foreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen dr idag medlem i Fastighetsdgarna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Intdkterna for ar 2022 dr hogre i jamforelse med dr 2021 framst pa grund av 6kade hyresintékter for lokaler.

Foreningens driftkostnader ligger ca 920 Kkr hogre dn foregaende ar, och detta beror framst pa okade kostnader
for de planerade underhallsldtgarder som utforts under aret samt 6kade kostnader for el jamfort med ar 2021.
Fjarrviarmen ar for 2022 négot ldgre 4n aret innan.

Avskrivningskostnaderna &r storsta posten i resultatrakningen. Dessa uppgar till -8 897 Kkr, och motsvarar mer
an hela arets forlust for 2022. Avskrivningar ar en bokféringsmassig virdeminskning av féreningens fastighet
och paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningens rantekostnad 2022 har i jamforelse med ar 2021 6kat med 41 Kkr, vilket beror pd omférhandling av
lan till en hogre rdnta dn tidigare, samt att foreningen har upptagit ett nytt 1an under 2022.
Arets resultat for foreningen 2022 ar en forlust med -8 736 Kkr, jimfort med -8 570 Kkr aret innan.

Tittar vi pa foreningens kassaflode som innefattar investeringar, 1opande rorelsekostnader, samt finansiella
poster i form av lan och upplatelser, sa har féreningen for aret ett positivt kassaflode med 1 308 Kkr. I
kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under rikenskapséret varit oforindrade, men i samband med budgetarbetet infor ar 2023
beslutade styrelsen om en avgiftshojning pa 20 % fr.o.m. 1 januari 2023.

Underhall/investeringar

Underhéll/investeringar i fastigheten som genomforts under rakenskapsaret:

Fasadarbeten 1 583 Kkr
Installation Luftvairmepump 33 Kkr
Byte Fjarrvarmevéxlare 295 Kkr
Planerat underhall bostad 22 Kkr
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Arsredovisning 2022

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 194 st. Tillkommande medlemmar under aret var 48 och
avgaende medlemmar under dret var 29. Vid rakenskapsérets slut fanns det 213 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 31 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, for
2023 ar beloppet 1313 kronor. Pantséttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket for 2023 dr 525
kronor vid varje pantséttning.

Avgift for andrahandsupplételse 10% av prisbasbeloppet, vilket f6r 2023 innebar 5 250 kronor/per ar och
tillstand.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018*
Nettoomsattning 9672573 9 358 806 10 201 323 8976 884 6 697 001
Resultat efter fin. poster -8 736 098 -8 569 861 -8 222 826 -9418 830 -6 973 577
Soliditet, % 55 58 57 56 56
Yttre fond 0 1437 597 1389 303 1187 209 -
Taxeringsvarde 215 562 000 202 094 000 202 094 000 119 538 000 -
Bostadsyta, kvm 11127 10 187 10 053 10 053 10 053
Arsavgift per kvm
. 616 597 734 587 449
bostadsrittsyta, kr
Lén per kvm bostadsyta,
I 17 195 15 663 18 229 17 136 17 865
r
Genomsnittlig
i} 1,50 1,50 1,86 1,82 2,52
skuldrénta, %
Belaningsgrad, % 46,59 47,18 48,65 44,70 45,60

*Siffrorna for 2018 avser perioden mars-december

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

5021.12.31 Disp av foreg

ars resultat
Insatser 235 405 944 -
Upplételseavgifter 42 523 266 -
Fond, yttre underhall 1 437 597 -
Balanserat resultat -26 052 830 -8 569 861
Arets resultat -8 569 861 8569 861
Eget kapital 244744 115 0

Specifikation fond for yttre underhall
Ingaende balans 2022-01-01
Avsittning yttre fond avseende 2021 enligt stimma 2022

Iansprakstagande av yttre fond avseende 2021 enligt stimma 2022

Arets avsittning till yttre fond i enlighet med stadgar
Arets iansprikstagande av yttre fond
Utgdende balans 2022-12-31

Resultatdisposition
Till féreningsstaimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat fore avsittning och

. -34793 641
iansprakstagande

Reservering fond for yttre underhall -215 562
Att frén yttre fond i ansprak ta 1824109
Arets resultat -8 736 098
Totalt 41921192

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till balanserat resultat -41 921 192

-41 921 192

Disp av
ovriga poster

1399 764
50236

-1 437 597
1437 597
-8 736 098

-7 286 098

Arsredovisning 2022

2022-12-31

236 805708
42 573 502
0

-33 185095
-8 736 098

237 458 018

1437597
202 094
-31 144
215 562

-1 824 109
0

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557492517125

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

Not

9672573
813 856

10 486 428

3-6 -6 861 800
7 -467 705
8 -259 272

-8 896 839

16 485 616

-5999 188

422
9 -2737 332

-2736 910

-8 736 098

-8736 098

2021-01-01 -
2021-12-31

9 358 806
115418

9474224

-5942 235
-674 439
-258 974

-8472 153

-15 347 801

-5873 577

0
-2 696 284

-2 696 284

-8 569 861

-8569 861
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

410650 126
76 537
0

410726 663

410726 663

245 944
416 115
267 229

929 288

19 185 052
19 185 052

20114 340

430 841 002

2021-12-31

370 393 756
86 077
33799 698

404 279 531

404 279 531

317 305
181 292
244 450

743 047

17 876 901
17 876 901

18 619 948

422 899 479
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Balansrakning

Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

279379 210
0

279379 210

-33 185095
-8 736 098

-41 921 192

237 458 018

126 303 686
126 303 686

65 025 490
369 374
59 591

88 426
1536417

67 079 298

430 841 002

2021-12-31

277929 210
1437 597

279 366 807

-26 052 830
-8 569 861

-34 622 692

244 744 115

153749 176
153749176

21 000 000
2035211
29920
6267
1334790

24 406 188

422 899 479
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av lngfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01 -
2022-12-31

17 876 901
-8 736 098

0
8 896 839
0
0

160 741

-186 241
-1 352 380

-1377 879

0
-15343 971

-15343 971

1450 000
0

16 580 000
18 030 000

1308 150

19 185 052

2021-01-01 -
2021-12-31

34132958
-8 569 861

0
8472153
0
0

-97 708

471 835
-2 191 561

-1817 435

0
-13 543 622

-13 543 622

7 615 000
0

-8 510 000
-895 000

-16 256 057

17 876 901
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Jonckeshuset har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

allméanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intédkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,39-8,33 %

Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvérde. I de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre

vdrde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Avgift andrahandsuthyrning

Hyresintakter lokaler inkl fastighetsskatt och tilligg

Hyresintékter, bostader
Hyresintakter, garage

Pant- och overlatelseavgifter
Arsavgifter, bostader
Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service

Fastighetsskotsel

Klottersanering

Larm och bevakning

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Stddning

Vinterunderhall

Yttre skotsel

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Forsakringsskador

Planerat underhall

Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Transaktion 0922211555
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Arsredovisning 2022

2022

71720
2136743
890 749
216 414

62 565
6294 382
813 856

10 486 428

2022

60 872
408 434
0

10 951
78 465
7 168
46 422
1692

0

614 004

2022

212 427
1933 637
772 954
2919018

2022

592 957
225954
1370 861
302 527
2492 299

2021

73 280
1934612
1027 294

191 556

47 555

6 084 509
115418
9474224

2021
39198
459 748
24 694
8213
4] 632
85 889
42729
725
3369
706 196

2021

0

31144
2047917
2079 061

2021

450 874
210276
1413757
305 053
2379960
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Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

TV/Bredband

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Forlikning hyresgast
Konsultkostnader

Pant- och overlitelsekostnad
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Ovriga forsiljningskostnader
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Transaktion 0922211555

7492517125

Arsredovisning 2022

2022 2021
203 920 189 774
500 559 462 921
100 408 97 707
31592 26 616
836479 777 018
2022 2021
230 362 228 704
12 845 5587
0 150 000

9295 63 822

62 565 47 555
35650 30432
82172 41 210
30 000 107 130

4817 0
467 705 674 439

2022 2021

59272 58 974
200 000 200 000
259272 258 974

2022 2021

2736 365 2692523
967 3761
2737 332 2696 284

Signerat MP, GB, AA, CM, MW, AS, AW
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Arsredovisning 2022

Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 405 120 506 402 959 442
Arets inkop 674 539 2 161 064
Omklassificeringar: 48 469 130 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 454 264 175 405 120 506
Ingaende ackumulerad avskrivning -34 726 750 -26 259 543
Arets avskrivning -8 887299 -8 467 207
Utgaende ackumulerad avskrivning 43 614 049 -34 726 750
Utgaende restvirde enligt plan 410 650 126 370 393 756
I utgdende restvirde ingdr mark med 154 380 196 154 380 196
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 126 800 000 105 800 000
Taxeringsvdrde mark 88 762 000 96 294 000
Summa 215562 000 202 094 000
Not 11, Pagiende investering

Ingdende anskaffningsvérde 33799 698 22 461 486
Inkop 14 669 432 11 338 212
Aktiverat under aret 48 469 129 0
Utgdende anskaffningsvarde 0 33799 698

Transaktion 09222115557492517125 Signerat MP, GB, AA, CM, MW, AS, AW




Brf Jonckeshuset
769635-0110

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel
Forsdkringspremier
Forvaltning
TV/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Arsredovisning 2022

Transaktion 09222115557492517125 Signerat MP, GB, AA, CM, MW, AS, AW

2022-12-31 2021-12-31
95291 50 465

0 44 826

95 291 95 291
-9214 -3788

-9 540 -5426

-18 754 -9214

76 537 86 077
2022-12-31 2021-12-31
0 131738

416 115 49 554
416 115 181 292
2022-12-31 2021-12-31
0 100 123

71242 61 440
52316 50 693
27514 25115

116 157 7079
267 229 244 450
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Not 15, Skulder till Dag for Rintesats
kreditinstitut villkorsandring 2022-12-31
Stadshypotek AB 2025-12-30 1,35 %
Stadshypotek AB 2023-03-30 1,79 %
Stadshypotek AB 2026-03-30 2,51 %
Stadshypotek AB 2024-03-30 0,68 %
Stadshypotek AB 2025-12-30 4,50 %
Stadshypotek AB 2023-10-11 2,58 %
Summa

Varav kortfristig del

Léneskuld om 5 ar efter balansdagen berdknas uppga till

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de
delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske
under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omstts vid forfall.

Not 16, (")vriga kortfristiga skulder
Momsskuld
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Beriknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Sophantering

Uppviarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa

Not 18, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Transaktion 09222115557492517125
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Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31
27 562 705
44 835 490
40 085 491
41 265 490
18 580 000
19 000 000
191329176

65 025 490
185 050 000

2022
95 827
-7 401
88 426

2022-12-31
32 000

77 051

931 134

19 563
216739
109 276
25386

125 268
1536 417

2022-12-31

194 842 000
194 842 000

Skuld
2021-12-31

27 562 705
44 835 490
41 085 491
41 265 490
20 000 000

174749176

21 000 000
169 749 176

2021

6 267
6267

2021-12-31
28 000

82 048

807 962

0

220701

0

26117

169 962
1334790

2021-12-31

194 842 000
194 842 000
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Arsredovisning 2022

Not 19, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Foreningens rantekostnader har under 2023 6kat vésentligt. I mars 2023 har ett befintligt fastighetslan om 44 835

490 kr omférhandlats till ny rorlig rantesats om 4,33%, tidigare 1,79%, samt att ett befintligt fastighetslan om 18

580 000 kr omférhandlades i slutet av 2022 dér den nya réntesatsen uppgar till 4,5%, tidigare 0,75%. Darut6ver
tillkommer riantekostnad for det fastighetsldn som nytecknades i oktober 2022 om 19 000 000 kr med réntesats

2,525%.

Ort och datum

M=

/741@—'

Malin Pettersson Maja Wilow

Ordforande Ledamot
W i B——

Carlos Murakami Ghazi Baghlanian

Ledamot Ledamot

Ann-Sofi Stahl Asa Axén

Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har limnats

%h./

Edlund & Partners AB
Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor

Transaktion 0922211555

7492517125 Signerat MP, GB, AA, CM, MW, AS, AW
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Jonckeshuset, org.nr 769635-0110

Rapport om éarsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Jonckeshuset for 4r 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer 4r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhéllanden som kan
péaverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Brf Jonckeshuset, 769635-0110

Transaktion 0922211555
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningséatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

. skaffar vi en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhéllanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

. utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som Vi identifierat.

Signerat AW



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Jonckeshuset for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Brf Jonckeshuset, 769635-0110
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
vér professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgdrder, omrdden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Revisionsberittelsen har lamnats den dag som framgar av den
elektroniska underskriften.

Ostersund
Edlund & Partners AB

v

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor

Signerat AW
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