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Fiireningens firma och tndamil
1S

Foren ingens firma dr Bostadsrdttsf6ren i ngen E ntreh uset

2S

Fdreningen har till dndam6l att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

fOreningens hus upplAta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan
tidsbegrtinsning. Uppl6telse f6r dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadsliigenhet eller lokal.

Bostadsrdtt dr den rdtt if0reningen som medlem har pA grund av upplAtelsen. Medlem som
i n nehar bostadsrdtt ka llas bostadsrdttshavare.

FOreningens sfite

3S

Styrelsen skall ha sitt siite i Stockholm.

Ordforande (Shahin Soltan) (Christoffer Landberg)

RdkenskapsAr



Fdreningens rdkenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31112.

Medlemskap

5S

FrAga om att anta en medlem avgOrs av styrelsen om annat inte f0ljer av 2 kap 10 $
bostadsrdttslagen ( 1 99 1 :6 1 4).

Styrelsen ilr skyldig att snarast, normalt inom en m6nad frAn det att skriftlig ansOkan om
medlemskap kom in tillf6reningen avgOra frigan om medlemskap.

6S

Medlem fdr inte uttrtida ur f6reningen, s6 ldnge han innehar bostadsrdtt.

En medlem som upphOr att vara bostadsrdttshavare skall anses ha uttratt ur f6reningen, om inte
styrelsen medgett att han fir st6 kvar som medlem.



Avgifter

7S

FOr bostadsrdtten utgAende insats och Arsavgift faststiills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av f6reningsst€imma.

Arsavgiften awags sA att den i f0rhAllande till liigenhetens andelstal i fOreningen kommer aft
motsvara vad som beldper pA ldgenheten av fdreningens kostnader, amorteringar och
avsdttningar i enlighet med I S.

Arsavgiften betalas mAnadsvis i f6rskott senast sista vardagen f6re varje kalendermAnads
b6rjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att utdver Srsavgiften debitera ersettning for taxebundna kostnader
sdsom verme, varmvatten, renhAllning, konsumtionsvatten, elektrisk str6m, TV, bredband och
telefoni ska erldggas efter fOrbrukning, i fOrhillande till ldgenhetsarea, per ldgenhet eller efter
annan fOrdelningsnyckel.

Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid, utg6r drdjsmilsrdntan enligt Socialforsdkringsbalken pA
den obetalda avgiften fr6n fdrfallodag till dess full betalning sker.

UpplAtelseavgift, OverlAtelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift f6r andrahandsupplAtelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

FOr arbete med dvergAng av bostadsrtitt f6r overlAtelseavgift tas ut av bostadsrdttshavaren med
belopp som maximalt fAr uppgi till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt socialf6rsdkringsbalken
(2010:110).

FOr arbete vid pantsdttning av bostadsrdtt f6r pantsiittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt fAr uppgA till 1 o/o av prisbasbeloppet enligt socialforsdkringsbalken (2010:110).

Pantsdttningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgift fOr andrahandsupplitelse, som fir tas ut 6rligen, f6r f6r en ldgenhet maximalt uppgi till
10 procent per Ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet upplits under en del av
ett 6r, beriiknas den h6gsta tillitna avgiften efter det antal kalendermAnader som ldgenheten ar
uppl6ten.

F6reningen fAr i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter f6r Stgdrder som f6reningen skall vidta med
anledning av lag och f6rfattning.

Avgifter skall betalas p6 det sStt styrelsen bestdmmer. Betalning f6r dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro eller bankgiro.



Avsflttningar och anvindning av irsvinst -"

8S

Avsaftning fOr f6reningens fastighetsunderh&ll skall g6ras irligen, senast frin och med det
verksamhetsAr som infaller narmast efter det slutfinansieringen av fdreningens fastighet
genomfdrts, med ett belopp motsvarande minst 25 krlm2 boarea for f6reningens hus.

Den vinst som kan uppstA pA fdreningens verksamhet, skall balanseras i ny riikning.

Styrelse

es

Styrelsen bestir av minst tre ledamOter och hOgst fem ledamOter samt minst en och h6gst fyra
suppleanter. Samtliga ordinarie styrelsemedlemmar viiljs pA tv6 Ar. Samtliga suppleanter vdljs
pd ett 6r. Val av ledam6ter och suppleanter sker p6 ordinarie f0reningsstdmma fram intill ndlsta
ordinarie stdmma enligt fOrordnande.

Konstituering och beslutsfiirhet

10s

Styrelsen konstituerar sig sj€ilv.

Styrelsen iir beslutsf6r ndr de vid sammantrEidet ndrvarandes antal Overstiger hdlften av hela
antalet ledamOter. FOr giltigheten av faftade beslut fordras, dA f6r beslutsf6rhet minsta antalet
ledam6ter ar narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

1{S

Foreningens firma tecknas f6rutom av styrelsen, av tvA styrelseledam6ter i f6rening eller av en
styrelseledamot if6rening med en annan person som styrelsen ddrtill utsett.

F6rvaltning

12S

Styrelsen fAr f6rvalta fdreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevdrd, vilken sjdlv
inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en frist6ende fdrvaltningsorganisation.

Vicevdrrden skall inte vara ordforande i styrelsen.



13S

Utan fOreningsstdmmans bemyndigande fAr styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda
fOreningen dess fasta egendom eller tomtrdtt. Styrelsen f6r dock inteckna och belAna sAdan
egendom.

Styrelsens iligganden

14S

Styrelsen iligger

att avge redovisning f6r f6rvaltningen av f6reningens angeldgenheter genom att avldmna
6rsredovisning som skall innehAlla beretelse om verksamheten under Sret
(fOrvaltningsberiittelse) samt redogOrelse f6r fdreningens intEikter och kostnader under Aret
(resultatrdkning) och fdr stiillningen vid rdikenskapsArets utgAng (balansrdkning),

att uppriitta budget och faststdlla Arsavgifter f6r det kommande rdkenskapsAret,

att minst en g6ng Arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga fOreningens hus samt
inventera dvriga tillgAngar och i fOrvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och
i nventeri ngen gjo rda iakttagelser av sdrskild betydelse,

att minst sex veckor f6re den f6reningsstdmma, pi vilken Arsredovisningen och
revisionsberdttelse skall framldggas, till revisorerna ldmna irsredovisningen for det f6rflutna
rdkenskapsdret samt

att senast tvi veckor innan ordinarie f6reningsstdmma tillhandahAlla medlemmarna kopia av
6rsredovisningen och revisionsberdttelsen.

Revisor

{5S

Minst en och h6gst tvi revisorer och en suppleant vdljs av ordinarie f6reningsstdmma for tiden
intill dess ndsta ordinarie stdmma hAllits.

Revisor 6ligger:

att verkstdlla revision av f6reningens Arsredovisning jiimte rdkenskaper och styrelsens
fdrvaltning samt

att senast tre veckor fdre ordinarie f6reningsstdmma framldgga revisionsberdttelse.



16S

Ordinarie f6reningsstdmma hAlls en g6ng om 6ret f6re juni minads utg6ng.

Extra stimma hAlls dA styrelsen finner skEiltill det och skallav styrelsen 6ven utlysas dA detta
f6r uppgivet iindam6l hos styrelsen skriftligen begiirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostber€ittigade medlemmar.

Kallelse tillstdmma

17S

Kallelse tillf6reningsstdmma ska innehilla uppgift om vilka Srenden som ska behandlas pA

stamman. Beslut fAr inte futtas i andra Srenden dn de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra f6reningsstdmma ska utfdrdas tidigast sex veckor och senast tu6
veckor fOre fOreningsstdmman 6ven i de fall den ordinarie eller extra stdmman skall behandla
beslut gitllande dndring av stadgarna.

Kallelsen ska utfdrdas genom utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen
istiillet skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslAs pA l€implig plats inom
fOreningens hus eller publiceras pA hemsida.

Andra meddelanden tillf6reningens medlemmar delges genom anslag pA lemplig plats inom
f6reningens fastighet, pd fOreningens hemsida eller genom brev.

Motionsritt

18S

Medlem som Onskar fi ett drende behandlat vid f6reningsstamma ska anmdla detta senast den
1 mars eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma aft besluta.

Dagordning

les

Pi ord i narie fOren i n g sstdmma skall fOrekomma f6ljande drenden

1) Uppriittande av f6rteckning 6ver nEirvarande medlemmar, ombud och bitrdden (r6stlfingd).

2)Valav ordforande pA stdmman

3) Anmiilan av ordfOrandens val av sekreterare

4) Faststillande av dagordningen

5) Val av tv6 personer att j€imte ordf6randen justera protokollet, tillika r6striiknare



6) Friga om kallelse tillstiimman beh6rigen skett

7) F0redragning av styrelsens Srsredovisning

8) Foredragning av revisionsber€ittelsen

9) Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrdkningen

10) Beslut i fr6ga om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamOter

11) Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststdlld
balansrdkning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamOter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

PA extra stdmma skall forekomma endast de drenden, f6r vilka stamman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20s

Protokoll vid fdreningsstamma skallfOras av den stammans ordfOrande utsett d€irtill. I frAga om
protokollets innehill giiller

1. att rOstldingden skall tas in eller biliiggas protokollet,

2. att stiimmans beslut skall f6ras in i protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall f6rvaras betryggande.

Vid st€imma fOrt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for
medlemmarna.

R6stning, ombud och bitride

21 S

Vid f6reningsstamma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsrdtt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. R6stberiittigad 6r endast den medlem
som fullgjort sina f6rpliktelser mot f6reningen.

Medlems rdstrdft vid f6reningsstdmman utovas av medlemmen personligen eller av den som dr
medlemmens stalfOretradare enligt lag eller genom befullm€iktigat ombud som antingen skall
vara medlem ifdreningen eller medlemmens make eller sambo, Detsamma gdller dven syskon,
f6r€ilder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk
person fir denne fOretradas av ombud som inte dr medlem. Ombud skallforete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten gdller hOgst ett Ar frin utf€irdandet.

lngen fir pi grund av fullmakt r0sta for mer an en annan rostberdttigad.



En medlem kan vid fOreningsstdmma medfora hOgst ett bitriide som antingen skallvara medlem
if6reningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma gdller dven syskon, fOrdlder eller
barn som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omr6stning vid f6reningsstdmman sker Oppet om inte ndrvarande rOstberattigad pikallar sluten
omr6stning.

Vid lika r6stetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fr6gor den mening gdller som bitrtids
av ordfOranden.

De fall - bland annat fr6ga om dndring av dessa stadgar - ddr sirrskild rost6vervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 $$ i bostadsrdttslagen (1991:614).

Beslut rorande stadgeandring under tiden intill den ordinarie fOreningsstdmma som infaller
narmast efter det slutfinansieringen av fOreningens hus genomforts, €ir giltigt endast efter
godkdnnande av AB Bostadsgaranti.

Formkrav vid 6verlitelse

22S

Ett avtal om OverlAtelse av bostadsrdtt genom kOp skall upprdttas skriftligen och skrivas under
av saljaren och koparen. K0pehandlingen skall innehilla uppgift om den ldgenhet som
dverl6telsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall giilla vid byte eller g6va.

Bestyrkt avskrift av OverlAtelseavta let skall tillstiillas styrelsen.

Rdtt att utdva bostadsrdften

23S

Har bostadsratten Overg6tt till ny innehavare, f6r denne utdva bostadsrdtten endast om han dr
eller antas till medlem i f0reningen.

En juridisk person som ar medlem i f6reningen f6r inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom OverlAtelse f6rvdirva bostadsrdtt till en bostadsliigenhet.

Utan hinder av fOrsta stycket fir d6dsbo efter avliden bostadsrdttshavare utOva bostadsratten.
Efter tre Ar frAn dddsfallet, fAr f0reningen dock anmana dOdsboet att inom sex minader visa att
bostadsrdtten ingitt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrdttshavarens dod
eller att nAgon, som inte fir vdgras intrdde i f6reningen, fdrvdrvat bostadsrdtten och s6kt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fAr bostadsrditten
tvAngsf0rsfiljas enligt 8 kap bostadsrdttslagen (1991:614) f6r d6dsboets r€ikning.

Utan hinder av fOrsta stycket fAr ocksi en juridisk person ut6va bostadsrdtten utan att vara
medlem i foreningen, om den juridiska personen har forvdrvat bostadsrdtten vid exekutiv
fOrsdljning eller vid tvAngsf6rsdiljning enligt 8 kap bostadsrdttslagen (1991:614) och di hade
pantrdtt i bostadsriitten. Tre 6r efter f6rvdrvet fir fOreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex mAnader frin uppmaningen visa att nAgon som inte fdr vdgras intrade i f6reningen har
fdrvdrvat bostadsrdften och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte fdljs, fAr bostadsrdtten
tvAngsf6rsiiljas enligt 8 kap bostadsrdttslagen (1991:614) fdr den juridiska personens rdkning.



Den som en bostadsrdrtt har Overgitt till fir inte vdgras intraide i fOreningen om de villkor som
f6reskrivs i stadgarna dr uppfyllda och fOreningen skdligen bOr godta honom som
bostadsrdttshavare.

En juridisk person som har fdrvdrvat en bostadsrdtt till en bostadsliigenhet fAr vagras intr€ide i

f6reningen aven om de i forsta stycket angivna forutsdttningarna fOr medlemskap dr uppfollda.

Om en bostadsrdtt har dvergAtt till bostadsrdttshavarens make fAr maken vagras intriide i

f6reningen endast dA maken inte uppfyller av foreningen uppstiillt sdrskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiiligen kan fordras att maken uppfyller s6dant villkor. Detsamma gdller
ocksA ndr en bostadsrdtt till en bostadsldgenhet OvergAtt till nAgon annan ndrstAende person
som varaktigt samma n bodde med bostadsrdttshava ren.

lfrAga om forvdrv av andel i bostadsrdjtt iiger forsta och tredje styckena tilldmpning endast om
bostadsrdtten efter forvdrvet innehas av makar eller, om bostadsrdtten avser bostadslSgenhet,
av s6dana sambor pi vilka sambolagen (2003:376) skalltilldmpas.

25S

Om en bostadsrdtt 6vergAtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
f6rvdirv och forvdrvaren inte antagits till medlem, fAr fOreningen anmana innehavaren att inom
sex mAnader fr6n anmaningen visa att nAgon som inte fir vdgras intrdde i fOreningen, f6rvdrvat
bostadsrittten och s6kt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, f6r
bostadsrdtten tvAngsf6rstiljas enligt 8 kap. bostadsrdttslagen (1991 :614) fdr fdrvarvarens
rdkning.

Bostads rdttshavarens rflttig heter och skyld ig heter

26S

Bostadsrdttshavaren fAr inte anvdnda ldgenheten f6r niigot annat dndamiil iin det avsedda.
F6reningen f6r dock endast Aberopa avvikelse som ar av avsevdrd betydelse f6r f6reningen
eller nigon annan medlem i f6reningen.

Om en bostadsl€igenhet som inte dr avsedd fdr fritidsiindam6l innehas med bostadsrdtt av en
juridisk person, fAr ldigenheten endast anvZindas for att i sin helhet upplStas i andra hand som
permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats.



Bostadsrdttshavaren fir inte utan styrelsens tillstAnd i ldgenheten utfOra dtgiird som innefattar

f . ingrepp ien birande konstruktion,
2. Eindring av befintliga ledningar fOr avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig fOrdndring av ldgenheten.

Bostadsrdttshavaren fir inte utan styrelsens tillstAnd, vid upplAtelse av mark pd girdsbjEilklag,
gdra ingrepp under markytan som kan medf6ra skador pA gArdsbjalKaget ellerpA
fOrs6rjn in gsa n ldgg n i ngar.

Styrelsen fAr inte vdgra att medge tillst6nd till en &tgiird som avses ifOrsta stycket om inte
atgarden €ir till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

28S

Bostadsrdttshavaren fir inte inrymma utomstAende personer i l€igenheten, om det kan medfOra
men fOr fOreningen eller nAgon annan medlem i fdreningen.

2es

Nair bostadsrdttshavaren anvdnder l€igenheten skall han eller hon se till att de som bor i

omgivningen inte utsdtts fOr stOrningar som i sidan grad kan vara skadliga fdr hdlsan eller
annars f6rsdmra deras bostadsmiljO att de inte skEiligen bOr t6las. Bostadsrdttshavaren skall
dven i Ovrigt vid sin anvEindning av ldgenheten iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall r€itta sig efter de sdrskilda
regler som f6reningen i Overensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrdttshavaren skall
hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa Aligganden fullgOrs ocksA av dem som han eller hon svarar
f6r enligt 32 $ flarde stycket 2.

Om det f6rekommer s6dana st6rningar i boendet som avses i f6rsta stycket fdrsta meningen
skallfOreningen

1. ge bostadsrdttshavaren tillsdgelse att se till att st6rningarna omedelbart upph6r, och
2. om det drfr6ga om en bostadsldgenhet, underrdtta socialndmnden iden kommun ddr

ldgenheten ar belagen om stOrningarna.

Andra stycket giiller inte om f6reningen sager upp bostadsrdttshavaren med anledning av att
st6rningarna dr sdrskilt allvarliga med hdinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrdttshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett f6remil dr behiiftat med
ohyra f6r detta inte tas in i laigenheten.



En bostadsrdttshavare f6r upplAta sin liigenhet i andra hand till annan f6r sjiilvstiindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giiller dven i de fall som avses i 26 $ andra
stycket.

Samtycke behOvs dock inte,

1. om en bostadsrdtt har fOrvdirvats vid exekutiv fOrs€iljning eller tv6ngsfdrsiiljning enligt 8
kap. bostadsrdttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrditt i

bostadsrditten och som inte antagits till medlem i f6reningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd fdr permanentboende och bostadsrdtten till ldgenheten

innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplAtelse enligt andra stycket.

31 S

Vdgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplAtelse, fdr bostadsrdttshavaren dndA
upplAta sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillst6nd till upplAtelsen. TillstAnd
skall ldmnas, om bostadsrdttshavaren har skdl fOr upplAtelsen och f6reningen inte har n6gon
befogad anledning att vdgra samtycke. Tillstindet skall begrdnsas till viss tid.

I fr6ga om en bostadsl€igenhet som innehas av en juridisk person krdvs det f6r tillstind endast
att fOreningen inte har n6gon befogad anledning aft vagra samtycke. Tillstindet kan begrdnsas
till viss tid.

Ett tillstAnd till andrahandsupplitelse kan fOrenas med villkor.

32S

Bostadsrdttshavaren skall pA egen bekostnad hAlla ldgenheten jtlmte tillh6rande utrymmen i

gott skick. Detta g€iller dven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen pA gdrdsbjiilklag, om
sidan ingir i upplitelsen.

Till ldigenheten rdknas:

. ldgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,. ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och Ovriga installationer,. rokg6ngar,

. glas och bAgar i ldgenhetens f6nster och ddrrar,. lagenhetens ytter- och innerd6rrar samt

. svagstr6msanldggningar.

. skip med utrustning fOr omkoppling och fdrdelning av data, telefoni och tv samt
digitalbox for tv.. skip med utrustning fdr omkoppling och fordelning av data och telefoni.



Bostadsriittshavaren svarar dock inte fOr reparation av ledningar for avlppp, varme, gas,
elektricitet och vatten om f6reningen f6rsett liigenheten med ledningarna och dessa tjdinar fler
dn en ldgenhet. Detsamma gdller rOkgengar och ventilationskanaler.

Bostadsrdttshavaren svarar inte heller for mAlning av utifrin synliga delar av ytterfonster och
ytterdOrrar.

Bostadsrdttshavaren svarar inte heller fdr mdtare/pulsgivare f6r forbrukning av varmvatten som
foreningen f6rsett ldgenheten med. Bostadsrdttshavaren f6r inte flytta, piverka eller gora
Averkan pA mdtaren/pulsgivaren. F6reningen kan inte nekas tilftrade till liigenheten for att
besi ktiga och laga fdren in gens mdttare/pulsg ivare.

FOr reparationer pA grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrdttshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vArdsl6shet eller forsummelse eller
2. vArdsl6shet eller fdrsummelse av

a) nAgon som hOr till hans eller hennes hushill eller som bes6ker honom eller henne som gast

b) n6gon annan som han eller hon har inrymt i lSgenheten eller

c) nAgon som f6r hans eller hennes rdkning utfor arbete i ligenheten. FOr reparation pA grund
av brandskada som uppkommit genom vArdsl6shet eller f6rsummelse av nigon annan an
bostadsrdttshavaren sjEilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjdrde stycket g€iller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldrgenheten.

Fdreningens ritt att avhjilpa brist

33S

Om bostadsr?ittshavaren f6rsummar sitt ansvar fdr liigenhetens skick enligt 32 gi sAdan
utstrdckning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fOr omfattande skador pi annans
egendom och inte efter uppmaning avhjrilper bristen i ldgenhetens skick sA snart som m6jligt,
f6r fdren in gen avhjiilpa bristen pA bostadsriittshavaren s bekostnad.

Tilltriide till ligenheten

34S

F6retrddare for bostadsrdttsfdreningen har rdtt att fA komma in i ldgenheten ndr det behdvs f6r
tillsyn eller fOr att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rdtt att utfora enligt 33 $. Nar
bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsrdtten enligt 35 $ eller ndr bostadsrdtten skall
tvingsf6rsEiljas enligt 8 kap. bostadsr€ittslagen (1991 :614) ir bostadsrdttshavaren skyldig att
l6ta ldgenheten visas pA ldmplig tid. F0reningen skall se till att bostadsrdttshavaren inte
drabbas av stOrre oltigenhet €in nddv€indigt.



Bostadsrdttshavaren iir skyldig att t6la sAdana inskriinkningar i nyttjanderdtten som fdranleds
av nOdvdndiga &tgirder f6r att utrota ohyra i huset eller pA marken, eveh om hans eller hennes
I€igenhet inte besvdras av ohyra.

Om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltriide till liigenheten ndr foreningen har rEltt till det, fir
kronofogdemyndigheten besluta om sdrskild handrdckning.

Avsflgelse av bostadsrltt

35S

En bostadsrdttshavare f6r avsdga sig bostadsriitten tidigast efter tvA Ar fr6n upplAtelsen och
ddrigenom bli fri fr6n sina f6rpliktelser som bostadsrdttshavare. Avsdgelsen skall g6ras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse 6verg&r bostadsrdtten utan ersdttning till foreningen vid det m6nadsskifte som
intrdffar narmast efter tre m6nader fr6n avsdgelsen eller vid det senare minadsskifte som
angetts idenna.

F6rverkande av bostadsrdtt

36S

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltriitts dr, med de
begrdnsningar som fdljer av 37 och 38 SS, f0rverkad och f6reningen siledes berdttigad att sdga
upp bostadsrdttshavaren till avflyttning :

1. om bostadsrdttshavaren drojer med att betala insats eller upplAtelseavgift utdver tvi
veckor frin det att f6reningen efter f6rfallodagen anmanat honom eller henne aft
fullgOra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrdttshavaren drdjer med att betala Arsavgift, ndr det g€iller bostadsldgenhet,
mer an en vecka efter fdrfallodagen eller, ndr det gdller en lokal, mer an tvi vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsrdttshavaren utan beh6vligt samtycke eller tillstAnd upplAter ldgenheten i

andra hand,
4. om ldgenheten anvdnds i strid med 26 eller 28 $,
5. om bostadsrdttshavaren eller den som ldgenheten upplAtits till i andra hand, genom

v6rdsl6shet 5r v6llande till att det finns ohyra i liigenheten eller om bostadsrdttshavaren
genom att inte utan oskdligt drojsmil underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i

ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
6. om ldgenheten pi annat sdtt vanvArdas eller om bostadsrdttshavaren 6sidosdtter sina

skyldigheter enligt 29 $ vid anvdndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplAtits till i andra hand vid anvdndning av denna Asidosdtter de skyldigheter som
enligt samma paragraf Aligger en bostadsrdttshavare,

7 . om bostadsrdttshavaren inte ldmnar tilltrdde till l€igenheten enligt 34 $ och han eller hon
inte kan visa en giltig urs€ikt fOr detta,

8. om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som 96r ut6ver det han eller hon skall
g6ra enligt bostadsriittslagen (1991:6't4) och det miste anses vara av synnerlig vikt f6r
foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvdnds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utg6r eller i vilken till en inte ovdsentlig del ing6r brottsligt
fOrfarande, eller fOr tillfdilliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

37S

Nyttjanderdtten 6r inte fOrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last Elr av ringa
betydelse.

Upps€igning pA grund av f0rhAllande som avses i 36 S 3, 4 eller 6-8 fir ske om
bostadsrdttshavaren l6ter bli att efter tillsaigelse vidta rdttelse utan drojsmil.



Uppsdgning pi grund av forhillande som avses i 36 S 3 fir dock, om.dqt ar fraga om en
bostadslSgenhet, inte ske om bostadsrdttshavaren utan drojsmil ans0ker om tillst6nd till
upplAtelsen och fAr ansdkan beviljad.

Uppsiigning pA grund av storningar i boendet enligt 36 $ 6 fAr, om det ar fraga om en
bostadsliigenhet, inte ske f6rrdn socialndmnden har underrdttas enligt 29 $ 2 st. p. 2.

Ar det frAga om siirskilt allvarliga st6rningar i boendet giiller vad som sags i 36 S 6 aven om
nigon tillstigelse om rdttelse inte har skett. Vid s6dana st6rningar fAr upps€igning som gdller en
bostadsl€igenhet ske utan f6regAende underrdttelse till socialndmnden. En kopia av
uppsdgningen skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket gdller inte om st6rningarna intrdffat under tid dA lttgenheten varit upplAten i andra
hand p6 satt som anges i 30 och 31 S$

Underrdttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betrEiffande en bostadsldigenhet
avfattas enligt formul:ir 4 vilket faststdllts genom fOrordningen (2004:389) om vissa
underrdttelser och meddelanden enligt 7 kap23 $ bostadsrdttslagen (1991:614).

38S

Ar nyttjanderdtten fOrverkad pi grund av forh6llande, som avses i 36 S 1-4 eller 6-8, men sker
rdttelse innan f0reningen har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, f6r han eller hon inte
ddrefter skiljas fr6n laigenheten pA den grunden. Detta gailler dock inte om nyttjanderdtten dr
fdrverkad pi grund av sidana s6rrskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses i 29 $ tredje
stycket.

Bostadsrdttshavaren fAr inte heller skiljas frin ldrgenheten om f6reningen inte har sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tre mSnader fr6n den dag dA fdreningen fick reda pA

f6rhAllande som avses i 36 S 5 eller 8 eller inte inom tvA mAnader frAn den dag dA fdreningen
fick reda pA fdrh6llande som avses i 36 S 3 sagt till bostadsrdttshavaren att vidta rdttelse.

3es

Ar nyt$anderdtten enligt 36 S 2 fdrverkad pA grund av dr6jsmAl med betalning av Arsavgift, och
har fOreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, fir denne
pA grund av dr6jsmAlet inte skiljas frAn ldgenheten



1. om avgiften - ndr det tir fr&ga om en bostadsliigenhet - betalas inornlre veckor fr6n det att

a) bostadsriittshavaren pi s6dant sdtt som anges i bostadsrdttslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 $$ har delgetts underrdttelse om mOjligheten att fA tillbaka ldgenheten genom att betala
Srsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i

den kommun d€ir liigenheten 6r bel3gen, eller

2. om avgiften - nar det dr frSga om en lokal - betalas inom tvA veckor frin det att bostads-
rdttshavaren pA sAdant sitt som anges i bostadsrdrttslagens ( 1991 :614) 7 kap 27 och 28 $$ har
delgetts underrdttelse om mojligheten att fd tillbaka ldgenheten genom att betala irsavgiften
inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fAr en bostadsrdttshavare inte heller skiljas frin ldgenheten
om han eller hon har varit fdrhindrad att betala Arsavgiften inom den tid som anges i fdrsta
stycket i pii grund av sjukdom eller liknande ofOrutsedd omstiindighet och Arsavgiften har
betalats si snart det var m6jligt, dock senast n6r tvisten om avhysning avgOrs i fOrsta instans.

Vad som siigs i fdrsta stycket gdiller inte om bostadsrfttshavare, genom att vid upprepade
tillfdllen inte betala Arsavgiften inom den tid som angetts i 36 $ 2, har isidosatt sina forpliktelser
i sA h6g grad att han eller hon skdligen inte b6r fA beh6lla ldgenheten.

Underrdttelse enligt fdrsta stycket Ia skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formuldr '1 och meddelande enligt fOrsta stycket i b skall betrdffande en bostadslAgenhet
avfattas enligt formuliir 3. Underrdttelse enligt fOrsta stycket 2 skall betrf,ffande en lokal avfattas
enligt formu161 2. Formuldr 1-3 har faststallts genom fOrordningen (2004:389) om vissa
underrdttelser och meddelanden enligt 7 kap 23 $ bostadsriittslagen (1991 :614).

Avflyttning

40s

Siigs bostadsrdttshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 36 S 1 ,2, 5-7 eller 9,
dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsrdttshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 S 3, 4 eller 8 fAr han eller hon bo
kvar till det mAnadsskifte som intrdffar nermast efter tre mAnader frAn uppsiigningen, om inte
r€itten Al€igger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppsdgningen sker av
orsak som anges i 36 S 2 och bestdmmelserna i 39 $ tredje stycket Eir till€impliga.

Vid upps€igning i andra fall av orsak som anges i 36 S 2 tilldimpas Ovriga bestdmmelser i 39 $.



41 S

En uppstigning skall vara skriftlig.

Om breningen sager upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, har f6reningen riitt till ersdttning
f6r skada.

Tvingsfdrsiiljning

42S

Har bostadsrdttshavaren blivit skild frin ldgenheten till f6ljd av upps€igning i fall som avses i 36

$, skall bostadsrdtten tvAngsf6rsEiljas enligt B kap bostadsrdttslagen (1991:61a) si snart som
mOjligt om inte foreningen, bostadsrdttshavaren och de kiinda borgendrer vars rdtt berdrs av
f6rsdljningen kommer Overens om nAgot annat. Fors€iljningen fAr dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrdttshavaren svarar for blivit AtgEirdade.

Ovriga bestdmmelser

43S

Vid fdreningens upplOsning skallf0rfaras enligt 9 kap 29 $ bostadsriittslagen (1991:61a).
Beh6llna tillgAngar skall fOrdelas mellan bostadsrdttshavarna i f6rhAllande till ldgenheternas
insatser och uppl6telseavgifter.

44S

Ut6ver dessa stadgar gdller f6r f6reningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrdttslagen
(1991:614) och andra till€impliga lagar.


