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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Gotheborg Pa Norra Alvstranden med séte i Géteborg org.nr. 716444-7075 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1990. Foéreningens stadgar registrerades senast 2021-04-08.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Sannegarden 43:2 2006-12-01 2008

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar i Goteborg och Bohuslan. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
2 lokaler (hyresréatt) 199
58 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4848
46 garageplatser 0
Totalt 106 objekt 5047

Kontrakten for foreningens lokaler |6per enligt féljande:

Verksamhet Momspliktig Area m? Loptid t.o.m.
Bageri Nej 82 2025-12-31
Frisdr/Massage Nej 117 2023-07-31

Foreningens lagenheter fordelas pa:
15stlrok

6st2rok

14st3rok

15std4rok

8st5rok

Garageplatserna ar fordelade pa 9 parkeringsplatser i det 6vre garaget, 37 parkeringsplatser i det nedre garaget. Av de 46
parkeringsplatserna har 33 parkeringsplatser mdéjlighet till laddning (7 parkeringsplatser med laddningsmdjlighet i det 6vre
garaget och 26 parkeringsplatser med laddningsmdjlighet i det nedre garaget).
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Foreningen &ger dessutom

Namn Typ

Goteborg Samfallighet
Sannegarden GA:32

Goteborg G:A
Sannegéarden GA:10

Org. Nr
717911-5865

Andel Andamal

36,4 /100 Garage med ramp, Portar,
Trapphus och hiss, Gemensam
gard, Sopsuganlaggning med
ventilrum, Cykelrum,
Ventilations-och
styranlaggningar samt luftgaller
och kanaler, Va-ledningar,
Fjarrvéarmeanlaggning, Matning
och kablage for elanlaggningar,
Kanalisation for el, Tv. Tele,

Data mm
6180/ Sopsugterminal med erforderlig
537624 utrustning, Ledningar for sopsug

inklusive ventiler

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammanséttning

Namn
Jenny Tolf

Reine Alvbage
Jorma Vesanen
Afshan Kaseb
Jenny Pettersson
Johan Flanke
Ulrika Jemdahl
Tobias Dock

Elin Franzén

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Fr.o.m. T.o.m.
2022-05-19
2022-05-19

2022-05-19

2022-05-19

2022-05-19

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Jenny Tolf, Jorma Vesanen samt Ulrika Jemdahl.

Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda styrelsemaoten.

Firmatecknare har varit: styrelsen samt Jenny Tolf och Jenny Pettersson, tva i forening.

Representation: Sture Svensson, Jorma Vesanen samt Tobias Dock har varit representanter i Skandackets

samfallighetsforening.

Revisorer har varit: Carina Eriksson, BoRevision AB med Arthur Kozak, BoRevision AB som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Eric Berggren (sammankallande) och Ann-Kristin Vesanen, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-19. Pa stamman deltog 28 medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall ska ske varje &r med 116kr/m2 uthyrbar yta. Fonderade medel avser att bidra
till yttre underhall pa fastigheten.

Under storre delen av aret har styrelsen arbetat med bostadsféreningens ekonomi och budget for 2023 pa grund av det
ekonomiska laget i Europa samt de stigande rantorna. Arbetet resulterade i:

 Avgiftsjustering pa arsavgiften med en hajning pa 25% samt héjning av avgiften for parkeringsplats
« Garagehyran indexregleras arligen
« Placera en buffert pa fastrantekonto pa 12 manader

| samband med att styrelsen beslutade om héjningen som trader i kraft 1 april 2023 anordnades i borjan av december ett
informationsmdéte om féreningens ekonomi. Cirka 10 medlemmar narvarade. Styrelsen har inforskaffat ett betalkort fér
styrelsen for att underlatta utlagg.

Avtal

Foreningen har ett elavtal med ett pris pa 0,45 kr/kWh till juni 2024.

Avtalet med Telia for Under aret bredband, TV och internet har férnyats med 5 ar till samma kostnad som tidigare avtal. Detta
efter onskemal fran medlemmar. Det nya avtalet innebar att de maximala ned- och uppladdningshastighet pa 250 Mbit/s, TV-
paket Mellan och tjansten Tvilling.

Foreningen har tecknat ett nytt hissavtal med RC Hiss till en betydligt lagre kostnad an tidigare avtal. Avtalet ar pa 2 ar. Avtalet
kraver att 3G-telefonin behdver uppdateras i varje hiss. Efter det kommer féreningen framover vara fri att valja hissleverantor
da den uppdaterade telefonin har ett 6ppet system som inte ar bundet till en viss hissoperator.

Styrelsen har under aret forlangt avtalet for stadningen av entréer och trapphus pa 1 ar.

Drift och underhall

Under aret har styrelsen anlitat Novo Fastighet & Forvaltning for underhall, reparation och daglig férvaltning.

2022-04-20 utfordes en energideklaration. Resultatet finns att hitta pa Boverket.se (Energideklarations-1D: 1283393 och
1283386)

| januari 2022 drabbades uppgang 8 av en éversvamning i kéllarplan. Det var fett som hade fastnat i avloppet.
Oversvamningen blev ett férsakringsarende och funktionen &r nu aterstalld. | samband med éversvamningen tog styrelsen
beslutet att avloppsroren ska spolas vart femte ar enligt rekommendation fran yrkeskunniga. Detta for att eliminera fett i
avloppsréren och darmed forhindra Gversvamningar. Denna atgard finns nu med i féreningens underhallsplan med en
budgeterad kostnad.

Styrelsen har under aret valt att kdpa in programvaran Planima for att pa ett kontrollerat satt ha koll pa framtida underhall och
budget. Systemet Planima samkors med Brf Ostindiefararen och Skandacket for att pa sa satt kunna ha en samsyn pa
underhall. Styrelsen planerar att aven lagga in foreningens avtal i systemet.

Under december 2022 har det aldre porttelefonisystemet bytts ut. Det nya systemet innebar att medlemmar kan éppna dérren
med en tagg och bli uppringda fran entréporten. | den nya porttelefonen syns namnen pa de medlemmar som bor i
trappuppgangen. Leverantoren ar Elcenter AB.

Under aret har det gjorts en utredning om att forbattra inomhustemperaturen. Utredningen resulterade i en grundlig information
om hur det gér att lufta element och reglera till- och frnluft i den gemensamma ventilationen. Detta arbete ar inte tillrackligt da
vissa medlemmar menar att atgarderna inte har hjalpt.

Styrelsen har distribuerat elementfilter till varje lagenhet for att forbattra inomhusluften.

Styrelsen anlitade Holmens rorgille AB for att reglera vattencirkulationen. Rérfirman satte in injusteringsventiler i
vattensystemet for att losa problemet med att det har tagit 1ang tid for medlemmar i uppgang 16 att fa varmvatten. Det
problemet anses nu lost.
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Webb och kommunikation

Under aret har styrelsen uppdaterat och forbattrat informationen pa hemsidan, bland annat om elbilsladdningen. Styrelsen har
jobbat for att géra all medlemsinformation digital. Fran arsmotet i maj till och under resten av verksamhetsaret har
medlemmarna fatt 17 nyhetsbrev.

Medlemsaktiviteter

Under en fin eftermiddag i augusti anordnades "Sannegardsspelen” for forsta gangen. Omkring 20 medlemmar delade in sig i
lag utifrdn sina trappuppgangarna och moéttes i boule, molkky och kasta ring. Det blev en serids tavling med mycket gladje och
gemensam fika pd Premiumbageriet. Vinnare av "Sannegardsspelen” 2022 blev uppgang 14.

Arsmétet den 19 maj hélls pa Pizzeria Class dar det serverades en buffé efter stamman.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
Inga storre atgarder.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Inga storre atgarder.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 96 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapséarets slut var 95.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 192 250 150 234 245
Skuldsattning, kr/kvm 10253 10293 10332 10 966 11 006
Rantekanslighet, % 19 19 20 20 20
Energikostnad, kr/kvm 121 113 94 99 103
Driftskostnad, kr/kvm 405 681 615 336 328
Arsavgifter, kr/kvm 573 573 573 573 573
Totala intékter, kr/kvm 768 1075 928 732 728
Nettoomséttning, tkr 3741 3715 3390 3694 3676
Resultat efter finansiella poster, tkr -500 66 -489 17 83
Soliditet, % 70 70 70 69 69
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.
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Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en bild av féreningens lépande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er). De hdga nyckeltalen for ar
2020 samt ar 2021 beror framst pa kostnader i samband med brand. Forsékringsersattning har utgatt for del av kostnaderna.

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Foréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 88934 000 0 0 88 934 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 34581 000 0 0 34 581 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1783893 102 326 0 1886 219
S:a bundet eget kapital, kr 125 298 893 102 326 0 125401 219
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 528 898 -36 494 0 492 404
Arets resultat, kr 65 832 -65 832 -500 015 -500 015
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 594 730 -102 326 -500 015 -7611
S:a eget kapital, kr 125 893 623 0 -500 015 125 393 608
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 492 404
Arets resultat, kr -500 015
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr -7 611

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -580 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 322250
Balanseras i ny rékning, kr -265 361

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
I_\_lettoomséttning Not 1 3 740 640 3714 524
Ovriga rorelseintakter Not 2 134 728 1712872
Summa rorelseintakter 3 875 368 5427 396
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 878 224 -3 274 943
Qnderhéllskostnader Not 4 -322 250 -49 674
Ovriga externa kostnader Not 5 -164 693 -163 303
Personalkostnader Not 6 -126 952 -121 974
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 145 465 -1 145 465
Summa rorelsekostnader -3 637 584 -4 755 360
Rorelseresultat 237 784 672 036
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 44 137
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -737 843 -606 341
Summa finansiella poster -737 799 -606 204
Arets resultat Not 10 -500 015 65 832
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 173 439 201 174 584 666

Inventarier Not 12 0 0
173 439 201 174 584 666

Summa anldggningstillgdngar 173439 201 174 584 666

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

I§undfordringar Not 13 32 2914

Ovriga fordringar Not 14 1 493 846 3725978

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 162 423 313 088

1 656 301 4 041 980

Kassa och bank 3 000 000 0

Summa omsattningstillgdngar 4 656 301 4 041 980

Summa tillgdngar 178 095501 178 626 646
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 123 515 000 123 515 000
Underhallsfond 1886 219 1783 893

125 401 219 125 298 893
Ansamiad forlust
Balanserat resultat 492 404 528 897
ARrets resultat -500 015 65 832
-7 611 594 730
Summa eget kapital 125393608 125893623
Skulder
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 0 17 001 289
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 51 747 811 34 946 522
Leverantorsskulder 103 547 246 523
Skatteskulder 7 065 3571
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 21 500 22 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 821 971 512 618
52 701 894 35731734
Summa skulder 52 701 894 52733023
Summa Eget kapital och skulder 178095501 178 626 646
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r uppréattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

Da finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig har inte foreningen f6r avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 1dnen kommer att sattas om med ny loptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2780 160 2780 160
Hyror 713 698 714 044
Elintdkter 35 662 14 400
Ovriga intakter 211 120 205 920
3 740 640 3714524
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 134 728 1712872
*Varav forsdkringsersattning 122 099 1706877
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 107 507 227 127
Reparationer (varav kostnader i samband med forsékringsérende: 1 751 290:- &r 2021) 144 427 1938 012
El 114 979 90 959
Uppvarmning 0 340 994
Vatten 0 137 685
Sophamtning 0 135 758
Samfallighetsavgift * 947 496 0
Ovriga avgifter 64 393 61 644
Forvaltningsarvoden 95 428 89 260
Ovriga driftskostnader 403 994 253 504
1878 224 3274943
* Fr o m &r 2022 redovisas kostnader som ror Skandéckets Samfallighetsforening samlat under en post, "Samféllighetsavgift”.
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 0 45 405
WS 72 250 1306
El och tele 250 000 0
Utrustning 0 2 963
322 250 49 674
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 153 662 147 132
Ovriga externa kostnader 11 031 16 171
164 693 163 303
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 96 600 95 200
Sociala kostnader 30 352 26 774
126 952 121 974
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1115363 1115363
Markanlaggningar 30 102 30 102
1 145 465 1 145 465
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 10 0
Ovriga rénteintakter 34 137
44 137
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 737 398 605 162
Ovriga finansiella kostnader 445 1179
737 843 606 341
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat -500 015 65 832
Avsittning till underhélisfond -580 000 -152 000
Disposition ur underhdllsfond 322 250 49 674
Resultat efter underhdllspdverkan -757 765 -36 494
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 129 041 000 129 041 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 129 041 000 129 041 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 697 149 -8 581 786
Arets avskrivningar -1 115 363 -1 115 363
Utgdende avskrivningar -10 812 512 -9 697 149
Bokfort varde byggnader 118 228 488 119 343 851
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 301 019 301 019
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 301 019 301 019
Ingdende ackumulerade avskrivningar -60 204 -30 102
Arets avskrivningar -30 102 -30 102
Utgdende avskrivningar -90 306 -60 204
Bokfort varde markanlaggningar 210 713 240 815
Bokfort varde mark 55 000 000 55 000 000
Bokfort varde byggnader och mark 173 439 201 174 584 666
Taxeringsvarde for Sannegdrden 43:2
Byggnad - bostader 109 000 000 89 000 000
Byggnad - lokaler 5 600 000 5200 000
114 600 000 94 200 000
Mark - bostdder 60 000 000 70 000 000
Mark - lokaler 956 000 1 051 000
60 956 000 71 051 000
Taxeringsvarde totalt 175 556 000 165 251 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 60 526 000 60 526 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 59 948 59 948
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 59 948 59 948
Ingdende avskrivningar -59 948 -59 948
Utgdende avskrivningar -59 948 -59 948
Bokfort viarde 0 0
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 32 2914
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1 484 047 3725672
Skattekonto 9799 306
1 493 846 3725978
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 162 423 309 691
Upplupna intakter 0 3397
162 423 313 088
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 16 L3angfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
*SE-Banken Boldn 33253931 1,81% 2023-03-28 17 001 289 100 000
*SE-Banken Boldn 36187794 2,94% 2023-03-28 18 056 773 100 000
*Stadshypotek 763501 2,38% 2023-04-28 16 689 749 0
51747 811 200 000
Nasta drs amortering berégknas uppga till 200 000
*Lan med l&neomsattning inom ett dr frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 51 547 811
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 51 747 811
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 50 747 811
Not 17 @vriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 21 500 22 500
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
gpplupna rantekostnader 86 811 40 529
Ovriga upplupna kostnader 380 405 144 406
Forutbetalda hyror och avgifter 354 755 327 683
821971 512 618
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad
Goteborg
Elin Franzén Jenny Petersson Jenny Tolf
Johan Flanke Jorma Vesanen Tobias Dock
Ulrika Mentzer Jemdahl

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framg&r av min elektroniska underskrift

Carina Eriksson
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Gétheborg pa Norra Alvstranden, org.nr. 716444-7075

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Gétheborg pa
Norra Alvstranden for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Gétheborg pa Norra Alvstranden for
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Eriksson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Gétheborg P& Norra Alvstranden signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Gétheborg P& Norra Alvstranden signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

CARINA ERIKSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 14:08:14

HSB - dar mjligheterna bor



2500 000 -

2 000 000

Totala kostnader

Personalkostnader
-3%

Kapitalkostnader
-17%
Ovriga externa
kostnader
-4% .

Avskrivningar
-26%

Underhall
-7%

Fordelning driftkostnader

mAr2022-12-31  ©Ar2021-12-31

Drift
-43%

1500 000

1000 000

500 000




