1(13)

Brf Fjolner 2 i Visteras
Org nr 716454-6918

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

«/ Signerat 2023-09-10 07:21:42 UTC Oneflow ID 5574216 Sida 1/14



Brf Fjolner 2 i Visteras 2(13)
716454-6918

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-09-28 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Séren Strid Ordférande 2023
Khan Duong Ledamot 2023
Bau Hy Ledamot 2024

Styrelsen har under aret hallit ett protokollfort sammantréde.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-02-12.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Goran Bjermo.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman beslutade om ett styrelsearvode pa 9 000 kr.

Foreningen har inte haft ndgon valberedning.

Foreningen dger fastigheten Fjolner 2 i Vésteras med adress Brahegatan 17. Fastigheten ar bebyggd med ett
flerbostadshus med 3 bostadsvéaningar. Kéillarvaningen innehaller vissa forrad och central for fjarrvirme och
elcentral samt en tvéttstuga. Bostadshuset innehaller 6 lagenheter. P4 fastigheten finns 8 p-platser.

Nybyggnadsar 1939. En storre ombyggnad gjordes 1982.

Sex lagenheter dr upplatna med bostadsratt och tva p-platser uthyres.
Totalt boyta dr 536 m?.

Under riakenskapsaret har ingen overlatelse skett.

Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvarde i Lansforsdkringar Bergslagen.
Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har beslutat om ofordandrade arsavgifter infor kommande verksamhetsar.
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Flerarsoversikt
2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning kr 240 864 244 580 238 192 224 832
Resultat efter finansiella poster kr -21 317 -25128 -116 996 -22 760
Soliditet % 99 99 99 99
Likviditet % 2251 1397 1463 1791
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 429 429 424 399
Skuldséttning per kvm kr 0 0 0 0
Energikostnad per kvin kr 156 147 143 127
Réntekinslighet % 0,0 0,0 0,0 0,0
Sparande per kvin kr 81 74 83 78
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 6432 000 35400 110 936 -158 628 -25 128
Reservering till yttre fond 54 000 -54 000
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende 4rs resultat -25 128 25128
Arets resultat 21317
Belopp vid arets utgéng 6432 000 35400 164 936 -237757 -21 317
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat -237 757
Arets resultat 21317
-259 074
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll 54 000
I ny rédkning balanseras -313 074
-259 074
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning -21 317
Dispositioner -54 000
Arets resultat efter dispositioner =75 317
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 218 936
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Resultatrikning Not 2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30
1

Rorelseintiikter

Nettoomséttning 2 240 864 244 580

Summa rérelseintikter 240 864 244 580

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -162 630 -162 336

Ovriga externa kostnader 4 -39 762 -38 220

Arvoden och personalkostnader 5 -9918 -13 225

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar -64 643 -64 643

Summa roérelsekostnader -276 953 -278 424

Rorelseresultat -36 089 -33 844

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 6 14 772 8718

Réntekostnader 0 2

Summa finansiella poster 14 772 8716

Resultat efter finansiella poster -21317 -25128

Arets resultat -21317 -25128

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -21 317 -25128

Reservering av medel till fond for yttre underhall -54 000 -54 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -75 317 -79 128
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Balansrikning Not 2023-06-30 2022-06-30

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 5584038 5648 681
Summa materiella anldggningstillgangar 5584 038 5648 681
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 600 600
Summa finansiella anldiggningstillgangar % %
Summa anliggningstillgangar 5584 638 5 649 281

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 327 18
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 896 12 082
Klientmedel i SHB 809 063 790 669
Summa kortfristiga fordringar 825 286 802 769
Summa omsiittningstillgangar 825 286 802 769
Summa tillgéngar 6 409 924 6 452 050
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Balansrikning Not 2023-06-30 2022-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter 6 467 400 6 467 400
Fond for yttre underhall 164 936 110 936
Summa bundet eget kapital 6632 336 6578 336
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -237 757 -158 628
Arets resultat -21 317 -25 128
Summa fritt eget kapital -259 074 -183 756
Summa eget kapital 6373 262 6 394 580
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 5643 5757
Skatteskulder 712 569
Ovriga skulder 9 300 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 30 007 51 144
Summa Kkortfristiga skulder 36 662 57470
Summa eget kapital och skulder 6 409 924 6 452 050
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rinta

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
aning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 75 ér (t.o.m. ar 2084)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala arsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i férhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30
Arsavgifter bostider 230 064 230 064
Hyror parkering 10 800 10 800
Aterforda reserveringar 0 3716
Brutto 240 864 244 580
Summa nettoomsittning 240 864 244 580
Not 3 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30
Fastighetsskotsel 5106 7300
Reparationer, 16pande underhéll 17 244 12 401
Elavgifter 15 457 14 149
Uppvéarmning 49 386 45 441
Vatten och avlopp 18 675 19 361
Renhéllning 19 335 18 845
Forsdkringar 15451 14 085
Kabel-TV / Internet 12 442 11 640
Ovriga fastighetskostnader 0 10 000
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 9534 9114
Summa driftskostnader 162 630 162 336
Not 4 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30
Revision 3000 2750
Ekonomisk och administrativ forvaltning 34502 33415
Ovriga forvaltningskostnader 1760 1555
Medlems- och foreningsavgifter 500 500
Summa évriga externa kostnader 39 762 38 220
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Not 5 Arvoden och personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30
Arvode styrelse 9 000 12 000
Sociala kostnader 918 1225
Summa arvoden, personalkostnader 9918 13 225
Not 6 Finansiella intdkter

2022-07-01 2021-07-01

-2023-06-30 -2022-06-30
Rénteintékt klientmedel 1 SHB 3 880 1518
Ovriga ranteintékter 31 0
Utdelning* 10 861 7 200
Summa finansiella intikter 14 772 8§ 718

*2022-07-01 - 2023-06-30 avser 8 400 kr utdelning fran MBF, 2 461
kr avser utdelning fran Lénsforsakringar.
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

2023-06-30 2022-06-30
Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 4714 625 4714 625
Utgéende ackumulerade anskaftningsvarden 4714 625 4714 625
Ingdende ackumulerade avskrivningar -642 144 -577 501
Arets avskrivningar -64 643 -64 643
Utgéende ackumulerade avskrivningar =706 787 -642 144
Utgéende planenligt virde 4 007 838 4072 481
Mark
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 1576 200 1576 200
Utgéende planenligt viarde 1576 200 1576 200
Utgaende planenligt virde byggnader och mark 5584 038 5 648 681
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 5 800 000 5 800 000
Taxeringsvéirde mark 3350 000 3350 000

9150 000 9150 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder 9150 000 9150 000
9150 000 9150 000

Not 8 Ovriga fordringar

2023-06-30 2022-06-30
Skattekontot 327 18
Summa évriga kortfristiga fordringar 327 18
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Not 9 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Skulder till MBF 300 0
Summa 6vriga kortfristiga skulder i é

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Soren Strid Khan Duong

Ordforande

Bau Hy

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Goran Bjermo
Revisor
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Deltagare

SOREN STRID Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-08-30 18:08:18 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ellert Séren Strid Datum
Soren Strid

Leveranskanal: E-post

KHAN DUONG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-08-3112:28:45 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: KHAN DUONG Datum
Khan Duong

Leveranskanal: E-post

BAU HY Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-08-3115:35:40 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: QUOC BAU HY Datum
Bau Hy

Leveranskanal: E-post

GORAN BJERMO Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-09-10 07:21:42 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Géran Bjermo Datum

Goran Bjermo
Leveranskanal: E-post
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Fjolner 2 i Vasteras.
Organisationsnummer 716454-6918.

Jag har granskat

-arsredovisningen,

-rakenskaperna samt

-styrelsens férvaltning for rakenskapsaret 2022/2023
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen.
Jag tillstyrker

- att resultatrakningen och balansrakningen faststalles

- att resultatet i balansrakningen disponeras enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen samt

- att styrelsens ledamoéter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Vasteras den dag som framgar av min elektroniska signatur

Goran Bjermo
Revisor
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Deltagare

GORAN BJERMO Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-09-04 10:22:27 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Géran Bjermo Datum

Goran Bjermo
Leveranskanal: E-post
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