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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
1. Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter till nyttjande utan tidsbegransning, hyra ut lokaler till
kommersiella verksamheter, hyra ut lokal till LSS verksamhet samt hyra ut parkeringsplatser.
Medlemmens ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

2. Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen West Side Solna registrerades hos Bolagsverket 2015-02-20.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2017-10-26 och féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2019-06-10. Foreningen har for ndrvarande sitt site i Stockholm enligt géllande
stadgar.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en ékta bostadsréttsforening.

Fastigheten har 8 entréer med foljande adresser:

Trapphus 1: Lovgatan 55
Trapphus 2: Rasundavigen 168
Trapphus 3: Rasundavigen 172
Trapphus 4: Rasundavigen 178
Trapphus 5: Griansgatan 22
Trapphus 6: Griansgatan 26
Trapphus 7: Griansgatan 28
Trapphus 8: Griansgatan 30

3. Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckning och areal:

Byggnadsar 2016-2021

Fastighetsbeteckning Kvarteret Slingan 1 i Solnakommun
Upplatelseform Aganderitt

Markareal 3515 n?
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Ligenhets-, lokal- och garagevta:

Bostadsldgenheter
Garage
Kommersiellalokaler
LSS

Total yta

Lagenhetsfordelning:

l:or 36 st
2.0r 193 &t
3.or 16 st
4:0r 7st

Totat antal 252 st

Kommersiella lokaler:

11 826 m2
6 229 m2
602 m2
385 m2
19 042 m2

Foreningen har totalt 6 kommersiella lokaler och samtliga ar uthyrda under en avtalsperiod om 3

ar. D4 det finns ett stort intresse av att hyra lokaler i foreningen har en lista for intressenter

skapats.

Namn:
Zaito Dental
Stegkliniken

Stockholm Komponenter

Réasunda Trafikskola
Savoy Hélsobar
Novoderma

Verksamhet:
Tandlakare
Fotspecialister

Mobil- och datorservice
Trafikskola

Skonhetssalong

Loptid t.o.m:
2023-02-28
2023-03-31
2023-08-31
2023-02-28
2023-02-28
2023-01-31

Ovriga lokaler, faciliteter och forrid i gemensamma utrymmen:

Typ av lokal:

Overnattningslagenhet 1
Overnattningslédgenhet 2

Foreningslokal
Styrelselokal

Foreningen innehar en gemensam takterrass och en gemensam pool pa innergarden.

Rasundavigen 178
Gréinsgatan 22
Griansgatan 22
Rasundavigen 178

Det finns cykel-, barnvagns- och rullstolsforrad i fastighetens gemensamma utrymmen. Det finns
dven ett tilldelat lagenhetsforrad till varje lagenhet.
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Garage och parkering:

Det finns totalt 106 parkeringsplatser att hyrai foreningens garage, varav 5 ér
handikappanpassade. Det finns for ndrvarande 4 parkeringsplatser som &r utrustade med
laddstol par. Forvaltningen av garagets parkeringsplatser skots av Parkando. Utanfor fastigheten
finns det besoksparkeringar som é&r avgiftsbelagda.

Foreningen innehar dven en eldriven hyrbil som finns i1 garaget.
4. Styrelse, valberedning och revisor

Styrelse:
Foreningens forsta, helt egna styrelse, valdes vid en extra foreningsstimma 2021-04-21.

Ordférande  Michelle Karlstrom
Ledamot Johan Forssell
Ledamot Petra Hertogs
Ledamot Reza Ommi
Suppleant Enver Goker

Suppl eant Fredrik Johansson
Suppl eant Saralind

Valberedning:
Foreningens valberedning valdes vid en extra foreningsstimma 2021-04-21.

Christopher Cedervall
Dennis Fadel

Kale Schmidt

Erik Ornflo
MonicaKjellander
Peter Carlson

Revisor:
Ole Deurdll fran Parameter Revision omvaldes till revisor vid ordinarie foreningsstimma
2020-12-16.

5. Moten
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-12-16. En extra foreningsstimma holls
2021-04-21.

Styrelsen har haft 18 protokollférda méten under verksamhetsaret. Diértill tillkommer ytterligare
moten med forvaltare, leverantorer och samarbetspartners.

6. Medlemmar och éverlatelser
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlételseavgift betalas
av bostadskoparen.
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Vid rikenskapsarets ingang uppgick antalet medlemmar till 291 och vid rdkenskapsarets utgang
till 314.

Sedan 2021-08-01 tar foreningen ut en avgift for andrahandsuthyrning enligt foreningens
stadgar. Denna avgifts betalas av bostadsrattsagaren.

7. Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

8. Finansiering och amortering

Langivare Rénta: Bindningstid: Belopp: Amortering:
Nordes* 0,661% 2021-12-13 69 207 847 kr 1500 000 kr
Nordea 0,770% 2023-11-15 50 000 000 kr
Nordes** 0,870% 2025-11-19 100 000 000 kr
Totalt 219 207 847 kr

*Ett styrelsebeslut togs 2021-11-29 att ldgga om ldnet fran fast till rorlig rdanta som vid denna
tidpunkt var 0,21%. Vidare har ytterligare 1 500 000 kronor amorterats pd detta lan mellan juli
och december 2021.

**Under dr 2022 kommer totalt 2 177 000 kronor att amorteras pd detta lan.

9. Forvaltning och ovriga avtal

Forvaltning:

Den ekonomiska forvaltningen hanteras av Ekerd Redovisning AB och den tekniska
forvaltningen av Amasten (f.d. SSM Property Services).

Ovriga avtal:

Leverantor: Avtd:

Addsecure Mottagning och évervakning, Brandlarm
Amadeus Lokalvard

Amasten Teknisk forvaltare

A-Sprinkler Serviceavtal, Kvartalsprov sprinkler
Assa Abloy Garageport

Boappa Digital kommunikationskanal
Brandkontoret Fastighetsforsakring

Cemi Skotselavtal, Pool

Confidence Serviceavtal, Kvartalsprov brandlarm
CWS Boco Entrémattor

Dekra Besiktning, Hissar

Elbilio Poolbil

Envac Serviceavtal, Sopnedkast

Ekeré Redovisningsbyra AB
Eskilstuna Energi och Miljo

Ekonomisk forvaltare
Elhandel
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Fastighetsidgarna
Fastighetsigarna
Fortnox

Habitek

Infometric

Linde Gas

Liselotte Loof Atervinning
Nordea

Norrenergi

Parkando

Perfect Print Sverige
Poolwater

PreZero

Schindler

SicklaLas

Solna Vatten

SOS Alarm

Tele2

Teia

Vattenfal

10. Digital kommunikationskanal

M edlemskap

Sommar- och vinterunderhall
Ekonomisystem

Felanmilan, Jour

Avlisning, El- och varmvattenmétare
Utrustning, Pool

Kiéllsortering

Fastighetslan

Fjarrvarme

Forvaltning, Parkeringsplatser
Serviceavtal, Skrivare
Underhallsavtal, Pool
Sophémtning, Sopnedkast
Serviceavtal och nodrop, Hissar
Lassystem

Vatten och avliopp
Raddningstjanst

Kabel TV och Bredband
Larmtjénst, Mobilabonnemang
Elnat

Styrelsen i foreningen anvénder sig av Boappa som digital kommunikationskanal, for att samla
och delge samtliga medlemmar all viktig information och dokumentation rérande féreningen.

11. Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Héndelse:

Godkind entreprenad

Slutligt tilltrade av samtliga lagenheter
Slutbesked fran Solna Stad
Upptagning fastighetslan Nordea
Slutavrikningsdag*
Kostnadstickningsgarantin**

Datum:

2020-07-01
2020-09-30
2020-10-19
2020-12-11
2020-12-31
2020-12-31

* Avrdkningsdagen sker den dag som infaller fore ndrmast kvartalsskifte efter det att
entreprenaden dr godkdnd och slutfinansiering skett, enligt totalentreprendérsavtalet mellan
foreningen och Alfa SSM Bygg AB. Avrdkningen av entreprenaden mellan foreningen och SSM

skedde ddrfor 2020-12-31.

**Kostnadstdickningsgarantin som ldmnats av SSM for att ticka samtliga extra uppkomna
kostnader utover foreningens forutsedda kostnader, for att foreningens resultat inte ska bli
negativt, strdcker sig ddrfor till och med 2020-12-31. Lopande kostnader och intdkter efter
avrdkningsdagen bdrs av och tillfaller féreningen.

Vid ordinarie foreningsstimma 2020-12-16 omval des ordinarie styrel seledamater
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Bjorn Isaksson, Goran Nygren och Roberth Wallin. Dérutover beslutade stimman att vélja in
Michelle Karlstrom som ytterligare ordinarie styrelseledamot.

Vid ordinarie foreningsstimma 2020-12-16 omvaldes Ole Deurell fran Parameter Revision till
revisor.

Enligt stimmobeslut frén ordinarie foreningsstimma 2020-12-16 réstade medlemmarna for
balkonginglasning med den leverantdr som foreningen har kontrakterat. Nuvarande bygglov fran
Solna Stad tillater enbart inglasning av balkongerna mot innergarden, men det pagar for
narvarande en process om Overklagande for att dven fa tillstand att glasa in balkongerna som
vetter ut mot gatorna.

En motion om investering av nytt passersystem med bland annat brickor och porttelefon
presenterades pa ordinarie foreningsstimma 2020-12-16 for att byta ut nuvarande passersystem
med koddosor. Medlemmarnarostade for att bordldagga fragan.

Ett styrelsebeslut togs 2021-02-18 att ge viss hyresreduktion under en tidsbestamd period till en
av foreningens lokalhyresgéster till foljd av Covid-19.

Ett styrelsebedlut togs 2021-02-18 att inte langre tillata nya juridiska personer som medlemmar i
foreningen.

Vid extraforeningsstimman 2021-04-21 valde Bjo6rn Isaksson, Géran Nygren och Roberth
Wallin att entlediga sig gélva. Dérutver beslutade stimman att vilja in Johan Forssell, Petra
Hertogs och Reza Ommi som ordinarie styrelseledamater samt Enver Goker, Fredrik Johansson
och Sara Lind som suppleanter.

Enligt stimmobeslut fran extra foreningsstimman 2021-04-21 rostade medlemmarna for att lata
Bolagsverket utse en medrevisor jamte befintlig revisor samt darutover en sarskild granskare
som ska granska styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper under forfluten tid.
Foreningens totala kostnader for detta uppgar till maximalt 10 000 kronor. Kostnader dérutdver
tillfaller SSM.

Enligt stimmobeslut fran extra foreningsstimman 2021-04-21 rostade medlemmarna att den
nyvalda styrelsen fick till uppgift att samordna och anlita en extern besiktningsman som ska
utfora en sdrskild besiktning.

Enligt stimmobeslut fran extra foreningsstimman 2021-04-21 rostade medlemmarna att den
nyvalda styrelsen ska uppritta och presentera en budget 6ver kommande rikenskapsar samt en
budget for kommande 3 ar.

Enligt stimmobeslut fran extra foreningsstimman 2021-04-21 rostade medlemmarna att den
nyvalda styrelsen utreder forutséttningarna géillande bygglov for uppforande av grindar pé
foreningens innergard samt att dérefter ta in offerter och presentera resultatet av detta vid nésta
ordinarie foreningsstdmma 2021-12-16.
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Pa grund av vattenldckage i foreningens kallarutrymmen som upptécktes 2021-01-15, behovde
garaget pa ett vaningsplan totalrenoveras. Samtliga kostnader for renoveringen tillfaller SSM pa
grund av garantiatgird. Renoveringen utfordes mellan 2021-05-17 och 2021-07-02.

12. Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret slut

Ett styrelsebeslut togs 2021-07-19 att foreningen borjar ta ut en avgift for andrahandsuthyrning
med start 2021-08-01.

Ett styrel sebeslut togs 2021-07-26 att presentera en motion vid nista ordinarie foreningsstimma
2021-12-16 gillande uppdatering av foreningens stadgar.

Ett styrelsebeslut togs 2021-08-16 att ateruppta motionen gillande nytt passersystem till
fastigheten omfattande porttelefon, brickor och eventuella kameror. Styrelsen kommer att tain
offerter och presentera resultat av detta vid nista ordinarie féreningsstimma 2021-12-16.

Ett styrelsebeslut togs 2021-09-06 att upphandla nytt elhandelsbolag for foreningens
eldistribution da befintligt avtal 16per ut. Styrelsen valde Eskilstuna El och Miljo (EEM) efter
jamforelser med olika offerter som inhdmtats. Nya avtalet borjar att gilla 2021-11-01 och i
samband med detta kommer dven en justering av tariff ske géllande avldasningen av
elforbrukningen fran samtliga ldgenheter och lokaler sa att den mer 6verensstimmer med
verkligheten och den faktiska kostnad detta innebir.

Ett styrelsebeslut togs 2021-10-04 att snarast installera brytskydd pé foreningens samtliga
6 gardsentréer, efter inhdmtande av olika offerter fran leverantorer.

Ett styrelsebeslut togs 2021-11-29 att lanet som 16per ut 2021-12-13 ldggs om fran fast till rorlig
ranta utan faststilld amorteringsplan. Istillet ges foreningen flexibilitet att amortera om det finns
en majlighet och nér det anses lampligt.

Den nya styrelsen har darutover arbetat intensivt och 16pande efter 6vertagandet frain SSM
genom att ga igenom samtliga dokument och avtal for att skapa nya arbetsrutiner, uppdatera
ordnings- och trivselregler, uppritta ordningsregler for dvernattningsldgenheter, foreningslokal,
pool samt takterrass, uppritta register for andrahandsuthyrning, uppratta register for skador pa
fastighet och i alméinna utrymmen, uppritta valkomstbrev till nya medlemmar, publicera
kontinuerliga informationsbrev samt uppdatera om viktig information och I6pande héndelser i
Boappatill befintliga medlemmar. Styrelsen har dven bjudit in medlemmarna till 6ppet hus vid
tv4 tillfallen for att erbjuda hjélp eller védgledning till medlemmarna i specifika fragor.

13. Underhall

Utfort underehall/investering Ar Kommentar

Garage, asfaltering 2021 Efter vattenldcka i kéllaren
Entrémattor 2021 Reducerat antalet hissreparationer
Skrivare 2021
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Planerat underhill/investeringar

Brytskydd gardsentréer
Sidrskild besiktning
Nytt passersystem

Grindar pa innergarden

Garantibesiktning

2021

2021

2022

2022

2022
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Kommentar

Efter stimmobeslut fran extra
foreningsstimman 2021-04-21.
Invintar stimmobeslut fran
ordinarie foreningsstimma
2021-12-16.

Invintar stimmobeslut fran
ordinarieféreningsstimma
2021-12-16.

Aven kallad 2-drsbesiktning, som
utfors 2 ar efter godkénd
entreprenad.
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Flerarsoversikt 2020/2021  2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsittning, tkr: 6 323 5099 - -
Kassaikviditet: 74,5% 39,7% 39,7% 10,4%
Soliditet: 78,7% 72,4% 1,4% 1,4%
Arssavgift per m? bostider: 665 358 - -
Belaning per m” bostider: 18 536 18 765 - -
Belaning per m* total yta: 11512 11 654 - -
Definition av nyckeltal
Kassalikviditet: Omsittningstillgdngar exkl lager/kortfristiga skulder
Soliditet: ' Justerat eget kapital/balansomslutning
Arssavgift per 1jnZ bostéder: Arsavgift/yta bostider
Belaning per rnZ bostéder: Fastighetslan/yta bostader
Beldning per m” total yta: Fastighetslan/total yta
Forindring eget kapital Insatskapital vid Inbetal da insatser Summa
arets ingéng Arets resultat under dret  eget kapital
Total avtalade insatser 817 390 000 - - 817 390 000
Fordran avtalade g inbetaldainsatser -43 640 000 - 43 640 000 0
Arets resultat - 806 907 - 806 907
Belopp vid arets utgang 773 750 000 806 907 43 640 000 818 196 907
Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Arets resultat 806 907 0
Totalt 806 907 0
Disponeras for:
Overforing till balanserat resultat 806 907 0
Totalt 806 907 0

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
bal ansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Intdkter
Rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader

Personal kostnader

Avskrivningar materiella anldaggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintidkter och liknande intdkter

Rintekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillaggs-
upplysningar

w N
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2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
11 549 698 7276 031
11 549 698 7276 031
-5 256 662 -2 107 687
-1 287 362 -5345 215
-6 527 -

-2 029 783 -
2969 363 -176 871
4818 188 909

-2 167 274 -12 038
806 907 0
806 907 0
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark
Byggnad under uppférande
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Fordran avseende kostnadstackningsgaranti
Upplupnaintikter och forutbetalda kostnader
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgadngar

Tillaggs-
upplysningar
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2021-06-30

1 035 968 064

2020-06-30

496 722 318
542 916 679

1 035 968 064

1039 638 997

127 569 63 424
623 059 13411751

- 1944 595

498 941 -
2457 468 13397 814
3707 037 28 817 584

1039 675101

1 068 456 581
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Total avtalade insatser

Fordran avtalade € inbetalda insatser
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
M ottagna depositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tillaggs-
upplysningar

10

10

11
12

2021-06-30 2020-06-30
817 390 000 817 390 000
- -43 640 000

806 907 -

818 196 907 773 750 000
216 207 847 221 916 379
292 356 292 356

216 500 203 222 208 735
3 000 000 -
295 881 288 476

369 700 1 244 840

110 477 70 282 663
1201933 681 867
4977991 72 497 846

1039 675 101

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning
Summa stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

13
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1 068 456 581

220 707 847 178 000 000
220 707 847 178 000 000
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas 6verensstimmer med arsredovisningslagen samt de som anges i
BFNAR 2012:1.

Avskrivningar

Avskrivning sker genom komponentavskrivning 6ver varje komponents berdknade nyttjandeperiod.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrikningen.

Komponenter % av anskaffningsvirde byggnad Avskrivningar ar
Stammar 10,00% 50
El 2,00% 40
Fasad 4,00% 40
Fonster 3,00% 40
Tak 4,00% 40
Ventilation 2,00% 20
Inom BR lagenhet (kok, badrum m.m.)* 50,00% 0
Ovrigt stomme 25,00% 200
Summa 100,00%

*Bostadrdttshavarnas ansvar for bibehallande skick
UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

Intiikter och kostnader for tiden intill avrikningsdagen

Entreprendren har erhdllit foreningens samtliga intékter samt svarat foreningens samtliga kostnader fram
till och med slutavrakningsdagen, vilken faststilldes till 2020-12-31.

Belopp motsvarande avsittning for fastighetsunderhall enligt ekonomisk plan, for tiden fran
entreprenadens godkannande till avrakningsdagen, har tillgodordknats foreningen med 251 243 kronor.

Entreprendrens och foreningens erséttningar enligt ovan har avrdknats pd avrakningsdagen varvid
slutreglering skett mellan parterna.

Specificerade intdkter och kostnader i noterna avseende resultatrdkningen for rdkenskapsaret 2020/2021
avser perioden efter slutavrakningdagen fram till bokslutsdagen, dvs 6 manader. Raden
intakter/kostnader som tillfaller/belastar entreprendren avser perioden fran rakenskapsarets borjan till
och med slutavrikningsdagen.

Intdkter och kostnader for jamforelsearet har helt tillfallit/belastat entreprendren.
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1. Intikter

Ménadsavgifter

Hyresintakter kommersiella lokaler
Hyresintikter LSS-boende

Hyresintiakter garage

Intdkter Elbilio

Intdkter foreningslokaler och dvernattningslédgenheter
Intékter aviserad el

Intdkter aviserat varmvatten

TV- och bredbandsintakter

Overlételse- och pantsittningsavgifter
Intédktsreduktioner

Garantiersittningar

Ovriga intikter

Intdkter fram till slutavrdkningsdagen som
tillfaller entreprendren

K ostnadstackningsgaranti

Totalt

2. Driftskostnader

Teknisk forvaltning

Sn6- och halkbekdmpning
Hisskostnader
Garagekostnader

Pool kostnader

Kostnader brandlarm
Kostnader Elbilio
Elkostnader

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsikring

TV och bredband

Fasti ghetsskatt
Driftskostnader fram till slutavrakningsdagen
som belastar entreprendren
Totalt
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2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
3960 612 4 229 480
597 294 -
546 000 -
387 373 278 583
30431 -

31 100 -

301 953 -
166 583 -
317520 338 666

40 109 252 363

-56 286 -
160 022 -
21190 194 810
5045797 -

- 1982 129

11 549 698 7276 031
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
599 616 135 567
59472 -
75508 -
5000 137 041

147 749 26 185

26 217 -

46 493 30424

534 944 376 123
606 980 146 126

37 944 41178

231 199 220910
72518 222 280

337 343 587 003

92 425 184 850

2 383 254 -
5256 662 2107 687
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3. Forvaltnings- och externa kostnader

Lokalkostnader foreningsstimmor
Ekonomisk forvaltning

Revisionskostnader

Konsultarvoden

Forbrukningsinventarier

Arvoden interimsstyrelse

Advokatkostnader

Kostnader for 6verlatelser och pantsittningar
Ovriga forvaltnings- och externa kostander
Forvaltnings- och externa kostnader fram till
slutavrakningsdagen som belastar entreprendren
Totalt

4. Personalkostnader

Ersittning stadning dvernattningsldgenheter
Arbetsgivaravgifter

Reseersittning

Totalt

5. Riantekostnader och liknande kostnader

Rantekostnader fastighetslan

Réantekostnader fram till slutavrakningsdagen som belastar

entreprendren
Totalt
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2021-06-30 2020-06-30
25 350 10 400
71 668 203 871
25 000 29594
12013 3915521

30 157
- 177201
- 873 186
22 092 -
13 296 135 442
1087 786 -
1287 362 5 345 215
2021-06-30 2020-06-30
4900 -
1540 -
87 -
6 527 -
2021-06-30 2020-06-30
855774 -

1 311 500
2167274 -
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

6. Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffningar
Utgaende anskaffnignsviirde byggnader

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde pd byggnader

Mark

Ingdende anskaffningsvérde
lanspraktagen del av garantiutféstelse
Utgdende bokfort virde pa mark

Utgdende bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Byggnad

Mark

Summa

2021-06-30 2020-06-30
541 275 529 -
541 275 529 0

-2 029 783 -

-2 029 783 0
539 245 746 0
496 722 318 512 967 107

- -16 244 789

496 722 318 496 722 318
1 035 968 064 496 722 318
309 400 000 309 400 000
193 085 000 193 085 000
502 485 000 502 485 000

Foreningen har under aret f6ljt den ekonomiska planen. I maj 2016 genomfordes forvirvet av aktierna i
bolaget Fastighets AB Slingan, 556902-1701, och entreprenadsavtal tecknades med Alfa SSM Bygg AB

angaende uppforande av byggnader.

Fastighetsforvirvet skedde genom att foreningen forvarvade 100 % av aktierna i Fastighets AB Slingan
for 376 733 825 kronor. Fastigheten saldes dérefter till foreningen for skatteméssigt varde, 96 233 282
kronor. Enligt RedU 9 kan forséljningen av fastigheten ses som en aterbetalning av investeringen i
aktierna. Skillnaden mellan fastighetens verkliga vérde och kdpeskillingen ar att jamstélla med utdelning
fran dotterbolaget. Posten aktier i dotterbolag har minskats med 6vervérdet pa fastigheten och den
mottagna utdelningen har redovisats till verkligt virde innebéarande att posten Mark har 6kat med

motsvarande bel opp.

Det skattemassiga restvardet uppgar till 376 733 825 kronor ldgre dn det bokforda vardet. Foreningen har
i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sdlja fastigheten uppstér det en skatt. Da
foreningen inte har for avsikt att silja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.
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Foreningen har i samband med uppférande av byggnaderna yrkat pd och fatt avdrag for ingaende moms
pa uppforande av lokaler och garage. En forutséttning for dterbetalning av momsen &r att lokaler och
garage kommer att hyras ut med utgdende moms. Om anvéndningen av garagen inom 10 ar skulle dndras
pa sa sitt att garage upplats utan moms sa infaller en jimkningsskyldighet som innebér att féreningen
kan bli aterbetalningsskyldig for viss del av denna moms. Dérfor dr det viktigt att kontinuerligt under de
narmaste 9 dren fortsdtta att hyra ut lokaler och garageplatser med moms.

7. Byggnad under uppforande

Ingdende anskaffningar

Arets anskaffningar

Fardigstallt

Utgaende bokfort viirde byggnad under uppforande

2021-06-30 2020-06-30
542 916 679 330955 719
- 211 960 960

-542 916 679 -
0 542 916 679

Enligt den ekonomiska planen 2017-10-26 ska fastighetens totala anskaffningskostnad och finansiering

se ut som nedan da huset ér fardigstallt:

Anskaffningskostnad
Likvida medel vid medlemmarnas tilltrade
Summa

Finansiering:
M edlemskapital

lanspréktagen del av garantiutfastelse
Lan kreditinstitut
Summa

8. Ovriga fordringar

Fordran SSM AlfaBygg AB
Saldo skattekonto
Summa

9. Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupnaintikter
Forutbetalda kostnader
Summa
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1054 242 636
100 000

1 054 342 636

817 390 000
16 244 789
220 707 847

1 054 342 636

2021-06-30 2020-06-30
623 059 419584

- 12 992 167

623 059 13 411 751
2021-06-30 2020-06-30
56 903 -

442 038 -
498 941 0
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10. Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan, del att amortera inom ett ar

Fastighetslan, del att amortera ar tva och framat

Byggkreditiv
Totalt

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Summa

11. Ovriga kortfristiga skulder

Skulder till medlemmar
Moms

Skatt pa 16ner
Arbetsgivaravgifter

Skuld SSM AlfaBygg AB
Summa

Réinta Bindningstid
0,661% 2021-12-13
0,770% 2023-11-15
0,870% 2025-11-19

12. Forutbetalda intikter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter
Upplupna kostnader
Summa
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2021-06-30 2020-06-30
3000 000 -
150 000 000 -
- 221 916 379
219 207 847 221916 379
Belopp
69 207 847
50 000 000
100 000 000
219 207 847
2021-06-30 2020-06-30
3146 18 760
104 321 48 090
1470 -
1540 -
- 70 215 813
110 477 70 282 663
2021-06-30 2020-06-30
917 236 681 867
284 697 -
1201933 681 867
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13. Skulder for vilka sikerheter stillts
Panter for egna skulder mm.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Ansvarsforbindelser

Stockholm den

Michelle Karlstrom
Ordférande

Reza Ommi
Styrelseledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har 1amnats den

Ole Deurdl

Auktoriserad revisor

l v | SyafsfHYK-r1xEzsMBYF

220 707 847 178 000 000
220 707 847 178 000 000
Inga Inga
Petra Hertogs
Styrelseledamot
Johan Forssell
Styrelseledamot
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Michelle Karlstrom michelle.karlstrom@hotmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Petra Hertogs petrahertogs@hotmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
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Activity log

E-mail invitation sent to michelle.karlstrom@hotmail.com
2021-12-01 16:58:47 CET,

Clicked invitation link Michelle Karlstrom
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14 _8_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1.2 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-12-01 17:42:02 CET,IP address: 90.129.195.177

Document signed by Michelle E Karlstrom Carlanius
Birth date: 16/09/1995,2021-12-01 17:42:52 CET,

E-mail invitation sent to petrahertogs@hotmail.com
2021-12-01 17:42:54 CET,

Clicked invitation link Petra Hertogs
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Mozilla/5.0 (Linux; Android 11; J9210) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/96.0.4664.45 Mobile Safari/537.36,2021-12-01
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Document signed by JOHAN FORSSELL
Birth date: 03/07/1978,2021-12-01 18:33:14 CET,
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf West Side Solna
Org.nr. 769629-6594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf West Side
Solna for rakenskapsaret 2020-07-01 -- 2021-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken

for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf West Side Solna for
rakenskapsaret 2020-07-01 -- 2021-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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		2021-12-01 18:31:27 CET		188.149.149.32		PETRA HERTOGS		1967-05-02		bankid		


		2021-12-01 18:33:14 CET		192.165.200.202		JOHAN FORSSELL		1978-07-03		bankid		


		2021-12-01 18:42:29 CET		83.249.71.199		HAMID REZA OMMI		1987-07-02		bankid		


		2021-12-01 20:56:37 CET		92.33.214.192		Ole Deurell		1954-11-21		bankid		






