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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

f)

Stammans Oppnande

Faststallande av rostléangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordforanden ska justera protokollet
Val av réstraknare |
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Lergoken far

Forvaltningsberdttelse .

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till fosreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 683 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 839 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Rud 760:429 i Goteborgs Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 72 lagenheter.

Byggnaderna &r uppforda 2016. Fastigheternas adress #r Lergoksgatan i Vistra Frolunda.

Fastigheterna ér fullvardesforsakrade i Folksam.

Hemforsdkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Légenhetsfordelning
2 r.o.k. 3ro.k. 4r.0k. Summa

30 30 12 72

Dessutom tillkommer:
P-platser
71

Total tomtarea 6 552 m?

Total bostadsarea 4 650 m?

Arets taxeringsvirde 124 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 124 000 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen dr delaktig i Gemensamhetsanliggningen GA:46 tillsammans med RUD 760:43. N \()
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 107 tkr och planerat underhall for 140 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Markytor (grillplats) 140 000
Byte av koksbankar for de lagenheter som hade en vattenskada (garanti).
Byte av ledbelysning.

Byte av dorrdppnare.

Kommande underhall
Styrelsen har startat en utredning angéende att bygga en samlingslokal for féreningen.
Byte av sand m.m. pa lekplatsen.

Byte av asfaltskant vid parkeringen utanfor lergoksgatan 21.

™
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marduk Gulo Vice ordférande 2021
Lina Ekberg Sekreterare 2021
Arian Nasser Ordférande 2022
Paulina Severin Ledamot Avgétt
Chuek Kee Lo Ledamot 2022
Marianne Wadefalk Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Theres Wallin Suppleant 2021
Zed Bjilldal Suppleant 2021
Suppleant
Rikard Bjorner Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Arthur Kozak Extern revisor
Fortroendevald
Lennart Aspvind revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Patrik Christenson
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Agneta Glader (sammankallande)

Eva Aspvind
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 101 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 103 personer.

Arsavgiften hojdes senast 2020-01-01 med 1 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrade avgifter.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 785 ki/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsret 12 dverlatelser av bostadsrtter skett (foregende ar 13 st.) "J\ﬁ
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3925 3 891 3884 3 857 2299
Resultat efter finansiella poster 155 21 173 729 -366
Arets resultat 155 21 173 729 -366
Resultat exklusive avskrivningar 1839 1705 1856 2413 1318
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till 1237 1103 1332 2245 1150
underhéllsfond

Avsittning till underhéllsfond kr/m? 129 129 108 36 36
Balansomslutning 190363 193081 193264 193134 192423
Soliditet % 71 70 70 69 69
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 785 778 778 770 462
Driftkostnader, kr/m? 275 238 190 151 123
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 245 211 174 151 123
Rinta, kr/m? 115 126 130 132 64
Lan, kr/m? 11 860 12 505 12 505 12 505 12 505

Nettoomsittning: intdkter frén drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens n

for 1amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 133 810 000 906 880 370922 21757

Disposition enl. drsstimmobeslut 21757 21757

Reservering underhéllsfond 602 000 -602 000

Tanspréktagande av

underhallsfond -140 000 140 000

Arets resultat 155 110

Vid arets slut 133 810 000 1368 880 -811 165 155 110

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

-349 165
155 110
-602 000
140 000

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-656 055

Att balansera i ny rikning i kr

656 055

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3924 652 3 891 066
Ovriga rorelseintdkter Not 3 398 887 211 707
Summa rorelseintikter 4 323 539 4102773
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1280 083 -1 108 685
Ovriga externa kostnader Not 5 -578 249 -633 778
Personalkostnader Not 6 -101 792 -87 394
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -1 683 470 -1 683 470
Summa rorelsekostnader -3 643 595 -3 513 327
Rorelseresultat 679 944 589 446
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 8 11 261 19 068
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -536 095 -586 757
Summa finansiella poster -524 834 -567 689
Resultat efter finansiella poster 155110 21757
Arets resultat 155 110 21757
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella ankiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 183 179 650 184 863 120
Summa materiella anliggningstillgingar 183 179 650 184 863 120
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 11 36 500 36 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 36 500 36 500
Summa anliggningstillgdngar 183 216 150 184 899 620
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 350 123
Ovriga fordringar Not 13 232 54 029
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 235 827 158 744
Summa kortfristiga fordringar 236 409 212 896
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 6910530 7 969 469
Summa kassa och bank 6910 530 7 969 469
Summa omsittningstillgangar 7 146 939 8 182 364
Summa tillgangar 190 363 089 193 081 984
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 133 810 000 133 810 000

Fond for yttre underhll 1368 880 906 880

Summa bundet eget kapital 135178 880 134 716 880

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -811 165 -370 922

Arets resultat 155110 21757

Summa fritt eget kapital -656 055 -349 165

Summa eget kapital 134 522 826 134 367 716
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 38 760 000 58 147 000

Summa langfristiga skulder 38 760 000 58 147 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 16 387 000 0

Leverantorsskulder Not 17 164 414 37511

Ovriga skulder Not 18 18 824 15 525

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 510 025 514233

Summa kortfristiga skulder 17 080 263 567 269

Summa eget kapital och skulder 190 363 089 193 081 984
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 100

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Ay
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostédder 3652 500 3616452
Hyror, p-platser 287 350 285 747
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9233 -11 133
Rabatter -5 965 0
Summa nettoomséttning 3 924 652 3 891 066
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 270432 135216
Ovriga ersittningar 29 858 17 828
Fakturerade kostnader 3180 1620
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar -1 -5
Ovriga rorelseintikter 95418 57048
Summa 6vriga rorelseintékter 398 887 211707
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
- Underhall -140 000 -126 125
Reparationer -107 114 -128 110
Forsakringspremier -33 296 -32 492
Kabel- och digital-TV -326 949 -136 997
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -4257
Serviceavtal 0 -1250
Obligatoriska besiktningar -29 365 -12 912
Ovriga utgifter, kopta tjanster -2 263 21027
Sno- och halkbekdmpning -35429 -50 808
Forbrukningsinventarier -3 621 -4 181
Vatten -164 685 -136 598
Fastighetsel -198 268 -193 621
Uppvirmning -119 979 -113 074
Sophantering och dtervinning -105 581 -114 751
Forvaltningsarvode drift -13 533 -32 483
Summa driftskostnader -1 280 083 -1 108 685
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -3 196 -7 381
Forvaltningsarvode administration -485 674 -426 594
Lokalkostnader -2220 -2 400
IT-kostnader -2 034 -2 771
Ovriga riskkostnader -2 096 -19 509
Arvode, yrkesrevisorer -23 000 -19 750
Ovriga forvaltningskostnader -9 354 -89 492
Kreditupplysningar -4 425 -2 025
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -30 636 -19733
Kontorsmateriel -2 892 -4 478
Telefon och porto 0 -4 412
Konstaterade forluster hyror/avgifter -123 0
Medlems- och foreningsavgifter -9 574 -4 320
Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader -1475 -29 363
Summa dvriga externa kostnader -578 249 -633 778
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -75 200 -52 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 690 -14 000
Sociala kostnader -23 902 -20 894
Summa personalkostnader -101 792 -87 394
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 683 470 -1 683 470
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 683 470 -1 683 470
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ranteintikter fran bankkonton 10 947 18 941
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 314 127
Summa 6vriga ranteintikter och liknande resultatposter 11 261 19 068
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -536 095 -586 757
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -536 095 -586 757
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 168 347 000 168 347 000
Mark 23 250 000 23 250 000
191 597 000 191 597 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 191 597 000 191 597 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -6 733 880 -5 050 410
-6 733 880 -5 050 410
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 683470 -1 683 470
-1 683 470 -1 683 470
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 417 350 -6 733 880
Restvirde enligt plan vid arets slut 183 179 650 184 863 120
Varav
Byggnader 159 929 650 161 613 120
Mark 23250 000 23250 000
Taxeringsviérden
Bostider 124 000 000 124 000 000
Totalt taxeringsvarde 124 000 000 124 000 000
varav byggnader 87 000 000 87 000 000
varav mark 37 000 000 37 000 000
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Not 11 Aktier och andelar i intresseforetag

2020-12-31 2019-12-31
Garantikapitalbevis 72 andelar 4 500 i Intresseforeningen i Goteborg 36 500 36 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 36 500 36 500
styda féretag
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 350 123
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 350 123
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 0 2 546
Skattekonto 232 232
Ovriga kortfristiga fordringar 0 51251
Summa ovriga fordringar 232 54 029
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 39 126 33296
Forutbetalt forvaltningsarvode 121 278 115938
Forutbetald kabel-tv-avgift 68 733 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 690 9510
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 235 827 158 744
Not 15 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 3545 189 5534242
Transaktionskonto 3 365 341 2435227
Summa kassa och bank 6910 530 7 969 469
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 55147 000 58 147 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -16 387 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 38 760 000 58 147 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK** 1,13% 2021-06-30 19 387 000,00 0,00 3000 000,00 16 387 000,00
STADSHYPOTEK 1,03% 2022-06-30 19 380 000,00 0,00 0,00 19 380 000,00
STADSHYPOTEK 0,70% 2024-12-30 19 380 000,00 0,00 0,00 19 380 000,00
Summa 58 147 000,00 0,00 3000 000,00 55147 000,00

*Senast kénda rintesatser

Nya direktiv gor att foreningen mdste redovisa skulder som villkorsdindras inom ett ar efter balansdagen som
kortfiistiga skulder. Dérfor redovisas ett lan** som kortfiistig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta
Iénefinansieringen for detta ldn inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.

Not 17 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantorsskulder 164 414 37 511
Summa leverantérsskulder 164 414 37 51

Not 18 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31

Skuld for moms 13 579 2919
Skuld sociala avgifter och skatter 0 628
Avrikning hyror och avgifter 5245 11 977
Summa dvriga skulder 18 824 15 525
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 95408 100 789
Upplupna elkostnader 24 113 24193
Upplupna vattenavgifter 37793 34 187
Upplupna virmekostnader 11615 10 263
Upplupna kostnader for renhallning 18 491 17 449
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2280 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 320 324 327352
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 510 025 514 233
Not 20 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 58 147 000 58 147 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga hiandelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stdllning,

intriffat. (R‘\S
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Styrelsens underskrifter

Vistra Frolunda 2021- © 2.~ 2. &/
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17 I ARSREDOVISNING BRF Lergdken Org.nr: 769629-1702

L
Zed Bjélldal
Suppleant f6r Paulina Severin

T / //

Liennart Aspvind
Foéreningsrevisor



Revisionsberattelse
Till freningsstamman i Riksbyggen Brf Lergdken, org.nr. 769629-1702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Lergdken for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig skerhet
4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Lergdken for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation r utformad sa att bokfringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisom fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Géteborgden 7 13 2001

.\.................................. ¢ ...,‘....'.'://;';;(.{'/.’.l.............

Arthur Kozak
BoRevision AB

Lennart Aspvind
Fértroendevald revisor



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften si att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

BRF Lergdken Org.nr: 769629-1702



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas maénadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhalisarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokfoéringsnamndens K-regelverk.

BRF Lergoken Org.nr: 769629-1702



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intikter som foreningen annu inte f4tt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott. '

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riaknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande over &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhélina l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

| BRF Lergaken Org.nr: 769629-1702



med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intrédffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Lergoken Org.nr: 769629-1702



o T T R e SN e B G T |

Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1280 083 1108 685
Ovriga externa kostnader 578 249 633 778
Personalkostnader 101 792 87 39%4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1683470 1683 470
anldggningstillgangar

Finansiella poster 524 834 567 689
Summa kostnader 4168 429 4081016

1204 875,00

1683 470,00

1280 083,00

BRF Lergdken Org.nr: 769629-1702
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen

B R F Le rg .O. ke n for BRF Lergiken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

BRF Lergdken Org.nr: 769629-1702



" Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



