Stadgar for
Bostadsrittsforeningen Jarlaplatsen

Undertecknade styrelseledamdter intygar alt fGjjande stadgar blivit antagna av
fBreningens mediemmar pa extra foreningsstdmma den 26 juni 2019,



Foreningens firma och dndamal
1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsfdreningen Jarlaplatsen.
2§

Féreningen har tili andamal att frémja medlemmarnas
akonomiska intressen genom ait i foreningens hus upplata
bostadsidgenheter och/elier lokaler till nyttiande utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslulning till féreningens hus, om marken skall
anvdndas sam komplement till bostadsiagenhet eller fokal.
Bogtadsrétt & den rétt i iGreningen som en mediem har pa
grund av uppldielsen. Mediem som innehar bostadsrait
kallas bostadsratishavare.

Foreningens site
3§
Styrelsen skall ha sitt sate | Giteborgs kommun

Rikenskapsir
43
FSreningens rakenskapsar omfaitar tiden 1/1 — 31/12.
Madiemskap
8§

Fraga em att anta en medlem avgdrs av styrsisen om annat
infe ljer av 2 kap 10 § bostadsratisiagen {1991.614).
Styrelsen ar skyldig aft snarast, normaitinom en manad
fran det att skriftiig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra fragan om mediemskap. 1}

6§

Medlem far inte uttrdda ur flreningen, sa 1ange han
innehar bostadsratt,

&n mediem som upphor att vara bostadsrattshavare skall
anses ha ultratt ur foreningen, om inte styrelsen medgett
alt han far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsréttens andselstal faststélis av styreisen. Andring av
insats och andeistal skall dock ailtid beslutas av
féreningsstamma.

For bostadsratt skalt erlaggas &rsavgtit for den lgpande
verksambheten, inkluderands bi.a. amortaringar samt de i

8 § angivna avséattningama. Arsavgiftema ftrdelas eRer
bostadsrattemas andelstal och belalas ménadsvis i
férskott senast sista vardagen fore varjs kalendenmanads
biirjan, om inte styrelsen beslutar annat. Utgangspunkt fér
styrelsens barakning av andelstal 2 skall vara beroende av
den uppléatelseavgift bostadsratishavaren edagger vid
upplatelsen av I3genheten.

Andeistal 1 férdelar kapitalkostnader och amorteringar for
samtliga Ian med undantag for de lan som skall fdrdelas
anligt andelstal 2. Pa andelstal 1 firdelas dessutom
driftkastnader, avsattningar, skatter, tvriga
féreningskostnader, ranteintakier samt eventuelia intaklter
fran Jokaler, garage och parkering.

Andeisial 2 fordelar kapitalkos¥nader och amorteringar for
de i&n som meotsvarar summan av de av styreisen
bestutade maximala upplatelseavgiftama och soni Aterstar
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efter det att foreningens medlsmmar har eragt valda
uppliteiseavgifter. Lanebeloppet avseende andelstal 2
skell faststallas senast i samband med att styreisen
upprittar ekonomisk plan och skall framga i densamma.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning
for varme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
elektask strém, TV, bredband och/eller telefoni skall
eridggas efter férbrukning och/eller area. Avgift kan dven i
tilldmpliga fall enldggas per fagenhet.

Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmadlsrinta
aniigt rdntelagen (1975:625) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen til) dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverldteiseavgift, pantsatiningsavgilt cch
avgiit for andrahandsupplateise kan tas ut efter besfut av
styrelsen,

For arbste med dverQang av bostadsratt far dveriateise-
avgift tas ut med balopp som maximalt fAr uppga till 2.5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialforszkvingsbalken (2010:110).

Den medlem till vitken en bostadsratt vergdtt svarar
nermalt for att Gvarateiseavgiften bstalas.

Fdr arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med beiopp som maximalt far uppga il
1 % av prisbasbeloppet enligtlagen {1962:361) om allméan
forsakring.

Pantsiitiningzavgift betalas av pankitiaren.

Fdr arbate med andrahandsupplateise av bostadsriitt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximait per idgenhet och &r f&r uppga till 10 % av
prisbasbeioppet eniigt 2 kap 6 och 7 §§
socialfdrsakrngsbalken (2010:110).

Foreningen f&r i dvrigl inte ta ut sdrskilda avgier for
atgarder som féreningen skall vidta med anlegning av lag
och {drfatining.

Avgifter skall betalas p3 det salt slyrelsen bestammer.
Betalning far dock altid ske genom plusgiro elier bankgiro.

Avsattning och anvandning av arsvinst
8§

Avséttning for foreningens fastighetsunderhat! skall goras
anigen, senast fran och med det verksamhetsir som
infaller narmast efter det siutfinansieringen av féreningens
fastighst genomisis, med «Xf telopp motsvarande minst
30 kr per m* bosiggsaien #ritireningens hus.

Det dverskott som kan uppstd i foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rdkning.

Styreise
98

Styrelsen bestar av minst fent och hogst sjuledamoter
samt minst en och hagst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véijs av féreningen p4 ordinarie stamma fdr kden intiit dess
nidsta ordinarie stimma haliits.

Med undantag for forsta styckets ragel om att samtliga
véljs av féreningen, galier att under tiden intifl den
fdreningsstamma som infalier ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomfors utses en
jedamot ech en suppleant av Skanska Sverige AB och
vélis dvriga ledamoter och suppieanter av féreningen pa
foreningsstamma. Ledamat och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behdver inte vara medlem i
foreningen.



Stutfinansierng har skett ndr samtliga | den ekonomiska
pianen ibrutsedda fastighetsian utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsfirhet
104§
Styrelsen konstituerar sig sjdiv.

Styrelsen ar besiutsior nar de vid sammantréde! nér-
varandes antal dverstiger hiilften av hala antalet lada-
mdter, For giltigheten av fattade basiut fordras, da for
beslutsidrtiet minsta antalet ledamdter 4r ndrvarands,
enighet om basiuten.

Firmatsckning
1§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé av
styralsen dirtiit utsedda styrelseledamdier i fSroning eller
av en av styrelsen dartill ulsedd styreiseledamaot | Srening
med annan av styreisen dartili uisedd person.

Forvalining
12§

Styreisen far forvalta fbreningans egendom genom en ay
styrelsen utsadd vicevard, vilken sjdlv inte behdver vara
medlem i fdreningen, eller genom en fristdende
férvaliningsorganisation,

Vicevarden skall inte vara ordffirande i styrelsen,
Avyitring m.m.
13§

uian foreningsstdmmas bemyndigande Kr styrelsen elier
firmatecknare, inte avhinda fdreningen dess fasta
egendom allar tomiralt. Styrolsen far dock inteckna och
heléna sddan egendom alier tomiralt. 1}

Styralsans dliggandan
14§
Det aligger styreisan

att avge redovisning for frvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avidmna Arsradovisning
som skall innehdile berbticlse om verksamheten under
dret {firvaltningsberatielsa) samt redogreise for
féreningens inddikter och kosinader under Aret
{resultatrdkning}, fir stliningen vid rakenskapsarets
utgdng {batansrdkning) och, dir s4 erfordras, fir de
madel som undar Arel inbetalts ! och utbatalats fran
fireningen (kagsafitdesanalys),

att uppritia budget och fasistilla drsavgifter or det
kommande rakenskapssret,

alt minst en géng artigen, innan Arsredovisningen avges,
besiktiga fGreningens hus samt inventera bvrga
titigdngar och i fdrvaliningsberétieisen redovisa vid
hesikiningen och invenieringan gjorda iakttageiser av
sarskild betydelse,

atl minst sex vackor fore den fGreningsstamma, pé vilken
arsredovisningen och revisionsberétielsen skall
framidggas, tiff revisorerna |&mna Arsredovisningen Br
det férflutna rdkenskapséret samt

att senast tvd veckor fore ordinarie fdreningsstamma
tillstélla madismmama kopia av drsredovisningen och
revisionsberatielsen. 1)
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Reviaor
158

Minst en och hidgst tva revisorer samt en Wl tvd
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant tilt
respeklive revisor, viijs av ordinarie freningsstamma fHr
tiden intill dess ndsta ordinane stimma hallits.

Det Bligger revisor

att verkstdiia revision av fdreningens arsredovisning jamte
rdkenskaper och styrelsens {Grvaltning samt

ati senast tre veckor fore ordinaria foreningsstamma
framifigga revisionsberattelse.

Féreningsstdmma
16 §

Ordinarie foreningsstdmma halis en gang om aret fore juni
manads utgang.

Extra stimma halls d2 siyreisen finner skat ill det och skall
av styreisen dven utiysas da debla for uppgivet andamai
hos styretsen skrifligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberéttigade mediemmar.

Kallelse tili stimma
178

Styrelsen kallar lif¢reningsstdmma. Kaltetse bill stdrmma
skal! tydligt ange de &randen som skall forekemma pa
stdmman.

Kalinlse tll féreningsstémma skall ske genom anslag pé
iimpliga platser inom fSreningans hus eller ganom brev
aiternativi e-post. Medlern, som inte bor i iGreningens hus,
skall kallas genom brev altemative e-post under uppgiven
siler fdr styrelsen kand adress.

Andra meddslanden til féreningens mediemmar delges
genom anslag pa 1amplig plats inom fareningens fastighst
elier genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckar fére stémma och
skall yifdrdas senast tvd vackor fére stimma. 1)

Motionsratt
18§

Medlern som Bnskar fa ett drende behandlat vid stamma
skall skrfligen framstéila sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att drendel kan tas upp i kalleisen till stamman,

Dagordning
19§

P& ordinarie freningsst@mma skall forekomma oljands
Frenden

1) Uppréttande av forteckning dver narvarande
mediemmar, ombud och bitréiden (rostiingd).

2y Val av ordfdrande vid stAmman.

3) Anmaélan av ordforandens val av pretokoliférare.

4} Faststillande av dagordningen.

5} Val av tvd justerare lillika rdstriknare.

€) Fraga om kallelse tll stamman behiingen skett,

7} Féredragning av styrelsens &rsredovisning.

B) Firedragning av ravisignsherittelsen,

9} Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrikningen.

10} Beslut i fraga om ansvarsfrhet for styreisen.



11} Baslut om anvindands av uppkommen vinst elier
tdckande av forlust,

12} Beslut om arvoden.

13} Val av styralsefedambler och suppleanter,

14} Val av revisor och suppieant.

15) Eventuellt val av valberedning.

18} Qviiga drenden, vilka angivits | kallelsen,

Pa exira stdmma skall forekomma endast da drenden, jor
vilka stémman uliysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma. 1)

Protokaif
20§

Protokoll vid foreningsstamma gkall foras av den
stdmmans ordfbrande uisett dirtil. { friga om protokollels
innehadll géller

1. ait rbstlidngden skalt tas in elfer bildgges protokoliet,
2. att stArmmans besiut skail firas in | protokoliet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokailat.

Pratokoll skail firvaras betryggande,

Vid stamma fort protokoil skaél senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgdngligt iér medlammama.

Rostning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstamma har varje medlam en rdst. Om fiera
mediemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
lisammans endast en rist. Ristberbttigad 8r endast den
madlam som fullgjort sina fomlikielser mot fireningen.
Mediems rdstritt vid foreningsstéamman utdvas av mediemman
personiigen elier av den som & medlemmens stdlifdretradare
enligt lag eller genom efuitmiktigat ombud som antingen skall
vara medlsm i foreningan, medlemmens make, sambo, syskon
fardider aller bam. Ar medlammen en juridisk person far denne
foretridas av ombud som inte #r mediem. Ombud skal firete
skriftfiq, dagtecknad fullmaki. Fullmakien gilier higst eit ar fran
utféirdandel.

Ingen far p& grund av fuilmakt rosta fidr mer 4n en annan
réstheratigad.

En mediem kan vid féreningsstdmma medfora hogst ett
bitréde som antingen skall vara medlem | fireningen,
medlemmens make, sambg, sysken, firéider aller bam.

Omrisining vid fdreningsstamma sker dppet am inte
nérvarande rostberéltigad pakailar stuten omrdstning.

Vid lika risfetsl avgdrs val genom lottning, medan | andra
frégor den mening glller som vtrads av ordfdranden.

De fall - Mand annat fréga om &ndring av dessa stadgar -
dér sfrskild rdstovervikt erfordras f6r giltighet av besiut
behandias | $ kap 16 § p 1. p 34 och 23 § | bostadsritis-
lagen (1981.514). 1)

Formirav vid uppliteise och bveridtelse
225

Bostadsrat upplats skiifligen och far endast upplatas &t
mediem i fireningen. Upplatelsehandiingen skall angs
partemas namn, den idgenhet uppidtelsen avser,
andamalet med upplalslsen sami de belopp som skall
betalas som nisals och drsavgifl. Om upplételseavnift skall
uttas. skail dven den anges.
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Ebt avial om dveratelse av bostadsratt genom kop skall
upprattas skrfligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandiingen skall innehaila uppgift om den
ligenhet som dveddtslsen avser samt om et pris.
Motsvarande skall galia vid byte eller gava.

Kopia av Sveratelseavtalet skall tilstdllas styrelsen.
Ratt att utdva bostadsratten
23§

Har bostadsratt overgatt Bl ny innehavare, far denne utéva
bostadsritien endast om han ér eller antas till mediem i
feraningean.

En juridisk person som dr mediem i fSreningen far inte
utan samiycke av Breningens styrelse genom dvediteise
frvirva hostadsratt fill en bostadslagenhal.

Utan hinder av firsta stycket far dbdsho efter aviiden
bostadsratishavars utiva bostadsridtten. Efter tra &r fran
didgfaliet, far foraningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt | bodelning elier
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att ndgon, som inte far vigras intrdde i iGreningen,
forvarvat bostadsritien och skt medlamskap. Om den tid
som angefts | anmaningen inte iakitas, far bostadsraten
tvéngsidrsdljas enligt 8 kap. bosladsrittslagen (1994:614)
fér dddsboets rakning.

Litan hinder av tirsta stycket far ocks en juridisk person
utdva bestadsriiten utan att vara mediem i idreningen, om
den juridiska personen har forvirvat bostadsratien vid
exekuliv fdrsdljning eiler vid tvangsittrsiijning enligt 8 kap.
bostadsriitsiagen {1891:614) uch da hade pantriit i
hostadsrétten. Tre ar sfter forvirvet Rr fdreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran upprmaningen visa att ndgon som inte far vigras
intride i fdreningen har fdrvdrvat bostadsritton och skt
madiemskap. Om uppmaningen inte fijs, fir bostads-
ratten tvangsforséljas enfigt 8 kap. bostadarattsiagen
{1991:614) for den juridiska perscnens rakning.

24§

Den som en bostadsriit har Svargait till far inte végras
intréde i fGreningen om de vilikor som fGresknivs i
stadgama &r uppfylida och foreningen skaligen bir godia
honom som bostadsratishavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsedlt till en
bostadsligenhat fr vigras intriide i fireningen dven om
de i forsta stycket angivna forutsdttiningama for
mediemskap dr uppfylida.

Om en bostadsréit har dvergatt till bostadsrittshavarens
make Tar maken vagras intrdde | fGreningen endast da
maken inte uppfyller av {draningsn uppsialit sarskilt
stadgevillker Rir mediemskap och det skiligen kan fardras
att maken uppfyller s&dant villkor, Detsamma gélier ccksa
nar an bostadsralt till en bostadslagenhet Svergstt till
nagon annan narstdende person som varakligt samman-
bodde med bostadsréttshavaren,

ifrAga o firvary av andel | bostadsrawt ger forsta ach
tredjs styckens tilldmpning endast om bostadsritien sfter
forydrvet innehas av makar slier, om bostadsraiten avser
bostadsiagenhet, av sddana sambor pé vilka sambolagen
{2003:376} skall Lildmpas.

25§

Om en bostadsriit dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifie eller liknande Srvary och
farvéirvaren inte antagits till medlem, far tGreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte fr vagras intrdde i



fireningen, firedrvat bostadsritten och skt mediemskap.
lakitas inte tid som angetis | anmaningen, far bostads-
rétten tvangsftraalias enligh B kap. bostadsrétislagen
{1391:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsritizshavarens rattigheter och skyldighater
26§

Bosladsritishiavaren far inte anvinda fgenhelen fir ndgat
annat &ndamdl dn det avsedda. Fdreningen far dock
andast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydalas
#r féreningen alter nagon annan mediem | fireningen.

Om en bostadslagenhst som inte &r avsedd for fitids-
andamél innehads med bostadsrilt av en juridisk person,
far idgenhetan andast anvindas fir att i sin helhet upp-
tatas i andra hand som parmanenibostad, om inte annat
har avtaiats med fGreningen.

27§

Bostadsratishavaren far inte ulan styreisens tillstand utfdra
algérd | igenheten som innelattar

1. ingrepp i en barande Konsiruktion,

2. andring av befinlliga ledningar fir aviopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentig $6randring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra alt medge tilistand till en atgérd
som avses i forsta stycket om inte dtgérdan Ar il patagig
skada eller oldgenhst 6r foreningen.

Pa mark som ingar i upplételsen samt pé alier i anslutning
lill ligenhetens ubsida far bosladsrittshavaren utféra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om g4
sker | enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkinnande.

U lagenheten fran boran forsetts med balkong far
bostadsratishavaren |&ta glasa in denna endast efter
styreiseng godkénnande och | da enlighet med slyrelsens
anvisningar. Deisamma galler om bostadsrittshavaren vill
lata satta upp markiser, eller liknande solskydd, wlanfGr
lagenheotan. Bostadsritishavaren svarar | sadant fall for
underhallet av inglasning och markis. Skulle bahov
fireligga att domontera inglasning slier markiser pa grund
av féreningens underhal elisr ombyggnad av huset eller
bestut av myndighet, &figger del bostadsrittshavaren att
p# egen hekostnad demontera och eventuellt dtermontera
anordningama.

Vad bostadsrdttshavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte Yiglr libensr i fastigheterr — 4r
bostadsréttshavarens egsndom, Finns sadan egendom
kvar efter det ait hostadsrattshavaren dvenbtit
bostadsrétten ansvarar den nye bostadsrattshavaren for
agendomen.

28§

Bostadsrattshavaren far inle inrymma utomstdende
personer i ligenhaten, om det kan medfra man for
féreningen aller nagon annan madiem i fireningen.

29§

Nér bostadsrétishavaren anvinder genheten skall han
elier hon se til) alt de som bar i omgivningen inte utsatts for
stémingar som i 38dan grad kan vara skadliga fir hdisan
elier annars {0rsémra deras bostadsmiljé att de inte
sldligen bir tdlas, Bostadsratishavaran akail dven | dvrigt
vid sin anvéndning av [dgenheten iaktta alit som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skiek inam aller
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utanfar huset, Han eller hon skall rdtta sig ofter de
sérskilda regler som foreningen i dverensstimmetse mad
ortens sed maddelar. Bostadsrdftshavaren skalt halla
noggrann filtsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksa
av dem som hian eller hon svarar for enligt 32 § Rérde
stycket 2.

Om det forekommer sadana stémingar | boendet som
avses i torsia stycket fdrsta meningen skall Braningen
4. ge bostadsraktshavaren lillsiigelse att se 1il} al
stdmingen omedelbart upphdr och
2. om det dr frdga om en bostadslagenhet,
underréita socialndmnden | den kommun dér
lagenhetan &r beldgen om stdmingama.

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp
bostadsriitshavaren med anfedning av aft sidmingama &r
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art aller omfatining.

Om bostadsriittshavaren vet elier har anledning att
misstanka att elf foremél ar behéaftat med ohyra #ar detta
inte tas in i laganhaten,

0§

£n bostadsratishavare far upplata sin lagenhet | andra
hand till annan f0r sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Oetta gdliler dven 1 de fali som
avses 1 26 § antra stycket.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsrili har tSrvdrvals vid exekutiv
férsdijring elter tvangsforadijning enligt 8 kap. bostads-
rattstagen (1991:614) av en juridisk person som hade
paniratt | bostadsratten och som inte antagits L
rmadiemn i fireningen, aller

2. omi3genheten Ir avsedd fiir permanentboende och
bostadsratten tifl iigenheten innehas av en kommun
eller et landsting.

Styrelsen skall genast underréltas om en uppidteise enligt
andra stycket.

g

Vagrar styreisen alt ge sitt samtyckes till en
andrahandsuppliieise, fr bostadsrétishavaren dnds upp-
lata hela sin iigenhet | andra hand, om hyresndmnden
iamnar tillstand till upplatelsen. TillstAnd skall tmnas, om
bostadsritishavaren har skdl fiir uppldtelsen och
fireningan inte har nagon hefogad anledning att végra
samtyche. Tillstdndet skall begrénsas 8l viss tid.

| fraga om bostadsidgenhet som innehas av juridisk
person krivs det for listdnd endast atl Féreningen inte har
nfgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid.

EN tHstand il andrahandsupptitelse kan féranas med
villkor,

328

Bostadsritshavaren skall pA agen bekostnad halla
lagenheten jamte tithdrande utrymmen i gott skick. Detta
gélier dven marken, om sadan ingar i upplateteen.

Till lagenheten ridknas:

# lagenhetens vaggar, golv och tak samt underfiggande
fuktisclerande skikt,
% jigenhstens inredning, utrustning, ledningar och
dvriga installationer,
#  rBkgangar
& gias och bigar i |3genhetsns fénster ach dérrar,



*  lagenhetens yltor- och innerddrrar samt
& svagstrimsanidggningar.

Hostadsrattshavaren svarar dock inte fr annat underhall
an mékning av radiatorer, anordningar fir virme, vatften-
armaturer eller ledningar fdr aviapp, vArme, gas,
elektricitet, vatien som fiireningen frselt lgenhaten med,
Detsamemna géiler rékgéngar och venfilationskanaler om
dessa Ganar fler &n en idgenhet.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller 16 maining av
utifran synliga delar av ytteridnster och yHerddrrar.

F&r reparation pa grund av brand- aller vatientednings-
skada svarar Dostadsratishavaren endast o skadan
uppkommit genom

1 hans efler hennes egen vardsidshet aller Brasummelse
eller

Z  virdsioshet elier forsummaise av

a) nagon som hir tilt hans hushél eller som bestdker
honom eller henne som gast

b} nagon annan som han eller hon inrymt |
lagenheten elier

c} nigon som for hans eller hennes rakning wifir
arbate | Idganhsten. For raparation pa grund av
brandskada som uppkommil genoem vérdsioshet
eller f¥rsummelse av ndgon annan an bostads-
réttshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast
am ha eller hon brustit | smsorg och Blisyn,

Fiarde stycket gailer i tliimpiiga delar om det finne ohyra i
idgenheien.

Féreningens ritt att avh}alpa brist
33§

O bostadsrattshavaren fdrsummar sitt ansvar for Idgen-
hetens skick entigt 32 § | sadan vistrickning att annans
sékerhet dventyras oiler finns det risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjéiper bristen i ldgenhetens skick sa snart som majligt,
fér foreningen avhjdlpa bristen pa bostadsrittshavarens
ekoshnad,

Tiiltride till idgenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsforaningen har rat att fa
komma in | i&genhelen ndr det behdvs for tilisyn eller f&r
att utféra arbete som féreningen svarar for elier har raft att
utfora enligt 33 § N&r bostadsritishavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsidrsaljas enligt 8 kep. bostadsr3tisiagen (1991.:614)
ar bostadsratishavaren skyldig alt {ata idgenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall sa til} atf bostadsralishavaren
Inte drabbas av stérre cidgenhet 4n nddvandigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig aft tdla sddana inskrank-
ningar i nyljanderatien sem franleds av nddvindiga
aigérder f&r ait utrota ohyra i huset eller pd marken, dven
am hans eller hennes ligenhet inke besvéras av ohyra.

Om bosladsriittshavaren inte lamnar tilltrade il lagen-
heten nar fGreningen har ritt il det, fr kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handrckning.
Avaigelse av bostadaridtt
35§

En bostadsratishavare far avsdga sig bostadsritten

' Tiliagg entigt bilaga 1

6 (8)

tidigast efter tva ar fran upplételsen och ddrigenom bli frj
fréin sina forpiiktelser som bostadsritishavare. Avsdgelsen
skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dverglr bostadsritten till Foreningen vid
det manadsskifte som inbréffar ndrmast efter tre manader
fran avsdgeisen sller vid det senare méanadsskifte som
angets i denna.

Férverkande av bostadsritt
¥ §

Nyttianderétten till en J&genhet som innehas med bostads-
ratt och som lilltrdtts dr, med de begransningar sam filjer
av 37 och 38 §§, fdrverkad och foreningen séledes
beriiligad att sdga upp bosiadsratishavaren till aviytning:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med atl betala insats
efler upplatelseavgift vtover tva veckor fran det att
fGreningen efler forfallodagen anmanat honorm eller
hanne att fuilgdra sin betainingsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drijer med alt betala drsavgift
och/alier avgift fr andrahandsuppidtelze, nar det
galler bostadsidgenhet, mer an en vecka aiter
farfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva
vardagar efter fdrfaliodagen,

3. om bostadsratishavaren utan behovligt samiycke eiler
tlistdnd uppister lagenheten | andra hand,

4. om iagenheten anvinds i stid med 26 eller 28 §§,

3. om bostadsréitshavaren eller den som lagenheten
upplatits 4l | andra hand, genom vardsibshet &r
vaAllanda 4l att det finns ohyra i lgenheten eller om
bostadsratshavaran genom att inte utan oskaligt
drijsmél undemrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
iagenheten bidrar il att ohyran sprids i huset,

?)

om iagsnhelen pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren dsidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av ldgenheten eller den
som [dgenheten upplatits 8l | andra hand vid
anvindning av denna Asidosatier de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsratishavare,

7. ombostadsréfishavaren inte l&mnar tiltrade il
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giilig ursdkt G detta,

8. om bosladsrattshavaren inte fuligdr skyldighet som gér
utdver det han eller hon skall gdra entigt
hosiadsritisiagen {1991:614) och det masie anses
vara av synnerlig vikt fr fireningen att skyldigheten
fuliglires, samt

9. om lagenheicn helf eller 1ill visentig del anvinds fir
ndrngsverksamhet ellar dérmed fikarad verksamhet,
vilken utgdr elter | vilkan 1l inte oviisentiig def ingar
brottsligt forfarande, eller for lillfidliga sexuelta
fdrhindelser mot ersatning.

37§

Nyttjanderétien &r inte idrverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydelse,

Uppségning pd grund av forhallande som avees i 36 §3, 4
eller 6-B far ske endast am bostadsriftshavaren 1atar bli att
efier tililsagelse vidta ratteise utan drojsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3
fir dock, om det &r friga om an bostadsiigenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan drdjsmdl ansdker om till-



stand till uppiatelsen och #r ansdkan beviljad.

Uppsiigning pa grund av sidmingar i boendet eniigt 26 § 6
far, om det &r fréga om en bostadsidgenhiet, inte ske ftrin
socialngmnden har underrditats enligi 29§ 2 stp 2.

Ar det fraga om sérskilt allvadiga stbmingar | boendet
gétler vad som sags i 36 § B aven om nagon fillsagelse
slier réittelse inte har skett. Vid sadana stdrningar f&r
uppsagning sorn géller en bogtadaldgenhet ske utan
féregdende underrattelss tilf socialngmnden. En kopia av
uppsdgningan skall dock skickas Ul Socialnd@mnden.

Femte stycket galter inte om stdmingar intr2ffat under tid
da 1agenhaten varit upplalen | andra hand pd s3l som
arges i 30 och 31 §§.

Undarrdttelse il sociaindmnden enligt femte stycket skall
betréffande bostadsligenhe! aviattas enligt formutée 4,
vilket faststallts genom férordningsen {(2004:389) om visea
undarrattetser och maddeianden enligt 7 kap 23 §
bostadsrausiagen (1991:514).

ng

Ar nyttjanderstten fdrverkad pa grund av fdrhaliandes som
avsesi J6 § 14 eiler 6-8, men sker radtelse innan
foreningen har sagt upp hostadsrditshavaren il
avilyttning, far han elier hon dérefter inte skiljas fran
iigenheten pa den grunden. Defta galler dock inte om
nyltjanderailen ar forverkad pa grund av sadana s3rskil
alivariga stdmingar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrittshavaren far heller inte skiljas fran i3genheten
om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
aviytining inom tre ménadeor fran den dag da foreningen
fick reda pa tomhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva ménader frin den dag da fdreningen fick reda pa
{érhaliande som avses i 36 § 3 sagt ull
hostadsratishavaren att vidtage riitelse,

39§

Ar nyttjanderatien enligt 38 § 2 firverkad p4 grund av
drdjsmal med betalning av &rsavgift ach/edler avgift for
andrahandsuppidtelse, och har fdreningen med anledning
av delta sagt upp bostadsritishavaren il aviiylining, far
denne pa grund av driéjsmalet inte skiljas frén lAgenhetan

1. om avgiften - nar det dr fraga om en bostadsidgenhet -
Betaias inom tre veckor fran det att

a) bostadsratishavaren pa sadant sitt som
anges i bostadsrittsiagens (1591:814) 7 kap
27 ach 28 §§ har delgivils underritlelse am
méijligheten att 4 tilbaka Mgerheten genom
alt balala avgiften inom denna tid och

b} meddelande om uppsagningen ach
anlgdningen lill denna har lBmnats il
socialnamnden | den kernmun lAgenheten dr
beldgen, elier

2. om avgiften - nér det 3r frdga om en okal - betalas inom
tvd veckaor fran det att bostadsrittshavaren p4 sadant
sétt som anges | bostadsrattalagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgivits undarrittelse om mdjligheten att
fa tilivaka idgenheten genom aft betala &rsavgifen inom
denna tid.

Ar det friga om an bastadslagenhet far en bostadsratis-
havare inte heller skiljas frAn 1dgenhsten am han eiler hon
har varit forhindrad att betala zvgifien inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
ofdrutsedd omstandighet och avgifien har betalats 4 snart
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det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgiirs i forsta instans.

Vad som s8gs | firsta stycket galler inte om bostadsritis.
havare, genom alt vid upprepade til{alien inte batala
avgifien inom den tid som angeits { 36 § 2, har sidosatt
sina forpliktelser i s& hig grad att han elier hon skitigen
inte bar & behdlia lagenheten.

Underritteise onfigt forsta stycket 1 a skall betriffande en
bostadsldgenhet avfattas enligt formular 1 och
meddelande enligh forsta stycket 1 b skafl betrdffands
bostads|dgenhet aviattas enligh formuidr 3, Underrtielse
enligt fidrsta stycket 2 skak betr&ffando lokal aviattas enligt
formulér 2. Formuldri-3 har faststélits genorn fdrordningen
(2004:388) o vissa underrittelsar och maddelandean
enligt ¥ kap.23 § bostadsratisiagen (1991:614).

Avflytining
40§

Sags bostadsratishavaren upp Gl avilytining av nagon orsak
sam anges | 36 § 1,2, 5-7 eller 9, ar han eller hon skyldig att
fiytta genast.

Sags bostadsrétishavaren upp av ndgon orsak som anges | 36
§ 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar 8l det manadsskifte som
intréftar ndrmast efter tre manader fr&n uppsagningern, om inte
ratten 3lagger honom elier henne att fiytta tidigare, Detsamma
galier om uppségningen sker av orsak som angesi 36 § 2 och
bestammelsema. i 38 § tredje stycket &r tHampliga. Vid
uppsagning i andra falt av orsak som anges i 36 § 2 tildmpas
Bvriga bestidmmelser i 39 §.

Uppsdgning
418
En uppsagning skall vara skftlig.

Om féreningsn séger upp bostadsrittshavaren till svflylining,
har féreningen rat til ersditning for skada.

Tvangsforsdljning
42§

Har bostadsratishavaren blivit skild fr&n Edgenheten Gl 15ljd av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsratten
twangsfGraglias enligt 8 kap bostadsrittstagen (1991:614) s4
snart som majligt om inte fGreningen, bostadsrattshavaren och
de kinda borgendrer vars rétt berérs av fBrséijningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp i)
dess alt brister sem bostadsrattshavaren svarar fr biivit
Atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §

vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 8 kap 29 §
bostadsrattslagen {1981:614). Behdlina tillgangar skall
fGrdelas melian bostadsrattshavama enligt foljande:

1 forsta hand Mterbetalas edagda insatser och
upplateiseavgifter. Eventuelit dvarskolt hirutdver skall
fordelas i IBrhallande till bostadsrittshavarmas ertagda
insatser och uppiatelseavgifter.

M4 §

Utéver dessa stadgar géller for freningens verksamhat
vad som stadgas | bostadsrattsiagen (1991:614) och andra
tillZmpliga lagar,
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Bilaga 4

Tillagg Gl stadgar for Bostadsritisidreningen Jarlaplatsen

Fdreningen avser att triffa avial om Bostadsritisgaranti med Skanska Sverige AB, nedan
kailat Skanska, vilket foranleder tiliagg till stadgar enligt fiijande.

TiE5 §

Skanska Sger ratt, att efter férvarv av bostadsrati enligt Bostadsrittsgarantin, bli antagen som mediem
i treningen.

Till9§

Skanska skali kunna ut@va insyn i freningens verksamhet genom av Skanska utsedd rapportér.
Rapporttren skall taga dei av styrelsens férvaltning och dger ratt att ndrvara vid féreningsstammor,
styrelsesammantraden och besiktningar. Vid styrelsesammantrdden och freningsstammor Ager
rapportdren 3t att vicka forslag och fa sin mening antecknad i protokoll. Skanskas insyn skall utdvas

under sju ar fran dagen for entreprenadens godkinnande vid slutbesikining av respekiive ligenhet i
féreningens fastighet.

Till 13 §

Styreisen skall understilla Skanska intecknings- ochieller beldningsirende f&r godikdnnande,
Tii14 §

Det aligger styrelsen att dels uppritta och fortidpande revidera sérskild plan fir fireningens intakter
och kostnader for den tid Bostadsréttsgarantin géller, dels undemétta Skanskas rapportér om varje
atgiird av betydelse for foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingar att tillhandahaila harfdr
erforderdigt material.

Ti17 §

Skanskas rapportdr skali skriftligen kallas till foreningsstémma.

TiH19 §

Pa ordinarie féreningsstdmma skall bland Svriga #renden upptagas en punkt fér Skanskas rapportér
och féreningens forhallande till Skanska.

T 21§

Beslut rorande stadgedndring under den tid bostadsrétisgarantin géller skall godkénnas av Skanska
for att dga giltighet,





