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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Kakburken far hdrmed avge
arsredovisning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forenings andamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fareningens fastigheter upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och hyresratt utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen har sitt site i Skondal, Stockholms kommun.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2008-01-22 och féreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2008-03-11 och nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-09-21 hos
Bolagsverket.

Styrelse

Styrelsen har ar 2019 utgjorts av:

Torbjérn Hedstrém ordférande avgar 2020
Lotta Gordon sekreterare avgar 2020
Robert Roder kassor avgar 2021
Sven-Goéran Kristrom fastighetsansvarig avgar 2021
Amanda Gordon avgar 2021
David Backstréom Leima avgar 2021

Styrelsen valdes vid drsstimma 2019-05-13. 18 personer var ndrvarande med rostratt pa
staimman. Stimman godkinde att styrelsen ska bestd av sex ledaméter verksamhetsaret
2019. Styrelsen konstituerade sig sjélv pa forsta styrelsemétet efter stdmman.

Foreningens firma tecknas av styrelsen och alltid tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har haft 6 st protokollférda styrelseméten efter drsstdimman under 2018 och 3 st
under2020.

Styrelsen har dessutom haft mailkontakter, telefonsamtal och arbetsméten under aret.

w
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Revisorer
Till revisor och suppleant valdes BoRevision.

Valberedning

Solveig Hérnberg och Lena Thérnblom omvaldes till valberedning.
Féreningsfragor

Foreningsmate for uppfdljning av decembermétet Brfkakburken2.0 hélls 11 mars. En grupp
med boende startades for att ta fram planer pd ombyggnation av utemiljén .Ett
informationsmote héll i samband med arsstdmmomotet.

Fastigheter

Fdreningen 4ger fastigheterna Traget 1 och Vaffelbruket 1 i Stockholms kommun,
omfattande adresserna Mandelbrodsvigen 14-16 och 9-25. Fastigheterna forvarvades ar
2008 da dven bostadsrittsforeningen Kakburken bildades.

Fastigheterna &r fullvirdesférsikrade i forsékringsbolaget If. | férsakringen ingar
ansvarsférsikring for styrelsen, forsakring mot ohyra samt kollektiv bostadsréttsférsékring
for samtliga bostadsrittsagare.

Fortydligande; Bostadsrattségaren behéver inte teckna extra bostadsréttstillagg till
hemférsdkringen eftersom det ingar i avgiften.

Fastigheterna byggdes p& 1950-talet och bestar av tva flerfamiljshus. Véffelbruket 1 har nio
trappuppgangar och Traget 1 har tva. Fastigheternas virderingsar dr 2007 ars taxeringsvérde

Fastigheterna innehas med tomtritt. Tomtrattsytorna dr 4344m2 och Traget 1 ar 1104m2,
sammanlagt 5448m2.

Byggnadernas totalyta ar 4849m2 varav ligenhetsyta(66st) &r 4077m2, lokaler(5st) &r 708m2
och garage(4st) dr 64m2.

Gemensamma lokaler

1 st tvittstuga med 4 tvittmaskiner, 1 grovivattmaskin, 2 torkskap, 2torktumlare, 1 mangel
och 1 stort torkrum

2 st cykelrum

1 st grovsoprum

1 st féreningslokal fér styrelseméten och féreningsméten, samt aliménna driftsutrymmen. W



Féreningens storsta leverantorsav

Bank

Revisor

Forsakringsbolag

Ekonomisk forvaltning
Hyresforvaltning och hyresadministration
Fastighetsskotsel

Avfall fér grovsopor

Stddning

Yttre skétsel

El

Virme (vattenburen fjarrvirme)
Vatten

Tomtratt

Sophamtning

Fiber

Légenheter och lokaler
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Swedbank

BoRevision

if

Fastighetdgarna
Fastighetsdgarna
Fastighetsdgarna
Fastighetsidgarna

Ren & Fino

Ingdahl Stad&Fastighetsservice
Fortum Ellevio

Stockholm Exergi AB
Stockholm Vatten Och Avfall
Stockholms Stad,Exploateringskontoret
Stockholm Vatten Och Avfall
Ip-Only

Av féreningens 66 bostadsligenheter dr 57 st uppldtna med bostadsrétt och 9 st med
hyresritt. Lokalerna pa Mandelbrédsvigen 23-25 och 14-16 har statt tomma i véntan pa en
ombyggnation till bostadsrétter som tyvérr inte blir av da vi inte fatt bygglov trots

dverklaganden till hogsta instans.

Medlemsinformation

Ingen ligenhet har salts under aret

Totalt antal ldgenheter

Antal rum  Antal Yta{m2) Brflgh
1:or 12 42 3
2:0r 27 57 25
3:or 21 72 18
4:or 6 87 6

Yta{m2}) Hyreslgh

504 4
1539 2
1512 3
522 0
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Traget 1

Antalrum  Antal Yta{im2) Brflgh Yta(m2) Hyreslgh
lior 0 42 0 0 0

2:0r 6 57 6 342 0

3:or 3 72 3 216 0

4:or 3 87 3 261 0
Vaffelbruket 1

Antalrum  Antal Yta{m2) Brfigh Yta{m2) Hyresigh
L:or 12 42 8 504 4

2:or 21 57 18 1197 2

3:or 18 72 15 1296 3

4:or 3 87 3 261 0

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Fastighetsdgarna Stockholm AB.

Ekonomi

Avgifter och hyror

Det har inte genomforts nagon avgiftshdjning av boritter eller hyresratter under aret.

Genomforda stérre underhills- och investeringsatgdrder genom aren

2008 Helrenovering av tvattstugan
2009 Slutférande av stambyte
24
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2011 Byte av tva tvdttmaskiner
2011 Byte av stamventiler
2011 Renovering av toalettutrymmet i killargang vid undercentral
2011 Fénsterbyte badrum(3-glas aluminium)
2012 Fénsterbyte resterande fénster(3-glas aluminium)
2013 Takarbeten
2015 SBA arbetet pabériat
2016 Installation av fiber. Renovering av garageportar och férradsdorrar utomhus
2016 Atgardat brevinkast och belysning i trapphus efter krav frén PostNord
2016 Amorterat 3miljoner samt lagt om ett lan
2016/17 Fortsatt SBA arbete
2017 Omléggning av 10 miljoners Ian till tvad 5miljoners med betydligt battre rdnta
2018 Byte av entréportar2019
2019 OVK-besiktning
2019 Byte av el till 3-fas, stigare till ligenheter och byte av alla undercentraler
2019 Ommalning och renovering av trapphus, nya ledstanger och anslagstavior
2019 Stangning av sopnedkast i trapphus och uppférande av yttre sopstation
2019 SBA-arbetet fortsdtter, bl.a. installation av branddérr i kéllargéngen
Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsatthing(tkr) 3101 3222 3366 2272
Resultat efter fin. Poster(tkr) -4338 -849 297 69,5
Soliditet(%) 78,3 79,6 79,1 78,8

Visentliga hdndelser under aret

Féreningen hade mote 11 mars dér vi gick igenom dnskemalen fran decembermétet
angaende féreningens utveckling. Fyra férslag fanns i topp, nya elstigare, malning och
uppfrischning av trappuppgéngarna, ventilationen samt utemiljén. Det visade sig omdjligt
att bygga om ventilationen fér att kunna installera koksfldktar. Under aret har all el bytts ut ,
elcentraler, matningar och stigare. Vi har mélat om trappuppgangar, bytt anslagstavlor samt
bytt belysningen till rérelsestyrd sddan. Bytet av ledstanger vantas vara klart under mars

2020. W
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OVK-kontroll har genomfarts under viren 2019 med ej godként resultat, darfér kommer
dom som har anmirkningar att bli tvungna att 3tgérda dessa innan ombesiktning . OVK-n
mdaste vara godkind for att vi ska kunna genomféra en obligatorisk energibesiktning.

Vi har varit tvungna att stanga sopnedkasten i trappuppgangarna p.g.a. arbetsmiljoskal. Vi
fillde tre st. gamla halvruttna tallar utanfér Mandelbrddsv.15 dér vi byggde var nya
sopstation. Den har separata kirl fér matavfall vilket kommer att bli obligatoriskt ar2021.

Vi har fatt definitivt klart om avslag fér ombyggnad av lokaler till bostadsratter. Vi bérjar nu
sbka hyresgaster till vara lokaler.

En grupp medlemmar har tagit fram forslag till upprustning av utemiljon, da det varit svart
att fa in offerter kommer troligtvis inte arbetena komma igang under2020.

Vara lan har ej bundits dd det med nuvarande ranteldge ej ar fordelaktigt.

Putsarbeten pa husgrunden har utférts p.g.a. vdder och vind men &aven genom
klottersaneringen som tar hart pd materialet.

Galler har monterats for fonstren pé baksidan da vi har fortldpande problem med
kéllarinbrott.

En avluftare for virmesystemet har installerat for att forbattra effektiviteten i
virmecirkulationen och ge mindre luft i elementen.

Ombyggnad , akut och planlagt underhall

Féreningen har varit tvungen att itgérda ventilationen pa nagra stéllen da det varit stopp i
ventilationssystemet.

Vi tror att det kan bli nédvindigt att renovera nagra av lokalerna fér att kunna hyra ut dessa.

Aktiviteter

Vi har haft kontakter med kommun angaende placering av sopkérl och med olika
entreprendrer vad giller typ av sopkérl och markplanering.

Vi har framférallt tagit in offerter for el ,malning och ventilation och gétt runt fér att visa
lokalerna for firmorna. Det har varit ett betydande arbete for att konstatera att var
sjalvdragsventilation ej gick att uppgradera. Elinstallationen drog ut pa tiden da det inte
fanns nagra ritningar pa elen. Vi har varit i stindig kontakt med installatdren RM for att
underlitta for dom och mildra effekterna for dom boende som dnda fatt uppleva manga

storningar. fA/
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GES och vi har métts ett antal ganger for att driva vidare fragan efter varje dverklagande
Vi har granskat olika typer av anslagstavlor i entréerna och tagit in offerter.

Trappbelysningen har bytts. Vi har monterat provarmaturer for att se om dom fungerar pa
tillfredstillande vis samt gatt igenom vilka krav som finns pa ljusstyrka. Post Nord godkénde
inte en tidigare variant utan vi var tvungna att byta lamptyp.

Alla arbeten kriver att man féljer arbetet vare sig det géller malning el- eller putsarbeten.

Forvintad framtida utveckling

Féreningens hyresratter (9 st) utgér en stor ekonomisk tillgang och trygghet for bostadsrétts-
féreningen. Nar férsiljningsvinsterna fran dessa realiseras dr amortering av ldnen vér bésta
besparing. Vart mal ér ju att vara skuldfria ar 2025 enl. Kakburken2.0 .

Framtida underhall

Upprustning av gardsytor och planteringar.

Eventuella krav pa atgarder efter ombesiktning av OVK.
Storre framtida investeringar

Se ovan.
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Férindringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yltre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resulfat Summa

Belopp vid
arets ingang 51955955 10343609 1252447 -2310708 -B49432 60 391 871

Resuftatdisposition enl
féreningsstémman

Reservering till fond

for yttre underhall 163 407 -163 407

Balanseras i ny

rékning -849 432 849432

Arets resultat -4 338 080 -4 338 080
Belopp vid

arets utgang 51955955 10343609 1415854 -3 323 547 -4 338 080 56 053 791

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resuitatdisposition
Balanserat resultat -3 323 547
Avrets resultat -4 338 080
Totalt -7 661 627
Avséttning fill yttre fond 163 407
Uttag ur yttre fond -1 415 854
Balanseras i ny rékning -6 409 180
Summa -7 661 627

Fareningens resultat och stilining framgar av efterfdljande resultat- och balansréakningar med noterﬂ/
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2(19-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning 2 3101121 3221890
Summa rorelseintakter 3101121 3221890
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -6 393 720 -2 987 613
Ovriga externa kostnader 4 -25 635 -61 860
Personalkostnader och arvoden 5 -78 858 -90 538
Avskrivningar av materiella ani&ggningstillgangar -768 216 -751 960
Summa rorelsekostnader -7 266 429 -3 891 971
Rorelseresultat -4 165 308 -670 081
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - 1325
Réntekostnader och liknande resultatposter 172772 -180 676
Summa finansiella poster 172772 -179 351
Resultat efter finansiella poster -4 338 080 -849 432
Resultat fére skatt -4 338 080 -849 432
Arets resultat -4 338 080 -849 432

A
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 67 954 814 68 706 770
Inventarier, maskiner och installationer 7 146 343 -
Summa materiella anlidggningstillgangar 68 101 157 68 706 770
Summa anléggningstillgangar 68 101 157 68 706 770
Omsittningstiilgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8483 4 650
Gvriga fordringar 30 000 2415
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 105 083 94 298
Summa kortfristiga fordringar 143 566 101 363
Kassa och bank 8

Kassa och bank 3370100 7 049 635
Summa kassa och bank 3370100 7 049635
Summa omsittningstillgangar 3513 666 7 150 998
SUMMA TILLGANGAR 71614 823 75 857 768




Brf Kakburken
769618-1986

11(16)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 299 564 62 299 564
Fond for yttre underhall 1415854 1252 447
Surnma bundet eget kapital 63715418 63 552 011
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 323 547 -2 310 708
Arets resulitat -4 338 080 -849 432
Summa fritt eget kapital -7 661 627 -3 160 140
Summa eget kapital 56 053 791 60 391 871
Langfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 14 300 000 14 300 000
Summa langfristiga skulder 14 300 000 14 300 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 162 587 143 703
Skatteskulder 236 824 223 590
Ovriga skulder 291 798 291 618
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter 569 823 506 986
Summa kortfristiga skulder 1261 032 1165 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71614 823 75 857 768
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2016:10 Bokfdringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar 4r véarderingsprinciperna ofdrandrade i jdmférelse med
féregaende ar.

Varderingsprinciper mm

Forvarvet av fastigheten &r redovisat i enlighet med RedU8, vilket innebar att
dvervirdet for aktierna forts direkt till fastigheten. Fastigheten har ett redovisat
anskaffningsvarde vid férvarvet som dverstiger det skatteméssiga vérdet. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten
uppstar det en skatt. D& féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas
den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den de! som beldper pa
réakenskapsdéret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintikter som &r hanforliga till fastigheten &r skaftefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsfdrvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (fdregaende &r inom parantes)

Anlédggningstiligangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkiiga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda tgérder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.ﬁ/
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Noter till resultatrikning
Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 2313393 2 288 360
Hyror 770 001 920 805
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 13 457 6 144
Andrahandsuthyrning 4 263 -
Ovriga hyresintakter 7 6 581

3101121 3221890

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 85 223 93 876
Stadning 76 346 95 035
Tillsyn, besiktning, kontroller 38 935 -
Trédgéardsskotsel 31 870 29 839
Snéréjning 11432 8285
Reparationer 37 975 52 262
El 74 800 63542
Uppvarmning 633 969 651 373
Vatten 174 227 128 566
Sophamtning 80 219 78497
Férsakringspremie 62 861 62 583
Tomtrattsavgald 244 400 244 400
Fastighetsavgift bostader 90 882 88 242
Fastighetsskatt lokaler 31870 25830
Ovriga fastighetskostnader 5693 18 523
Kabel-tv/Bredband/IT 37714 78 227
Férvaltningsarvode ekonomi 86 357 85 000
Panter och tverlatelser - 7735
Juridiska atgéarder - 42 326
Ovriga externa tjénster 18 301 17 046

1823074 1871187

Underhall
Bostéder 8113 -
Gemensamma utrymmen 3584 494 -
Varme 4203 -
El 803 023 -
Byggnad 114 313 1116 426
Gard 56 500 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 6393720 2987 613
Not 4 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Porto / Telefon 3135 4 360
Konsultarvode - 35000
Revisionarvode 22 500 22 500
Summa 25635 61 860
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
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2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvode 62 000 68 900
Sociala kostnader 16 858 21638
78 858 90 538
Féreningen har ingen anstélld personal.
Noter till balansriakning
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
Anskaffningsvérde 75 194 467 75 194 467
75 194 467 75 184 467
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 487 697 -5 736 017
-Arets avskrivning enligt plan -751 956 -751 680
-7 239 653 -6 487 697
Redovisat virde vid arets slut 67 954 814 68 706 770
Taxeringsvéirde
Byggnader 42 693 000 35487 000
Mark 31 494 000 18 982 000
74 187 000 54 469 000
Bostéder 71 000 000 51 886 000
Lokaler 3187 000 2 583 000
74 187 000 54 469 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 236 269 236 269
-Nyanskaffningar 162 603 -
398 872 236 269
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -236 269 -236 285
-Arets avskrivning enligt plan -16 260 -4
-252 529 -236 269
Redovisat virde vid arets slut 146 343 -
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Not 8 Kassa och bank
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2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 2 547 011 4722723
Swedbank placeringskonto 28 28
Avrakningskonto Fastighetsagarna 823 061 2326 884
Summa 3 370 100 7 049 635
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amoriering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetaining  Rénia 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Swedbank 1,07% 4 300000 4 300 000
Swedbank 1,07% 5 000 000 5 000 000
Swedbank 2020-11-25 1,30% 5 000 000 5 000 000
14 300 000 14 300 000
14 300 000
Ovriga noter
Not 10 Stéllda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Panter och didrmed jémfériiga sékerheter som
har stalits for egna skulder och avsétiningar
Fastighetsinteckningar 34 500 000 34 500 000
Summa stillda sdkerheter 34 500 000

34 500 000
o’
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Underskrifter
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Kakburken, org.nr. 769618-1986

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uifért en revision av arsredovisningen for Brf Kakburken fér
rakenskapséret 2018,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuitat for aret enligl
Arsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligl dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 3r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och hari évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
Andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen upprattas
och att den ger en réativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fiir den interna kantroll som den beddmer &r
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehalter nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av fdreningens formaga att fortsétia verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fdrmagan att forisatia verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felakligheter, vare sig
dessa berar pa oegenttigheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimiig sékerhet &r en hog grad
av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
iillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom;

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tiltréckliga och &ndamélsentiga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
tili f8lid av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, efiersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en frstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar 1&mpliga med hénsyn til
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

s utvArderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en stutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finng négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
frméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa upplysningamna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhllanden géra att en fdrening
inte lngre kan fortsétta verksamheten.

s utvarderar jag den Gvergripande presentaticnen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste acksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision  Jag har utféirt revisianen enligt god revisionssed i Sverige. Mill ansvar
av styrelsens firvaltning for Brf Kakburken fir rékenskapsaret 2019 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
samt av forslaget tll dispositioner betréffande foreningens vinst eler oberoende i férhallande till fBreningen enligt god revisorssed | Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfiihet for rakenskapsaret.

Styr:elsens ansvar o L ” Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
Det &r styrefsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
betraifande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning fortigpande beddma foreningens ekonomiska sifuation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s3 att bokforingen,

idrsvarlig med hansyn ill de krav som fGreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

s pandgot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal beiraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsréitslagen.

Rimtig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka algarder eller forsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositicner av fdreningens
vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frmst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka filkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé min professionella beddmning med utgangspunki i
risk och vésentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen p sadana &tgarder, omraden och férhalianden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom ach provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férh&llanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fireningens vinst eller férlust har jag granskat om farslaget r forenligt med bostadsrattslagen.
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