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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Parkhuset pa Rinkebyterrassen, org.nr 769628-8765, med sate i Stockholm,
Stockholms Ian, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfdra att nya l1an behdvs. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida
medel.

- Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet

- Amortering pa féreningens lan sker enligt plan.

- Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata Iagenheter och i férekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjiande utan
tidsbegransning samt att i forekommande fall hyra p-platser. Medlems ratt i féreningen pa grund av
upplatelse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattféreningen registrerades 2014-10-09. Féreningens nuvarande ekonomisk plan
registrerades 2018-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-01.hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta Féreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttianderatt och utan tidsbegransning

Foreningens intakter kommer huvudsak kommer fran arsavgifter av bostader.

Fastigheten
Fastigheten Foreningens bostadshus pa fastigheten Stubbekvarnen 7, Stockholm byggdes ar 2018
och har vardear 2018.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 301 kvm. Tomtytan ar 1 262 kvm.

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggningarna Stockholm Stubbekvarnen GA:1 och
Stockholm Stubbekvarnen GA:2. Féreningens andelar i GA:1 uppgar till 5,0 andelar av 100 och i GA:2
uppgar andelarna till 5,2 av 100. Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas av Rinkebyterrassens
Samfallighetsforening, org.nr 717918-6304.

Fullvardesférsakring finns via Moderna.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for
styrelsen.
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Forvaltning
Forvaltningen av foreningen har i huvudsak skoétts av féljande leverantérer:

Ekonomisk férvaltning: Gumsen Ekonomi AB
Teknisk forvaltning Nabobolaget AB
Stadning Synerox Entreprenad
VA: Stockholm Vatten AB
Fiber: Telia Sverige AB

El: Ellevio AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
- Inga vasentliga handelser att rapportera.

Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 29 medlemslagenheter varav alla tilltraddes under 2019.

Antalet medlemmar var 16 st vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 6 medlemmar tillkommit och 2 stycken har avgatt.
Antalet medlemmar var vid rdkenskapsarets slut 20 st.

Det finns inga hyresratter inom foreningen.

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning fram till &rsstdmman 2021-06-23:

Sanja Sjégren Ledamot, ordférande
Christer Bentzer Ledamot
Mikael Kristensen Ledamot

Styrelsen har haft féljande sammanséttning efter arsstdmman 2021-06-23

Yvonne Lindholm Ledamot
Caroline Melker Ledamot
Andreas Bexell Ledamot, ordférande

Revisor har varit Jonas Svensson

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter samt avhallit tva protokoliférda
sammantraden. Féreningsstdmma holls 2021-06-23.

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret. Nagra arvoden till styrelsen och internrevisor har
inte betalats under aret.
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Ekonomi
Taxeringsvardet for fastigheten Stubbekvarnen 7, Stockholm, med vardearet 2018

Taxeringvarde mark 3 504 000
Taxeringvarde byggnader 19 600 000
Taxeringsvarde 23104 000

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Under 2021 har justering av eget kapital gjorts i samband med att avsattning till yttre fond enligt
stadgarna och ekonomisk plan. Den arliga avsattningen ska ske med 39 030 kr. Justering avseende
avsattning har skett fér aren 2019 och 2020.

Skatter och avgifter
Foreningen betalar fastighetsskatt i enlighet med Skatteverkets beslut, vilket innebar att det inte
foreligger nagon fastighetsskatt eller fastighetsavgift de forsta 15 aren fran det ar fastigheten tas i bruk.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Styrelsen har analyserat de potentiella effekterna av Covid-19 pandemin pa féreningen. Da foreningen
bestar av bostadslagenheter bedémer styrelsen att paverkan av Covid-19 ar av mindre

betydelse for foreningen. Styrelsen foljer dock utvecklingen for att, vid behov, kunna vidta atgarder.

| det langa perspektivet ar det svart att férutse paverkan pa samhalle och ekonomi samt vilka
foljdeffekter detta i sin tur far for bolaget.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 1096 1080 937 -
Resultat efter finansiella poster, tkr -1133 -537 1950 -1 812
Soliditet % 77 77 76 27

Definition av nyckeltal, se noter.
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Eget kapital
Medlems  Fond yttre Balanserat Arets
insatser  underhall resultat resultat Totalt
Vid arets borjan 64 530 000 - -435 826 -536 714 63 557 461
Resultatdisposition enligt
féreningsstamman
Avsattning till fond for yttre underhall 78 060 -78 060 -
Balanseras i ny rakning -536 713 536 714 -
Arets resultat -1 133 129 -1 133 130
Vid arets slut 64 530 000 78060 -1050599 -1133129 62 424 331
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 050 599
arets resultat _ -1133130
Totalt -2183729
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 39 030
balanseras i ny rakning -2 222 759
Summa -2 183 729

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intédkter
Nettoomsattning 2 1 095 561 1080 169
Ovriga rérelseintakter 2 211 850 90 148
Summa rérelseintdkter 1307 411 1170 317
Rérelsens kostnader
Driftkostnader 3 -817 266 -627 113
Ovriga externa kostnader -5 196 -142 816
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 5 -751 029 -746 068
Summa rérelsekostnader -1 573 491 -1 515997
Rorelseresultat -266 080 -345 680
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande dispositioner 6 - 80 992
Rantekostnader och liknande dispositioner 7 -867 049 -272 026
Summa finansiella poster -867 049 -191 034
Resultat efter finansiella poster -1 133129 -536 714
Resultat fore skatt -1 133129 -536 714
Skatt pa arets resultat
Skatt pa arets resultat - -
Arets resultat -1 133129 -536 714
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 75 885 900 76 631 968
Inventarier, verktyg och installationer 9 32 244 203 580
Summa materiella anldggningstillgangar 75918 144 76 835 548
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i samfallighetsférening 10 3 554 284 4 160 360
Summa finansiella anldggningstillgangar 3 554 284 4 160 360
Summa anlaggningstillgangar 79472 428 80 995 908
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4760 -
Ovriga fordringar 61798 48
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 47 054 37 023
Summa kortfristiga fordringar 113 612 37 071
Kassa och bank

Kassa och bank 1477 141 1 366 887
Summa kassa och bank 1477 141 1 366 887
Summa omséttningstillgangar 1590 753 1403 958
SUMMA TILLGANGAR 81 063 181 82 399 866
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 530 000 64 530 000
Fond for yttre underhall 78 060 -
Summa bundet eget kapital 64 608 060 64 530 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 050 599 -435 826
Arets resultat -1133 129 -536 714
Summa fritt eget kapital -2 183 728 -972 540
Summa eget kapital 62 424 332 63 557 460
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,14 5918 154 11 836 309
Summa langfristiga skulder 5918 154 11 836 309
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 11 347 910 5607 355
Leverantorsskulder 168 072 173 178
Ovriga Kortfristiga skulder 1044 613 1044 613
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 160 100 180 951
Summa kortfristiga skulder 12 720 695 7 006 097
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81063 181 82 399 866
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgdngar
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokférda varden fordelats pa vasentliga komponenter.

Byggnader
Berédknad Avskrivning

Komponenter livslédngd ar % per ar
Stomme 100 1,00
Fasad 50 2,00
Yttertak 40 2,50
Fonster 50 2,00
Vatten & Avlopp 50 2,00
Ventilation 30 3,33
Varme 60 1,67

El 50 2,00

Hiss 40 2,25

Inre ytskick (golv, vaggar, innertak 25 4,00

Inventarier, verktyg och installationer

Berdknad Avskrivningar
livsldngd ar % per ér
Inventarier 5 20,00

Avskrivning sker med rak avskrivning férdelat dver 16ptiden.
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 1042 800 1042 800
Ovrig nettoomsattning 52 761 37 369
Ovriga rérelseintakter 211 850 90 148
Summa 1307 411 1170 317
Not 3 Driftkostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel och férvaltning 81 860 73 058
Reparationer och underhall 35 351 106 849
El 50 353 58 677
Uppvarmning 119 574 118 181
Vatten och avlopp 85 363 57 476
Stadning och renhallning 49 966 69 289
Fastighetsforsakring 16 114 10 397
Fastighetsskatt avseende garage - -15 140
Digitala tjanster 4 841 5017
Ovriga férvaltningskostnader 56 161 82 864
Samfallighetsavgift 105 833 60 445
Kostnader som vidarefaktureras 211 850 -
Summa driftkostnader foreningen 817 266 627 113
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har ingen anstalld personal.
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 746 068 746 068
Inventarier, verktyg och installationer 4 961 -
Totalt 751 029 746 068
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar - 80 992
Summa - 80992
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Nedskrivning av andelar i samfallighetsférening 606 076 -
Réantekostnader, évriga 260 973 272 026
Summa 867 049 272 026
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Not 8 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 78 124 104 78 124 104
Vid arets slut 78 124 104 78 124 104
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 492 136 -746 068
-Arets avskrivning -746 068 -746 068
Vid arets slut -2 238 204 -1 492 136
Redovisat véarde vid arets slut 75 885 900 76 631 968
Fordelat enligt
Bokfort varde byggnader 44 043 596 46 281 800
Bokfort varde mark 31 842 304 31 842 304
Redovisat varde vid arets slut 75 885 900 78124 104
Taxeringsvarden byggnader 19 600 000 19 600 000
Taxeringsvarden mark 3 504 000 3 504 000
Totalt 23 104 000 23 104 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 203 580 -
-Nyanskaffningar 37 205 203 580
-Omklassificeringar -203 580

37 205 203 580
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning -4 961 -

-4 961 -
Redovisat varde vid arets slut 32 244 203 580
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4 160 360 4 160 360
Vid arets slut 4 160 360 4 160 360
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan - -
-Arets nedskrivningar -606 076 -
Vid arets slut -606 076 -
Redovisat varde vid arets slut 3 554 284 4 160 360

Foreningens fastighet ingar i gemensamhetsanlaggningarna Stockholm Stubbekvarnen GA:1 och
Stockholm Stubbekvarnen GA:2. Gemensamhetsanlaggningarna férvaltas av Rinkebyterrassens
Samfallighetsférening, org.nr 717918-6304

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga poster 47 054 37 022
47 054 37 022
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga langfristiga skulder kredtiinstitut 5918 154 11 836 309
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Ovriga kortfristiga skulder kredtiinstitut 11 347 910 5607 355
17 266 064 17 443 664
Stéllda sékerheter for 6vriga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar* 17 754 464 17 754 464
17 754 464 17 754 464
*Uttagna pantbrev i fastigheten Stubbekvarnen 7, Stockholm
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Rantan ar
Langivare Ranta % bundentom 2021-12-31  2020-12-31
Swedbank Hypotek AB (publ) 1,460 2022-01-25 5918 155 5918 155
Swedbank Hypotek AB (publ) 1,860 2024-01-25 5918 155 5918 154
Swedbank Hypotek AB (publ) 1,122 rorligt 3 manader 5429 755 5607 355
17 266 065 17 443 664
Lanens forfallostruktur
inom 1 ar 11 347 910 5607 355
inom 1-5 ar 5918 154 11 836 309
Uppskattad langfristig skuld efter ar 5 16 378 064 16 555 664
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna utgiftsrantor 28 841 29 153
Forutbetalda arsavgifter och andra avgifter 64 293 78 486
Ovriga interimsskulder 66 967 73 311

160 101 180 950

Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fo6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 17 754 464 17 754 464

Summa stéllda sakerheter 17 754 464 17 754 464

*1 Inteckningarna avser fastigheten Stubbekvarnen 7, Stockholm

Not 15 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Pandemin och osakerheten kring dess slutliga effekter kvarstar, likasa styrelsens arbete med att folja
utvecklingen for att kunna starta eventuell atgardshantering for att begransa misstankta effekter pa
bolaget och dess verksamhet.

Inga vasentliga foljdeffekter har identifierats vid underskriften av denna arsredovisning.

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning - Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och
kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och
obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Yvonne Lindholm Caroline Melker Andreas Bexell
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot, ordférande

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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