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Stadgar for

Bostadsrittsforeningen

Borggﬁrden 99

Firma, Andamél och Site

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Borggirden 99.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplé’lta bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen
pa grund av sadan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Medlemskap och overlatelse av bostadsratt

Nir en bostadsritt dverlatits eller 6vergatt till ny innchavare fir denne utova bostadsratten och flytta
in i ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvaren skall ansoka om
medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestaimmer. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt dock
inom tre veckor fran det att ansokan om medlemskap kom in till foreningen, prova fragan om
medlemskap. Som underlag for provningen har féreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende
sokanden.

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsritt i foreningens hus. Den
som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen skaligen
bér godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap. Den
som har forvirvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sdana sambor pa vilka sambolagen skall

tillimpas.

Medlemskap far inte vagras pé grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse eller sexuell laggning.

En overlatelse ar ogiltig om den som en bostadsritt overlatits eller overgatt till inte antas till medlem i

foreningen.

Insats och avgifter m.m.

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplitelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar irsavgift till féreningen.
Arsavgiften beriknas s att den, i forhallande till ligenhetens andelstal, kommer att bara sin del av

foreningens utgifter for 16pande verksamhet, amorteringar och reservering av medel i fonder.

Foreningsstimman kan besluta att i drsavgiften ingdende ersattning for kabel-TV, varme, varmvatten,

renhdllning, konsumtionsvatten, gas och elektrisk strom ska erlaggas efter forbrukning eller efter yta.
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Beslut om dndring av grund for andelstalsberakning skall fattas av féreningsstamma.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppgd till hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for

underrattelse om pantsattning.
Overlitelseavgift betalas av férvirvaren och pants'aittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker

samt piiminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Avgift for andrahandsupplﬁtelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med h('jgst 10 procent av prisbasbeloppet per
ir. Om en 1éigenhet upplats under en del av ett ir beraknas avgiften efter det antal kalenderménader

som léigenheten ar upplten i andra hand.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Detta giller aven mark,

forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingdr i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhdll och reparationer av bland annat

- ledningar fér avlopp, varme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten
och inte tjanar fler an en ligenhet

- till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 13s inklusive nycklar; bostadsrattshavare
svarar iven for all malning férutom mélning av ytterdorrens yttersida, som skall vara enhetlig i
trapphuset. Vid byte av ytterdorr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet giller
for brandklassning och ljudddmpning.

- icke birande innerviggar samt ytbeliggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som krivs for att anbringa ytbeldggningen pé ett fackmannamassigt
satt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdérrar, sakerhetsgrindar

- elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for mélning

- elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett laigenheten med

- eldstider, dock ej tillhérande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sikringsskép och darifrin utgdende clledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all mélning
forutom utvandig mélning; motsvarade giller for balkong- eller altandorr

[ badrum, duschrum eller annat vtrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren dirutover bland annat

aven for

- till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn och vattenlis
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- tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

_ armaturer for vatten (kranar, duschmunstycke m.m.), inklusive packning, avstangningsventiler
och anslutningskopplingar pd vattenledning

- elektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sasom

bland annat

- vitvaror

- koksflikt, ventilationsdon, spiskdpa. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind.

- disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

- kranar och avsténgningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas,
informationsoverforing, elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler och

handdukstork ansluten till varmvattencirkulationen.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i

begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan l%igenhetsutrustning

som f6reningen svarar for enligt féregiende stycke.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren endast for
renhéllning och snoskottning. Om ligenheten ar utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren

aven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten forréd, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iaktta

ordning, sundhet och gott skick i frdga om sddant utrymme.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhdlls- och reparationsansvar som

foljer av lag och dessa stadgar.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sikerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen,

efter rittelseanmaning, ritt att avhjalpa bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren svarar for sddana ﬁtgéirder i 1éigenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av

bostadsratten, sdsom reparationer, underhill och installationer som denne utfort.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsz‘itgéird i fastigheten besluta om reparation

och byte av inredning och utrustning avseende de delar av 1iigenheten som medlemmen svarar for.

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i léigenheten. Visentlig forandring far dock féretas endast
efter tillstdnd av styrelsen och under forutsattning att forandringen inte ar till pataglig skada eller

olagenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utf6ras pa ett fackmannamassigt satt.

Atgéird som kriver bygglov eller bygganmilan, t.ex. andring i barande konstruktion, andring av

befintliga ledningar for bland annat avlopp, vdrme, gas eller vatten utgor alltid vasentlig forandring.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander légenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten och rétta sig efter de

sarskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren
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skall hélla noggrann tillsyn Gver att detta ocks3 iakttas av den som hor till hans hushéll eller gastar

honom eller av nigon annan som han inrymt i léigenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skal kan misstinkas vara behaftat med

ohyra far inte foras in i légenheten.

11 § Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i léigenheten nir det behovs for tillsyn eller for att
utféra arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 6 §. Nar bostadsritten skall

tvﬁngsférséiljas ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata visa lﬁgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltrade till ligenheten, nar féreningen har ratt till

det, kan styrelsen anscka om handréckning.

12 § En bostadsrattshavare far upplita sin léigenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande om

styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplitelsen. [ ansokan skall

anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem ldgenheten skall upplatas.

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medféra men for

foreningen eller annan medlem.
13 § Bostadsrattshavaren far inte anvanda léigenheten for ndgot annat andama3l an det avsedda.

14 § Nyttjanderéitten till en liigenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens

bestammelser forverkas bland annat om

bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift
- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand
- bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan medlem
- lagenheten anvinds for annat indama3l an det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade till léigenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta

- bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

- ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for niiringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

Nyttjanderéitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.
15 § Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att saga upp bostadsratten. Sker rattelse

kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran léigenheten.

16§ Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har f6reningen rétt till ersittning for
skada.
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Har bostadsrattshavaren blivit skild fran liigenheten till f6ljd av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsiljas sd snart som mojligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenarer
vars ritt berors av forsiljningen kommer 6verens om ndgot annat. Forsaljningen far dock ansta till

dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit z'itgéirdade.

Styrelsen

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter valjs av féreningsstamman for h('jgst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller
sambo till medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen och ar bosatt i

foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionédrer. Foreningens firma tecknas - forutom av

styrelsen -av tva styrelseledaméter i forening.

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall frvaras pé ett betryggande satt och foras i

nummerf{oljd.

Styrelsen ar beslutfor nar antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet Gverstiger halften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut giiller den mening f6r vilken mer an hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut

erfordras enhillighet nar for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bernyndigande avhianda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller ombyggnadsﬁtgﬁrder

av sidan egendom.

Styrclsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems- och
léigenhetsférteckning. Styrelsen har ritt att behandla i férteckningarna ingiende personuppgifter pa

satt som avses i personu iftslagen.
P PPg g

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur liigenhetsférteckningen avseende sin
bostadsréittsléigenhet.

Rikenskaper och revision

23 § Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderir. Senast en ménad fore ordinarie féreningsstamma skall

24§

25§

styrelsen till revisorerna avlamna handlingar i enlighet med ﬁrsredovisningslagens allmanna

bestimmelser om arsredovisningens delar.

Foreningsstimma skall vélja minst en och hogst tva revisorer med hégst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter valjs for tiden frin ordinarie foreningsstimma fram till nista ordinarie
foreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behdver vara medlemmar i féreningen - skall minst en

vara auktoriserad eller godkéind.

Revisorerna skall avge revisionsberittelse till styrelsen senast tvd veckor fore féreningsstamman.
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26§ Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver av revisorerna i
revisionsberittelsen gjorda anméarkningar skall héllas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka

fore den foéreningsstamma pa vilka de ska behandlas.

Fi’)reningsstéimma

27 § Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni ménads utgang.

28 § Medlem som 6nskar anmala arenden till stimma skall anmala detta senast den 1 februari eller inom

den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

29 § Extra foreningsstaimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst 1/10
av samtliga réstberéittigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av arende som oOnskas

behandlat pa stimman.

30§ Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tv4 justeringsman tillika rostraknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av réstliingd

co J O \vn A W N =

Foredragning av styrelsens drsredovisning

e

Foredragning av revisorns berattelse

—
o

_Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

—
—_—

. Beslut om resultatdisposition

—
N

. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

—
w

. Presentation av underhéllsplan samt forslag till angeliigna arbetsuppgifter kommande aret

>

. Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nastkommande verksamhetsar samt
om principer for ev. andra ckonomiska ersattningar for styrelseledamoter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hanskjutna frégor samt av foreningsmedlem anmalt arende

19. Avslutande

31 § Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tv& veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma, dock tidigast

fyra veckor fore stamman.

32 § Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i foreningen har
medlemmen endast en rost. Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot

foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

A\
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33 § Medlem fér utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet far inte

foretrada mer an en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran
utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far pa foreningsstamma medfdra hogst ett bitrade. Endast medlemmens make, registrerad

partner, sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

Avhélls foreningsstimma fore det att féreningen forvarvat och tilltratt fastighet kan aven nirstaende
som inte sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet fir vid sédan foreningsstamma

foretrada ett obegransat antal medlemmar.

Som narstiende till medlemmen enligt féregﬁende stycke anses aven den som ar syskon eller slakting i
ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller ar besvigrad med honom eller henne i ratt upp-

eller nedstigande led eller s att den ene ar gift med den andres syskon.

34 § Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer in hilften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan

valet forrattas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestaimmelser i bostadsrittslagen.

35 § Vid ordinarie féreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie

foreningsstimma hallits.

36 § Protokoll fran féreningsstimman skall hallas tillgiingligt for medlemmarna senast tre veckor efter

stamman.

Meddelanden till medlemmarna

37 § Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, genom utdelning eller genom anslag pa

foreningens hemsida.

Underhall av fastigheten och reservering av medel for detta

38 § Styrelsen skall uppratta underhallsplan fér genomforande av underhllet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek sakerstilla erforderliga medel for att
trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen skall varje ir tillse att foreningens egendom besiktigas

i lamplig omfattning och i enlighet med féreningens underhéllsplan.

Inom f6reningen skall bildas fond for planerat underhall.
Omforing av medel till fond for planerat underhll skall ske arligen i enlighet med antagen
underhéllsplan.

Om det sedan den ekonomiska planen har upprattats intraffat nagot som ar av vasentlig betydelse for

bedémningen av foreningens verksamhet skall en ny ckonomisk plan upprittas av styrelsen och
registreras enligt bostadsrittslagen.
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Vinst

39 § Om f6reningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan

medlemmarna i férhéllande till léigenheternas irsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Upplosning, likvidation m.m.

40 § Om féreningen upploses skall behallna tillgfmgar tillfalla medlemmarna i férhéllande till léigenheternas

insatser.
évrigt

41§ For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar

samt Ovrig lagstiftning.

Vidimering att ovanstaende stadgar antagits med e{forderli(q enkel majoritet vid ordinarie foreningsstdmma den

16 maj 2016

gy ] LILISTIAN Az viEkacls

Samt med erforderlig kvalificerad majoritet vid ordinarie foreningsstdmma den 24 april 2017
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LARLST 1/ JA ﬁ/iff 724

Not. Dessa stadgar dr baserade pa SBCs normalstadgar fo'r bostadsratts-
ﬁ)'renin‘gar 2004 men vissa dndringar och fb'ttyd]iganden har gjorts.
Senaste revidering 10 okt 2017.



