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Styrelsen for BRF Kartboken 1, med séte i Bromma, far hiirmed avge 4rsredovisning for rakenskapsaret
2019.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-04-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2003-04-14 hos Bolagsverket.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Kartboken 1 2005 Stockholm

Fastigheten #r upplaten med tomtrétt till foreningen sedan forvirvet 2005. Tomtréttsavtalet gick ut
2018-09-30 och det nya avtalet med forhojd avgald géller till 2028-09-30, med en stegvis minskad
nedsittning av &rsavgilden de forsta fyra aren, mellan 2018-10-01 - 2022-09-30.

Fastigheten ir fullvirdesforsakrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvirmning bestar av bergvirme och pelletspanna.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus i 3 vningar.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 791 kvadratmeter, varav 791 kvadratmeter
utgor ligenhetsyta.

Liagenheter och lokaler
Féreningen upplater 12 ligenheter med bostadsrétt (enligt ldgenhetsforteckningen 13 ldgenheter dir tvé
tvdor byggts ihop till en fyra).

Ligenhetsfordelningen for bostadsritter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

0 8 3 1

Lo

Inga lokaler finns ddr det bedrivs verksambhet.

Foreningen har inga garageplatser eller parkeringsplatser. Parkering finns pd kommunal gatumark.

2 &5
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Byggnadernas tekniska status

En fortldpande ytlig kontroll av fastigheten och dess funktion gors av styrelsen, for att mdjliggora en
forlingning av livsldngden och forbattring av kvaliteten i byggnaderna och den yttre miljon, sd
kostnadseffektivt som méjligt. Uppkomna underhllsbehov eller reparationsbehov dtgérdas efterhand.

Underhallsplan daterad 2005-03-31 uppriéttades i samband med den tekniska besiktningen infor
ombildningen och forvirvet av fastigheten 2005.

Forvaltning
Foljande uppdrag har skotts av Botema

- Ekonomisk forvaltning
- Lagenhetsforteckning

Féljande har skotts i egen regi:

- Teknisk forvaltning

Tillsyn av pelletspannan, ink6p av pellets, och &vrigt underhdll i pannrum

Mindre reparationer och underhéll samt felanmélan

Tradgérdsskotsel

Snoskottning, sandning av gingen m.m.

- Lopande administration, hantering av fakturor, medlemsfrdgor, myndighetsfrégor och annan
korrespondens. :

- Mélning av véggarna i kéllargangen

1

1

Ovriga avtal

- Lokalvird Maries Puts & Stad.

- Foreningen ar ansluten till fibernétet via IP Only.

- Foreningen har bredbandsuppkoppling och TV via COM HEM.

Utforda investeringar och underhéllsarbeten
Under 2019 har foljande forbéttringsétgérder vidtagits:
- Béda trapphusen malade.

- Inkop av ny torktumlare.
- Nytt ror for avrinning av dagvatten (forlédngt stuprdr)
nedgrévt pa framsidan.

Tidigare genomford stirre dtgirder Ar
Roérstambyte, VA-stammar 2006
Elstambyte, stigare (samtlig el bytt i fastigheten) 2006
Byte av virmesystem, frdn olja till bergvirme/pellets 2006
Ny grusgéng anlagd pé framsidan 2008
Fastighetens samtliga fonster renoverade 2014
Entrédorrar och bakddrrar renoverade 2015
Taket helrenoverat; papp, ldkter, plattor, skydd etc. 2016
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Ovrigt

Rokkanaler till pelletspannan och eldstdder i ligenheterna ér besiktigade 2010 utan anmérkning, sotades
senast i december 2017.

Energideklaration dr utford 2008 med mycket bra resultat. Deklarationen &r under uppdatering.
Radonmitning utford under mars-april 2014 i fyra ldgenheter, med godként resultat.

OVK-kontroll &r utford januari 2014.

Ventilationen i fastigheten bestar av s.k. sjdlvdrag, vilket bland annat innebir att koksflaktar ej far
kopplas till ventilationskanalerna, endast kolfilterflaktar &r tilldtna.

Kommunala Miljéforvaltningens inspektion av foreningens egenkontroll utférdes 2015 med gott resultat.

Avfallshanteringen med séckar byttes under 2015 till sophantering med plastkér] pa hjul samt separat
kirl for matavfall. Tack vare medlemmarnas separering av hushélls-och matavfall, samt nyttjande av

nérbeldgna atervinningsstationen for returforpackningar, och atervinningscentralen i Riksby for annat
avfall kan vi ha sophdmtning endast en gang per vecka, vilket innebér en ekonomisk besparing.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid verksamhetsérets slut var sjutton enligt ldgenhetsforteckningen. Fem
ldgenheter/bostadsritter innehas av tva medlemmar gemensamt. Vid en stimma har varje
bostadsritt/ldgenhet sammanlagt en rdst oavsett antalet innehavare/medlemmar, och en medlem har
endast en rost oavsett antalet innehavda bostadsritter.

Av foreningens medlemslédgenheter har tva overlatelser skett under aret.
Under 2019 har ingen ans6kan om andrahandsupplatelse behandlats av styrelsen.

Foreningens policy for andrahandsupplatelse r:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan uppléta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplételse ges t ex for studier, militértjénst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen 4r en tillfallig 16sning och begrénsad i tiden.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Bjorn Lindvall Ledamot Ordftrande
Anders Kjerrman Ledamot

Goran Baeckstrom Ledamot Sekreterare
Magdalena Nilsson Ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut for hela styrelsen d& den endast ér
vald pé ett 4r.

Foreningens firma tecknas, enligt sérskilt styrelsebeslut, av styrelseledamot pé& belopp understigande ett
basbelopp, darutéver av tvé ledamdter i forening.

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollforda sammantréden.

gy f i
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Revisor
Till revisor valdes Tobias Benne frin MT Revision AB vid &rsstimman 2019.

Valberedning
Vid arsstdimman 2019 valdes Paulina Keresztesi och Sandra Engstrom till valberedning.

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 11 juni 2019 i Stora Mossens koloniférenings méteslokal.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar liksom tidigare ett bokfort underskott. Medlemmarna bor dock ha i atanke att
forlusten &r bokforingsteknisk, och uppstar p.g.a. avskrivningar, samt kopplat till att det bokfoérda virdet
pé foreningens/fastighetens tillgangar kraftigt understiger det egentliga marknadsvirdet.

Ekonomin beddms som stabil, och féreningen har ett stabilt dverskott om man rdknar p4 drift och kapital.
En fortsatt god ekonomi &r till storsta delen beroende av marknadsréntorna och att medlemmar och
styrelse bidrar med egna arbetsinsatser for att halla kostnader och ddrmed ocks8 &rsavgifter nere.

Arsavgifier

Avgiften kommer att hojas med tva procent frdn 1/4 2020 for att tdcka 6kade kostnader for el och
tomtrittsavgild. Tidigare hdjning av avgiften for foreningens bostdder med tre procent var fran
2019-01-01. Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi &r i balans,

De senaste hojningarna beror frimst pé att Stockholms stad i det nya tomtrittsavtalet hojer
tomtrittsavgilden stegvis frén 58.400 sek som gillde till och med 2018-10-01, till den nya nivan 112.300
sek frdn 2022-10-01.

Hojning av tomtréittsavgéld sker enligt foljande:
2018-10-012019-09-30 79.900 sek
2019-10-012020-09-30 88.000 sek
2020-10-012021-09-30 96.100 sek
2021-10-012022-09-30 104.200 sek
2022-10-01-- 2028-09-30 112.300 sek

De kvarvarande hojningarna fram till 2022-10-01 kan paverka framtida avgifter ytterligare men
styrelsens policy &r att noggrant verviga varje forindring av avgiften.

Lan
Foreningen har sex stycken 18n hos SHB/Stadshypotek om sammanlagt 4 360 745 kronor. Rintevillkor
och bindningstider framgér av not 8. Under aret har lanen amorterats med 45 372 kronor.

Skatter och avgifier

Enligt géllande regler dr det den som #ger fastigheten vid ingéngen av dret som dr skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvirde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 377 kr per bostadsldgenhet.

Foreningen 4r skattemdssigt att betrakta som en dkta bostadsréttsforening.

%) AE W Lo
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsittning 577 560 560 560 560

Resultat efter finansiella poster -283 -46 -687 -115 -83

Arsavgifter per kvm bostadsyta 729 708 708 708 708

Lan per kvm bostadsyta 6 6 6 5 5

Soliditet (%) 56,6 57,6 57,6 63,3 63,5
Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Forindring av eget kapital

Medlems-  Fond for ~ Ansamlad Arets Totalt

insatser  yttre UH forlust resultat
Belopp vid arets ingéng 8 538 000 33 600 -2 382 556 -45 882 6143 162
Disp av foreg drs resultat -45 882 45 882 0
Forindring under aret 33 600 -33 600 -282 784 -282 784
Belopp vid drets utging 8 538 000 67 200 -2 462 038 -282 784 5860 378

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat -2 462 038

arets forlust -282 784
-2 744 822

behandlas sé att

avsittning till yttre fond enligt stadgar 46 800

i ny rakning overfores -2 791 622
-2 744 822

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar.

A MML
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Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 1 576 879 560 076
Ovriga rorelseintikter 0 2 503
Summa rorelseintikter 576 879 562 579
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -405 265 -175 638
Driftskostnader 3 -145 779 -127 184
Ovriga forvaltnings- och externa kostnader 4 -58 301 -50 695
Personalkostnader 5 -23 250 -22750
Avskrivningar 6 -161 182 -161 182
Summa rorelsekostnader -793 777 -537 449
Rorelseresultat -216 898 25130
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -65 886 -71 012
Summa finansiella poster -65 886 ~71 012
Resultat efter finansiella poster -282 784 -45 §82
Arets resultat -282 784 -45 882
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kovtfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

7 10 196 319
10196 319

10 196 319

2471
35971
38 442

123 435
123 435
161 877

10 358 196

8 (14)

2018-12-31

10 357 501
10 357 501

10 357 501

2471
30 194
32 665

282713
282 713
315378

10 672 879

A B,
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 538 000 8 538 000
Fond for yttre underhéll 67 200 33 600
Summa bundet eget kapital 8 605 200 8 571 600
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 462 038 -2 382 556
Arets resultat -282 784 -45 882
Summa ansamlad forlust -2 744 822 -2 428 438
Summa eget kapital 5860 378 6143 162
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4360 745 4 451 536
Summa lingfristiga skulder 4 360 745 4 451 536
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristig skuld 0 -45 419
Leverantorsskulder 29319 28 698
Skatteskulder 1533 1519
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 106 221 93 383
Summa kortfristiga skulder 137 073 78 181
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 358 196 10 672 879

Al &% M /4/ o
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsviirde.
Fond fr yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsnimndens allméinna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits p4 foreningsstimma sker Overforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalsvis for
lokalhyresgdsten och for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa
riakenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirden om inte annat anges.

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade virde,
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillimpade avskrivningsprocent:

Byggnader 1,00
Stambyte 2,00
Viarmepump 5,00

A Ll e
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Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter
Not 2 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophémtning/renhallning

Not 3 Driftskostnader

Stidning

Ovriga fastighetskostnader
Sotning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Tomtrattsavgild
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift
Rédgivning

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvoden ink.soc.kostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

11 (14)
2019 2018
576 879 560 076
576 879 560 076
2019 2018
235 154 -17297
3105 -590
-93 350 -82 771
-48 574 -48 942
-18 588 -19 628
6494 6410
-405 265 -175 638
2019 2018
-18 707 19284
-6.902 -7 128
656 0
-17 266 -17 239
2422 2377
-81 925 -63 775
-17 901 -17 381
-145 779 -127 184
2019 2018
~12 000 2125
-36 500 -35752
-687 0
1572 4161
5142 -5 082
-2 400 3575
-58 301 -50 695
2019 2018
-23 250 22750
-23 250 22750
2019 2018
-95 541 -95 541
-65 641 -65 641
-161 182 -161 182
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets bdrjan
Nyanskaffningar
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsviirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid 4rets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2019-12-31

9554125
0
9 554 125

-879 078
-95 541
-974 619

8579 506

7400 000
8 200 000
15 600 000

15 600 000
0
15 600 000

2601 984
0
2 601984

-919 530
-65 641
-985 171

1616 813

8 579 506
1616813
10 196 319

o

12 (14)

2018-12-31

9554125
0
9554 125

=783 537
-95 541
-879 078

8675 047

6200 000
5000 000
11200 000

11 200 000
0
11 200 000

2 601 984
0
2601 984

-853 889
-65 641
-919 530

1682 454

8675047
1682454
10 357 501
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lénebelopp Lénebelopp
Léngivare % rintelindring 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,36 2021-03-30 908 612 917 860
Stadshypotek 1,33 2021-03-01 67 581 68 289
Stadshypotek 1,33 2021-03-01 675 788 682 884
Stadshypotek 1,75 2020-03-01 1802114 1821034
Stadshypotek 1,83 2020-03-27 284 250 287 250
Stadshypotek 1,59 2021-12-30 622 400 628 800
4 360 745 4406 117
Kortfristig del av langfristig skuld 45372 39 342
Not 9 Stillda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Foretagsinteckning 5 600 000 5600 000
5600 000 5600 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Underskrifter

nders Kjerrman
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Goran Baeckstrom Magdalena Nilsson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Kartboken 1
Org.nr 769609-4965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Kartboken 1 for rikenskapséaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr s 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

BRF Kartboken 1, Org.nr 769609-4965
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndaméalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r BRF
Kartboken 1 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig fréimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget #r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm den 30 april 2020

Tobias Benne
Godkind revisor
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