Brf Metropolen
769608-3604

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Metropolen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2028.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-05-16
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Shabnam Madijlessi Ordférande
John Joel Andersson Ledamot
Isak Nilsson Ledamot
Jack M Sebastian Persson Térnroos ~ Ledamot
Markus Sjélund Ledamot
Alf Tomas Nimreus Silfversward Suppleant
Felinda Maria Wilhelmina Suppleant
Wennerberg

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
John Joel Andersson, Shabnam Madjlessi, Isak Nilsson, Alf Tomas Nimreus Silfversward, Jack M Sebastian Persson
Tornroos, Markus Sjélund och Felinda Maria Wilhelmina Wennerberg.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Nikola Pljevaljcic Ordinarie Extern LR Revision & Redovisning Sverige
AB

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-07-14.

Extra foreningsstamma holls 2022-05-25. Extra stamma med anledning av medlemsavgifter.

Extra foreningsstdmma holls 2022-06-12. Extra stamma med anledning av revisor.

Extra foreningsstdmma holls 2022-09-28. Extra stdmma med anledning av eventuell forsaljning av vind. Forsta av tre
med detta syfte.

Extra foreningsstamma hélls 2022-10-27. Extra stdmma med anledning av eventuell forséljning av vind. Andra av tre
med detta syfte.

Extra foreningsstamma holls 2022-11-28. Extra stamma med anledning av eventuell forsaljning av vind. Tredje av tre
med detta syfte.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Tyrannen 15 2002 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret (Fastighetsforsakring i Stockholm).
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1937.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 638 m2, varav 1 243 m2 utgdr boyta och 395 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfoérdelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Jimi Barghouth 131 m2 2023-02-01
Chang Medical AB 167 m? 2023-05-31

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2028.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Grind 2019 Manga inbrott, obehdrigt intrang.
Grind 2019

Utbyte av tvattmaskin 2018

Fonster lokal 2018 1-glas bytt till 2-glas.

Belysning utomhus 2017 - 2021 Bade bakgarden samt huvudgatan

Stamspolning 2017

Utbyte av tvattmaskin 2016

Byggnation av nya forrad i kallaren 2014 Flytt av forrad fran vinden till
kallaren

Renovering av vissa platarbeten pa 2012 Planerad att atgarda efter

taket vindsfragan

Installation av fjarrvarme 2011

Ommalning av trapphus 2010

Reparation och ommalning av 2010 Foreningar haller pa att se éver

fénster mot Johan Skyttes vag offerter. Antingen nya fonster eller
ommalning och renovering

Portar 2008 Manga inbrott. Nytt bleck 196:an
och 198:an samt kallardorren.

Elstambyte 2005 - 2006 Vissa elstammar bytta i samband
med stambytet.

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av elstammar 2023

Oversyn av vattenledningar 2023 Oversyn kring skick p&
vattenledningar in i fastigheten
pagar

Byte av fonster 2023-2025 Forarbete pagar

Omlaggning av tak 2023-2025 Forarbete pagar

Renovering av fasad 2023-2025 Forarbete pagar

Renovering av balkonger 2023-2025 Forarbete pagar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Tele2
Trappstadning Ekoskrubb AB

Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Elleverantor
Fjarrvarme
Fastighetsskotsel

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Fortum

Stockholm Exergi
Driftia Forvaltning AB
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Foreningens ekonomi
Styrelsen ser 6ver féreningens ekonomi kontinuerligt.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 35 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 036 608 1647 583
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1245 359 1251661
Finansiella intakter 4987 551
Okning av kortfristiga skulder 70 057 0

1320 403 1252 212
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 791 041 733877
Finansiella kostnader 114 172 68 639
Okning av kortfristiga fordringar 6 267 1268
Minskning av langfristiga skulder 35512 35512
Minskning av kortfristiga skulder 0 23890

946 992 863 186
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2410019 2 036 608
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 373 411 389 025
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 6%
Arsavgifter 2% 1%
48% Avskriv-
ningar
15% Taxebundna

Hyror
50%

Ovrig drift
30%

A

Fastighetssk
att/avgift
5%

— kostnader

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret som gatt har styrelsen paborjat forberedelsearbete for renovering av fastigheten. Under hosten stannade
arbetet till ndgot da styrelsen ville understka maojligheten att sélja vinden for att hjalpa till med finansieringen av
renoveringen. For att sakerstalla att styrelsen hade medlemmarna med sig genomfordes tre extra stammor. Styrelsen
har fatt medlemmarnas mandat att sélja vinden for upprattande av lagenheter ifall potentiell kopare skulle hittas.

Under hosten 2022 installerades ett kodlas for utpassering vid dorr tillhérandes grinden pa 196:an. Detta skedde
efter begaran fran PostNord.

Under hosten 2022 har dven stadfirma till trappuppgangarna bytts.

En representant for energimyndigheten har besokt fastigheten for att Iamna tips om energieffektivisering.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 27
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 26

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 564 568 562 570
Hyror/m2 hyresrattsyta 1035 1 051 1056 1062
Lan/m2 bostadsrattsyta 6723 6 757 6 790 6 832
Elkostnad/m?2 totalyta 25 15 14 15
Varmekostnad/m?2 totalyta 154 155 136 152
Vattenkostnad/m?2 totalyta 20 22 15 14
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 70 42 47 43
Soliditet (%) 60 60 59 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) 184 289 281 -1 138
Nettoomsattning (tkr) 1236 1252 1277 1276

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 243 m2 bostader och 395 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 201 645 0 0 10 201 645
Upplatelseavgifter 3099 288 0 0 3099 288
Fond for yttre underhall 127 625 21 000 0 106 625
S:a bundet eget kapital 13 428 558 21 000 0 13 407 558
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 261 005 -21 000 289 001 -2 529 005
Arets resultat 184 438 184 438 -289 001 289 001
S:a fritt eget kapital -2 076 566 163 438 0 -2 240 005
S:a eget kapital 11 351 992 184 438 0 11 167 553
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 184 438
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 240 004
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -21 000
summa balanserat resultat -2 076 566
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -2 076 566

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

1236 285
9074
1245 359

-600 905
-152 016
-38 120
-160 695
-951 736
293 623
4987
-114 172
-109 185
184 438

184 438

2021

1251 561
100
1251661

-558 411
-118 960
-56 506
-160 695
-894 572
357 089
551

-68 639
-68 088
289 001

289 001
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 10

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31 2021-12-31
16 441 637 16 594 931
0 7 400

16 441 637 16 602 331
16 441 637 16 602 331
20938 12 499
2410329 2 039 090
2 431267 2051589
2 431267 2051589
18 872 904 18 653 920
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 300 933 13 300 933
Fond for yttre underhall Not 11 127 625 106 625
Summa bundet eget kapital 13 428 558 13 407 558
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 261 005 -2 529 005
Arets resultat 184 438 289 001
Summa fritt eget kapital -2 076 566 -2 240 005
SUMMA EGET KAPITAL 11 351 992 11 167 553
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12, 13 7 153 468 7 188 980
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 44 563 40 308
Skatteskulder 1425 3632
Ovriga skulder 76 000 76 844
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 245 456 176 603
intakter

Summa kortfristiga skulder 7520912 7 486 367
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 872 904 18 653 920
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 ar 200 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Fjarrvdrmeanlaggning 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar 5ar
Fonster 25 ar 253ar
Varmepump 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 599 881 604 754
Hyror bostader 223 260 219 656
Hyror lokaler 370 892 383 391
Hyror parkering 13 800 17 400
Hyror garage 10 150 8 400
Hyror forrad 7 400 12 000
Overlatelse/pantsattning 1208 0
Avgift andrahandsuthyrning 9 660 5934
Oresutjamning 35 26
1236 285 1251561
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intakter 9 074 100
9 074 100
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 43 663 44 798
Fastighetsskotsel bestallning 0 2938
Stadning entreprenad 32 898 35750
Gard 0 1792
Forbrukningsmateriel 4 359 1094
80 920 86 372
Reparationer
Lokaler 0 2 000
Tvattstuga 8 656 0
Las 1829 353
WS 2929 3342
Varmeanlaggning/undercentral 11171 556
Ventilation 0 4 339
Elinstallationer 5 345 2 901
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 17 306 0
Tak 9950 0
Fonster 0 14 092
Garage/parkering 2 929 0
60 115 27 583
Taxebundna kostnader
El 40 832 24 881
Varme 252 534 253 655
Vatten 32 957 35 852
Sophamtning/renhalining 24 828 24 594
351 151 338 982
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 736 36 354
Kabel-TV 14 976 14 294
52 712 50 648
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 56 007 54 827
TOTALT DRIFTKOSTNADER 600 905 558 411
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 0 972
Juridiska atgarder 25 375 0
Hyresforluster 600 0
Foreningskostnader 450 546
Forvaltningsarvode 88 942 87 016
Administration 4 462 1690
Konsultarvode 22 295 19 042
Foreningsavgifter 5162 5034
Bostadsratterna Sverige Ek For 4730 4 660
152 016 118 960
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 25000 41 000
Loner 1800 4 400
Sociala kostnader 11 320 11106
38 120 56 506
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 50 245 50 245
Forbattringar 103 050 103 050
Maskiner 7 400 7 400
160 695 160 695
Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 20400214 20400 214
Utgaende anskaffningsvarde 20 400 214 20 400 214
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 805 283 -3651988
Arets avskrivningar enligt plan -153 295 -153 295
Utgaende avskrivning enligt plan -3 958 577 -3 805 283
Planenligt restvarde vid arets slut 16 441 637 16 594 931
| restvardet vid arets slut ingar mark med 5176 781 5176 781
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 15 362 000 13 563 000
Taxeringsvarde mark 13 345 000 13 364 000
28 707 000 26 927 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 26 600 000 24800 000
Lokaler 2 107 000 2 127 000
28 707 000 26 927 000
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Not 9 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 69 500 69 500
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 69 500 69 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -62 100 -54 700
Arets avskrivningar enligt plan -7 400 -7 400
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -69 500 -62 100
Redovisat restvarde vid arets slut 0 7 400
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 310 2482
Klientmedel hos SBC 1355291 986 155
Rantekonto hos SBC 1054 728 1 050 453
2410 329 2039090
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 106 625 86 625
Reservering enligt stadgar 21000 20 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 127 625 106 625
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Swedbank 2,830 % 1986 092 1986 092 2023-03-28
Swedbank 2,830 % 1455 920 1491 432 2023-03-28
Swedbank 2,241 % 2 891 456 2 891 456 2023-01-28
Swedbank 2,830 % 820 000 820 000 2023-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 7 153 468 7 224 492
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 153 468 -7 224 492
0 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 975 908 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 9 937 000 9937 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 52 250 30 600

Sociala avgifter 16 417 9 600

Ranta 15 308 4523

Avgifter och hyror 161 481 131 880

245 456 176 603

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har kommit 6verens med hyresgasten som hyrde lokalen under 196:an att
bryta dennes hyresavtal fran och med férsta februari 2023.

Medlemsavgifterna héjdes fran den forsta januari 2023. Medlemmarna meddelades om

denna héjning under hésten/vintern 2022/2023.

Matatervinning kommer att inféras under forsta kvartalet 2023.

Nya brandslackare till trappuppgangarna kommer képas in.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Shabnam Madijlessi
Ordférande

Isak Nilsson
Ledamot

Markus Sjélund
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Nikola Pljevaljcic
Extern revisor

/

John Joel Andersson
Ledamot

Jack M Sebastian Persson Térnroos
Ledamot

2023
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