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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSBs Brf Sorgarden i Goteborg med site i Goteborg org.nr. 757200-9087 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen & en &kta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1963. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-
07-16.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtrétt i Géteborg kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Jarnbrott 158:2 Goteborgs Kommun 10 ar 2024-10-20 1966

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar € i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2022-12-31.

Antal Bendamning Total yta m2
216 Lagenheter (upplatna med bostadsratt) 16520
154 Garageplatser 0
102 P-platser 0
2 Lokaler 77
Totalt 474 objekt 16597

Foreningens |agenheter fordelas p&: 34 st 1 rok, 26 st 2 rok, 88 st 3 rok, 51 st 4 rok, 17 st 5 rok.

Transaktion 09222115557480208772

Signerat AG, LS, AC, RR, AK, OS, AS, SB, EP



2021/2022 | ARSREDOVISNING FISBs Brf Sorgarden ] Soieborg 2019

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anita Greiner Ordférande 2019-12-04
Lena Sjéholm Ledamot 2015-12-29
Robert Relfson Ledamot 2019-12-04
Ove Svensson Ledamot 2019-12-04
Arild Sundberg Ledamot 2015-12-29
Anders Carlsson Ledamot 2021-12-14
Anna Kullendal Ledamot 2020-10-09
Stig Carlberg Suppleant 2017-12-12
Peter Wangeskog Suppleant 2021-12-14

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Anita Greiner, Arild Sundberg, Ove Svensson, Robert
Relfsson, Stig Carlberg och Peter Wangeskog.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrel seméten.

Firman tecknas av styrelsen: Anita Greiner, Robert Relfson, Arild Sundberg, Anders Carlsson, tvai forening.
Revisorer har varit: Steven Bergstrom med Sara Térngren som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Lars Utter (sammankallande), Bennie Johansson samt Liza Eklund Torstensson, valdavid
foreningsstdmman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-11-24. P4 stdmman deltog 99 medlemmar.
Extra foreningstamma holls 2022-05-31. Pa stAmman deltog 130 medlemmar och &rendet var nytt sophanteringssystem.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2021-07-01 med +2%.

En forandring av arsavgiften med +2% per 2022-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhdisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2022-03-03.
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Arstamman den 24 november 2021, som hélls via postréstning, beslutade att installera laddstol par
for el-bilar. Arbetet for 42 stycken laddplatser paborjades och beraknas vara klart under 2022.
Foreningen har fatt statligt bidrag med 600.000 kronor som técker en stor del av investringskostnaderna.

Vid en extrastémma den 31 magj 2022, som holls via postréstning, beslutades med 123 Ja-roster att infora Moloksystem
till foljd av att Goteborgs Stad beslutade att andra storlek pa sina sopkérl. Detta skulle innebéra stora kostnader,

dels for ombyggnad av alla sopluckor och témningsavgifter, da en tredubbling av alla karl hade blivit nodvandig. Det
finnsinga alternativa sopkérl som passar i vara sopnischer.

Under rakeskapsaret har planerat underhdll gjortsi form av omfogning av del av fasad Soprangatan 1-5.

Renoveringen av garagen paborjadesi juni. Berdknade kostnader 4.000.000 kronor.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder senast genomforts:

HSB Brf Sorgarden & en valskétt forening med god ekonomi. Foreningen foljer en langsiktig underhallsplan enligt
HSB:s rekommendationer. Nagra stérre renoveringar som utforts de senaste aren i enlighet med underhallsplanen &r:
OVK, Obligatorisk Ventilationskontroll, har gjorts 2018 och ska ske enligt lagstagat krav goras var 6:e ar.

Artal Andamal

1999 Balkongrenovering samt inglasning som medlemmar erbjods till till sjalvkostnadspris

2005 Stambyte, byte av vattenledningar, renovering av badrum och ny eldragning i lagenheterna med ny elcentral
samt byte av koksflaktar och utsugningsflaktar pa taken.

2005 Installation av fibernat fran Telia. Byte av antennuttag fran ComHem till "tre hal i vaggen".

2008 Renovering av fritidslokalen

2009 Renovering av trapphus, tvattstugor, kallargangar. Byte av entrédorrar och installation av porttelefon.

Medlemserbjudande att byta lagenhetsdorrar till formanligt pris. Byte av termostatventiler i hela féreningen.

2010-2011 Upprustning av lekplatser
2012-2013 Fonsterbyte av de aldsta modeller, ca 190 styck.
2013-2014 Reparation av garagen.

2014-2015 Gastlagenhet fardigstalls. Omfogning av fasad enligt plan pabdrjas framst fasader mot sdder och vaster.
2016 Omfogning fasad. Storre atgarder utemiljé.

2017 Omfogning fasad. Grind och staket installeras pa évre dack till bada garage.

2018 Omfogning fasad.

2018-2019 Radonmaétning samt installation av radonsug vid marklagenheter

2019-2020 Relining av avloppsror i bottenplan/kallarganger.
2020 IMD-el installerades.
2021 Omfogning av fasad. Kollektiv bredband tecknas hos Telia.
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Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Foreningen foljer underhdlIsplanen. De narmaste 5 aren ligger i den fortsatt renovering av garage samt byte av fonster.
Totalkosnadsberdkning 26 miljoner kr. 2024 kommer en omférhandling av tomtréttsavgiften. | nuléget vet vi inte vad
den nya avgiften blir.

MEDLEMSINFORMATION
Under &ret har 19 bostadsrétter dverlatits och O upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 315 och under dret har det tillkommit 31 och avgétt 20 mediemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 326.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 282 271 211 229 254
Skuldsattning, kr/kvm 2175 2187 2199 2211 2223
Réantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 186 173 140 144 146
Driftskostnad, kr/kvm 469 434 446 418 400
Arsavgifter, kr/kvm 694 680 667 654 654
Totala intakter, kr/kvm 802 755 713 701 705
Nettoomsattning, tkr 13 275 12 508 11 804 11613 11616
Resultat efter finansiella poster, tkr 1341 2514 -4 816 -175 -610
Soliditet, % 30 29 25 32 32
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhdll per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med |anat kapital &r ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det &r viktigt att veta om foreningens ekonomi & kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda réntor kan
paverka arsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
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Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:

Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av foreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsrétten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhdllande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

o

lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1879520 0 0 1879520
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 8398 164 0 230464 8628 628
S:a bundet eget kapital, kr 10 277 684 0 230 464 10 508 148
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3021944 2513956 -230 464 5305436
Arets resultat, kr 2513956 -2 513956 1341236 1341236
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5535900 0 1110772 6 646 672
S:a eget kapital, kr 15813 584 0 1341 236 17 154 820

* Under aret har reservation till underhalsfond gjorts med 2 400 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 169 536 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till €ller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstdammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5535899
Arets resultat, kr 1341236
Reservation till underhéallsfond, kr -2 400 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2169 537
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 6 646 672

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 6 646 672

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stallning finnsi efterféljande resultat- och
bal ansrakning med tillhérande noter

Transaktion 09222115557480208772 Signerat AG, LS, AC, RR, AK, OS, AS, SB, EP




A HSBs Brf Soérgarden i Goteborg 7 (14)
2021/2022 | ARSREDOVISNING e
2021-07-01 2020-07-01
Resultatrékning 2022-06-30 2021-06-30
Rorelseintakter
I_\_Iettoomséttning Not 1 13 298 972 12 519 536
Ovriga rorelseintakter Not 2 12 412 12 659
Summa rorelseintakter 13 311 384 12 532 195
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -7 256 378 -6 704 598
Qnderhéllskostnader Not 4 -2 169 536 -775 213
Ovriga externa kostnader Not 5 -525 569 -504 386
Personalkostnader Not 6 -316 806 -306 776
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 176 317 -1 204 767
Summa rorelsekostnader -11 444 606 -9 495 740
Rorelseresultat 1866 778 3 036 456
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 29 713 25779
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -555 255 -548 279
Summa finansiella poster -525 542 -522 500
Arets resultat Not 10 1 341 236 2513 956
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2022-06-30 2021-06-30

Balansréikning

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 37 271 710 38 628 921
Inventarier Not 12 0 9 649
Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 13 45 426 0
37 317 136 38 638 570
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 37 317 636 38 639 070
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ifundfordringar Not 15 4126 4 807
Ovriga fordringar Not 16 7 081 443 3671 955
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 1 020 679 893 955
8 106 248 4570 717
Kortfristiga placeringar Not 18 11 000 000 11 000 000
Kassa och bank 17 746 0
Summa omsattningstillgdngar 19 123 994 15570 717
Summa tillgdngar 56 441 630 54 209 787
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Balansréikning 2022-06-30 2021-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1879 520 1879 520

Underhallsfond 8 628 628 8 398 164
10 508 148 10 277 684

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 305 435 3021 944

ARrets resultat 1 341 236 2 513 956

6 646 672 5 535 899

Summa eget kapital 17 154 820 15 813 584

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 26 900 000 18 100 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 200 000 18 200 000

Leverantdrsskulder 863 540 716 165

Skatteskulder 23 002 14 443

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 44 633 33311

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 2 255 635 1 332 285
12 386 810 20 296 204

Summa skulder 39 286 810 38 396 204

Summa Eget kapital och skulder 56 441 630 54 209 787
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 90 ar och fér markanldaggningar 10 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat p& inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 13nen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft nagra tillfélliga anstéllda under 3dret.
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2021-07-01 2020-07-01
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 11 511 948 11 286 013
Hyror 798 040 651 390
Elintakter 514 469 405 044
Ovriga intakter 474 515 177 089
13 298 972 12 519 536
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 12412 12 659
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1328 817 1225563
Reparationer 768 312 885 108
El 962 622 863 138
Uppvarmning 1597 413 1 504 452
Vatten 523 922 499 985
Soph@mtning 304 267 295 616
Ovriga avgifter 220 372 213 211
Forvaltningsarvoden 342 887 289 600
Tomtrattsavgald 638 624 638 624
Ovriga driftskostnader 569 142 289 301
7 256 378 6 704 598
Not 4 Underhdliskostnader
WS 114 375 658 780
Byggnad utvandigt 1218 902 0
Markytor 787 500 0
Utrustning 48 759 116 433
2169 536 775 213
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 430 134 410 254
Medlemsavgifter 73 800 73 800
Ovriga externa kostnader 21 635 20 332
525 569 504 386
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 74 280 73 320
Sammantradesersattningar 110 736 107 340
Revisorsarvode 6 800 6 800
Sociala kostnader 62 390 59 116
254 206 246 576
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 62 400 60 000
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
62 600 60 200
316 806 306 776
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1106 400 1134 850
Markanlaggningar 60 268 60 268
Inventarier 9 649 9 649
1176 317 1204 767
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
f)vriga ranteintakter 29 713 25779
29 713 25779
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 554 955 549 491
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 -1512
Ovriga finansiella kostnader 300 300
555 255 548 279
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1 341 236 2513 956
Avsattning till underhélisfond -2 400 000 -2 400 000
Disposition ur underhalisfond 2 169 536 775 213
Resultat efter underhdlispdverkan 1110772 889 169
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2021/2022 | ARSREDOVISNING o 0
Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 66 271 627 65318 914
Arets investeringar avdrag investeringsmoms -190 543 952 713
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 66 081 084 66 271 627
Ingdende ackumulerade avskrivningar -27 944 049 -26 809 199
Arets avskrivningar -1 106 400 -1 134 850
Utgdende avskrivningar -29 050 449 -27 944 049
Bokfort varde byggnader 37 030 635 38 327 578
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 602 683 602 683
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 602 683 602 683
Ingdende ackumulerade avskrivningar -301 340 -241 072
Arets avskrivningar -60 268 -60 268
Utgdende avskrivningar -361 608 -301 340
Bokfort varde markanlaggningar 241 075 301 343
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort varde byggnader och mark 37 271710 38 628 921
Taxeringsvarde for Jarnbrott 157:1, 158:2 ,758:111
Byggnad - bostader 182 000 000 148 000 000
Byggnad - lokaler 4 403 000 3511 000
186 403 000 151 511 000
Mark - bostdder 144 000 000 132 000 000
Mark - lokaler 5800 000 6 000 000
149 800 000 138 000 000
Taxeringsvarde totalt 336 203 000 289 511 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 48 245 48 245
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 48 245 48 245
Ingdende avskrivningar -38 596 -28 947
Rrets avskrivningar -9 649 -9 649
Utgdende avskrivningar -48 245 -38 596
Bokfort viarde 0 9 649
Not 13 P3gdende nyanldaggningar och forskott
Forandring under dret 45 426 0
UB nyanlaggningar laddstolpar 45 426 0
Not 14 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 4126 4 807
4126 4 807
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 6 857 645 3660 022
§kattekonto 222 798 10933
Ovrigt 1 000 1 000
7 081 443 3 671 955
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 798 602 667 977
Upplupna intdkter 222 077 225 978
1020 679 893 955
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-02-28 2023-02-28 12 man 0,30% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2022-04-30 2022-10-30 6 mén 0,50% 2 000 000
HSB Goteborg HSB 2022-04-30 2022-10-30 6 mén 0,50% 6 000 000
HSB Goteborg HSB 2022-02-04 2023-02-04 12 mdn 0,30% 2 000 000
11 000 000
Fastranteplacering 11 000 000 11 000 000
11 000 000 11 000 000
Not 19 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758281933 * 0,84% 2022-11-08 9 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39758281941 2,76% 2025-04-15 9 000 000 0
SBAB 28545029 2,60% 2027-09-16 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 2858394436 2,12% 2026-10-23 8 100 000 200 000
36 100 000 200 000
N&sta drs amortering berégknas uppga till 200 000
L&n med ldneomsattning inom ett ar frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 9 000 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 200 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 900 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 35 100 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1 560 1500
Arbetsgivaravgifter 1633 1571
Mervardesskatt 41 440 30 240
44 633 33311

Transaktion 09222115557480208772
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Noter 2022-06-30 2021-06-30
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 64 524 29 000
Ovriga upplupna kostnader 1 057 242 224 229
Férutbetalda hyror och avgifter 1133 869 1079 056
2 255 635 1332285

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg
Anders Carlsson Anita Greiner Anna Kullendal
Arild Sundberg Lena Sjoholm Ove Svensson

Robert Relfson

V&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska signering

Steven Bergstom Emil Persson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557480208772 Signerat AG, LS, AC, RR, AK, OS, AS, SB, EP




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB:s Bostadsréattsforening Sérgarden i Goteborg, org.nr. 757200-9087

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s
Bostadsrattsforening Sorgarden i Goteborg for rakenskapsaret
2021-07-01 - 2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557480439384
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB:s Bostadsrattsforening Sorgarden i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Goteborg for rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Steven Bergstrom
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557480439384
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSBs Brf Sérgarden i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ANITA GREINER P X LENA SJOHOLM i e

Ordforande Baniab L edamot paniio

E-signerade med BankID: 2022-10-28 kl. 13:45:37

ANDERS CARLSSON N o

L eda.m Ot BankID
E-signerade med BankID: 2022-10-30 kl. 18:46:41

ANNA KULLENDAL " X

L wam Ot BankID
E-signerade med BankID: 2022-10-28 kl. 15:29:58

ARILD SUNDBERG P X

L ajam Ot BankID
E-signerade med BankID: 2022-10-27 kl. 17:47:11

E-signerade med BankID: 2022-10-29 kl. 09:42:17

ROBERT RELFSON i o

L edamot frankto
E-signerade med BankID: 2022-10-29 kl. 23:11:01

OVE SVENSSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-10-29 kl. 13:47:50

STEVEN BERGSTROM P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-10-31 kl. 14:55:44

EMIL PERSSON N e

Bolagsrevisor Fanta®
E-signerade med BankID: 2022-11-02 kl. 16:17:17

REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSBs Brf Sérgarden i Géteborg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

STEVEN BERGSTROM P X

Ra”mr BankID
E-signerade med BankID: 2022-10-31 kl. 14:55:10

EMIL PERSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-11-02 kl. 16:16:57

HSB - dar majligheterna bor



Totala kostnader

rsonalkostnader
-3%

. . P
Ovriga externa kostna@pitalkostnader

_4% -5%
Avskrivningar
-10%
Drift
Underhall -60%
-18%
Fordelning driftkostnader
mAr2022-06-30  OAr 2021-06-30
1 800 000 -
1 600 000
1 400 000

1200 000 A
1 000 000 A

800 000 - [ ]
600 000
400 000 -
200 000 -
0 i

& ¢ < S ) & & ¢ o
© 5 & @ 3 S d S
2 © & & ® S &
& & Q § & $ &
{b;\\q < N & o’ 'z}@o &0&
< &




HSB Brf Sérgarden i Goteborg Org.Nr. 757200-9087

VERKSAMHETSBERATTELSE

HSB:s Brf SORGARDEN I GOTEBORG
En liten végvisare for dig som bor i féreningen.

EXPEDITIONEN

Var expedition finns pa Barytongatan 28 och dr 6ppen varje helgfri mandag (forutom under
juli manad) klockan 18.00—19.00. Telefon 031-49 37 54. Ingen telefonpassning eller
telefonsvarare utanfor expeditionstid. Fértroendeman har varit Martina Norén.

FELANMALAN

Felanmélan gors till HSB Goteborgs kundtjanst mandag-fredag klockan 08.00-16.30 pa
telefon 010-442 24 24 eller via var hemsida http://www.hsb.se/goteborg/sorgarden eller
lanken http://www.hsb.se/goteborg/2.17301.

I akuta fall pa icke kontorstid ringer man Securitas pa telefon 010-470 55 98.

HEMSIDA OCH FACEBOOK

Pa var hemsida http://www.hsb.se/goteborg/sorgarden finner ni senaste aktuella information
frén styrelsen. Denna information publiceras dven 1 Sorgardsnytt for de som inte har tillgdng
till webben. Vi finns dven pd Facebook. Leta upp oss dér, var grupp heter "BRF Sorgarden
Vistra Frolunda” (det finns grupper med snarlika namn). Det dr en snabb och effektiv kélla
for informationsutbyte. Observera att inga felanmilningar hanteras via Facebooksidan!

HSB PORTALEN

HSB-portalen dr en samling e-tjanster dar du under ”Mina Sidor” kan hdmta information om
ditt boende, gora felanmélan, hamta medlemsbevis och mycket annat pé tider som passar dig.
Du loggar in med anvindarnamn och 16senord eller med personnummer och bank-id.

Du loggar in via linken hér; https://hsbportalen-login.hsb.se/logon/LogonPoint/index.html

Andrahandsuthyrning

Det finns regler kring andrahandsuthyrning. Orsaken till detta &r att ditt bostadsréttsinnehav
automatiskt innebdr att du har ett ansvar gentemot och ett intresse 1 foreningen. Det har inte
den som hyr bostad 1 andrahand. All andrahandsuthyrning ska vara tidsbegrédnsad och maste
godkinnas av styrelsen. Ansokan om andrahandsuthyrning skall innehélla uppgifter om
anledning till andrahandsuthyrning (tex studier/arbete pa annan ort), uppgifter om
andrahandshyresgésten, uthyrningstid samt eventuella intyg fran arbetsgivare eller
studieinréttning.

TVATTIDER
Veckotvittmaskinen Vardagar  8-11 11-14 14-17 17-20
" Lordagar  8-11 11-14 14-17
Sondagar  11-14 14-17
Stora tvittmaskinen Vardagar  8-14 14-20
" Lordagar  8-12 12-17
Sondagar  11-14 14-17

Barytongatan 18 har andra tvittider, se tvittlistan.
Notera att dessa tvéttider dven géller for anvéndning av egen tvéttmaskin 1 ldgenhet.



HSB Brf Sérgarden i Goteborg Org.Nr. 757200-9087

PISKSTALLNINGAR
Piskstéllningar far anvédndas vardagar klockan 8-20, 16rdagar klockan 8-16.

BASTU OCH GYM
Bastu och Gym hittar du pa Barytongatan 7 A. (mot gatan)

Du kan disponera bastun eller gymmet beroende pa tillgdng, men du fér sjdlv ansvara for
uppvarmning och avstangning av bastun. Nyckel finns att kdpa pa expeditionen. Bastun och
gymmet (bokas pa lista inne 1 gymmet) ar avgiftsfria for medlemmar. Lokalen far anvéndas
alla dagar klockan 08.00-21.00. Kom ih4g att stdda efter anvindning. Barn och ungdomar
under 15 ar far anvénda bastu och gym endast i sdllskap med vuxen.

HOBBYRUMMET

For hobby- och reparationsarbeten har foreningen ett rum pé Barytongatan 9.

Lokalen far anvéndas:

Vardagar  8-20

Lordagar  8-16

Hobbyrummet far ej anvindas helgdagsaftnar, helgdagar eller sondagar. Nyckel finns att kdpa
pa expeditionen. Kom ihég att stdda efter anvdndning.

FRITIDSLOKALEN

Fritidslokalen Barytongatan 5A kan hyras av medlemmar till en kostnad av 200:-/dygn.
For bokning kontakta fértroendemannen under expeditionstid, tel 031-49 37 54.

Lokalen disponeras hyresdagen fran kl 11.00 till 11.00 nista dag och skall da vara stidad.

OVERNATTNINGSLAGENHET

Foreningen har en liten 6vernattningslagenhet som kan hyras under max 5 dygn 1 f6ljd.
Kostnad 300:-/dygn. For bokning kontakta fortroendemannen under expeditionstid,

tel 031-49 37 54.

MOTIONSSLINGA
I Ruddalen finns utmérkta promenadvagar och motionsslingor med elljus som du kan gé,
lunka eller 16pa runt.

SOPOR

P& Soprangatan finns en atervinningsstation dér du kan sldnga glas, tidningar, kartonger, plat,
plast och batterier. P4 Barytongatan 24 samt Tenorgatan 8 finns det mgjlighet att limna
glodlampor samt lysror/lagenergilampor, som inte far sldngas bland vanliga sopor med tanke
pa att de innehaller bl. a kvicksilver.

I soprummen finns det speciella kérl for kompost. Att vi komposterar i soprummen bidrar till
att hélla nere avgifterna for sophdmtning.

Grovsopor far inte stillas i soprummen. Grovsopor ldmnar du gratis pa Hogsbo
Atervinningscentral. Tel: 031-368 27 00.
Eller sok pd AVC via Goteborgs Stads hemsida, https://goteborg.se

I samband med host — och varstddningen bestiller vi container och el-hdck dar medlemmarna
har méjlighet att sldnga sina grovsopor.
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NYA MEDLEMMAR

Du som under det gédngna aret kopt en ldgenhet 1 foreningen och blivit medlem,

dig vill vi hélsa vilkommen till féreningen och hoppas att du skall trivas i var forening
och 1 den ldgenhet du kopt.

Undrar du 6ver ndgot som ror din bostad och/eller foreningen dr du vilkommen ner till
expeditionen pd Barytongatan 28, helgfri mandag klockan 18.00-19.00, dock ej under juli
madnad.

VET DU ATT DU SKALL

* omedelbart underritta fastighetsservice, telefon 010-442 24 24, eller fortroendeman
vid upptickt skada

* ldmna tvittstuga, torkrum, mangel och strykrum stddade

* ¢j piska eller skaka mattor, dynor el dyl genom fonster eller pd balkong

* ¢j mata faglar och katter frdn balkongen

e Bilkérning pa gardarna skall undvikas.
Skyltningen ”gingfartsomride” innebér forutom att man kor i gingfart ocksa
att parkering ér forbjuden!
Kor ut bilen efter att du lastat ur den!
Ténk pa att garden ir barnens lekplats.

Ovriga viktiga upplysningar;

Det ér av storsta vikt att vi gemensamt kontrollerar, att nir vi passerar genom entréddrrar,
kdllardorrar samt dorrar och portar till garage och p-dick, ar observanta pa att dessa dorrar gar
118s. Samma sak géller ndr ndgon ringer och vill bli insldappt. Kénner man inte personen i
frdga sé skall inte dorren 6ppnas. Anvind ej fjarrkontroll for in-/utpassage utan bil, anvand
dorren/grinden.

VI BESTAMMER TILLSAMMANS

Alla medlemmar i bostadsrittsforeningen har samma réttigheter men ocksa samma
skyldigheter. Det betyder att ansvaret for att medlemskap och boende fungerar och motsvarar
véra forvintningar vilar pa oss sjédlva. Det finns ingen annan, inga "dom andra" som svarar for
detta. Det dr medlemmarna tillsammans, vi sjdlva, som ska astadkomma ett bra resultat. Att
leva tillsammans stéller krav, bade i sma och storre grupper. All samverkan, allt samspel
mellan ménniskor blir bittre, om manga dr med och delar pa inflytande och ansvar. Det ér
viktigt att komma ihag att demokrati inte &r detsamma som att alla alltid fir som man vill.
Demokrati ar att tillsammans fatta besluten och att ta det gemensamma ansvaret for var
foreningsverksamhet.

VAR MED OCH BESTAM I HSB!



VALBEREDNINGS FORSLAG
for verksamhetsaret 2022 — 2023

Styrelseledamoter:

Lena Sjoholm (ej val, 1 ar kvar)

Anders Carlsson (ej val, 1 ar kvar)

Anita Greiner (omval 2 ar)

Arild Sundberg (omval 2 ar)

Ove Svensson (fyllnadsval for Robert Relfsson, 1 ar)

Mattias Theliander (nyval 2 &r)

Styrelsesuppleanter:
Stig Carlberg (omval, 1 &r)
Peter Wangeskog (omval, 1 ar)

Simon Repfennig (nyval 1 &r)

Revisorer:
Steven Bergstrom, ordinarie (omval, 1 ar)

Sara Torngren, suppleant (omval, 1 ar)

Valberedning:
Lars Utter, sammankallande (omval, 1 &r)
Christina Sjobris (nyval, 1 4r)

Vakant (nyval), 1 ar.

HSBs representanter till HSB GBG styrelse:

Ordforande och vice ordférande som ordinarie med resterande ordinarie ledamdter som
suppleanter.

Goteborg 2022-10-25
Valberedningen

Liza Eklund Torstensson Lars Utter Bennie Johansson



Presentation av forslagna, nya ledamoter

Vanliga halsningar Mattias

Nominerar till valberedningen

Jag heter Christina Sj6bris och har bott i féreningen sedan
2014. Jag ar civilingenjor och jobbar som projektledare. Pa
fritiden ar jag mest i stallet och tranar och tavlar med min
hast.

Mvh Christina

Nominerar till styrelsen som ordinarie

Jag heter Mattias Theliander och bor tillsammans med min fru,
tva barn och tva katter pa Barytongatan 7. Till vardags arbetar
jag som ombudsman pa en fackforening. Mina erfarenheter
fran olika styrelseuppdrag stracker sig fran idrottsforening till
kommunal bolagsstyrelse och allt daremellan. Som person
brukar jag beskrivas som lugn och pragmatisk och analytisk. Jag
ser framemot majligheten att driva den hér foreningen framat
tillsammans med er.

Nominerar till styrelsen som suppleant

Jag heter Simon Repfennig och bor pa Barytongatan 5.
Jag har inte tidigare suttit med i en styrelse, dock var jag med i
valberedningen i min forra bostadsrattsforening.

Jag arbetar pa ett entreprenadforetag inom telekom, dar jag
har haft lite blandade tjanster men allt fran
projektledare/projektor till tekniker. Numer dgnar jag en del tid
at att utfora besiktningar pa installationer i master/torn och pa
hustak samt installera mobiltelefoni i byggnader.

Privat gillar jag friluftsliv; klattring och vandring pa sommaren
och en del skidakning pa vintern.



