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Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Vinnarkransen i Molndal far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal att i
bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intresse. Vidare har
bostadsrittsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt
for att starka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen skall i all sin verksamhet varna om miljon
genom att verka for en langsiktig héllbar utveckling.

Foreningen har sitt séte i MoIndal.
Foreningens byggnader

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stallbacken 19. Byggnaden é&r fullvirdesforsidkrad hos
forsakringsbolaget Trygg Hansa.
Byggnadsér 2018.

Foreningens byggnad bestar av 2 byggnader med totalt 80 ldgenheter som upplats med bostadsritt.
Till byggnaden hor ocksa 36 st garageplatser, 24 st carportplatser och 15 st parkeringsplatser som hyrs ut till
foreningens medlemmar.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det en av foreningen dgd lagenhet, vaning 1 i trapphus 49, som medlemmarna kan hyra.
Mojlighet finns ocksé till en forséljning av ldgenheten i framtiden. I fastigheten finns dven en tvéttstuga i
kéllaren i trapphus 45. Det finns dven en relaxavdelning med spabad i trapphus 45 véning 10. Mgjlighet finns att
boka lagenheten som Overnattningsbostad for langvéga gister. Samtliga bokas via Aptus. Utover de andra
bokningsbara utrymmena finns det &ven en bokningsbar takterrass i trapphus 45, vaning 10.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 5022 kvm.

Ligenhetsfordelning

10 st 1 rum och kok
35 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok

1 st 3,5 rum och koék
9 st 4 rum och kok
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716444-6531

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och
ianspraktagande av fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som
anges 1 stadgarna.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet berdknas till ca 536 000 kr f6r den kommande
femarsperioden. Da foreningen ar nybyggd finns inga underhall planerade, de atgirder som finns med i
underhallsplanen avser besiktning av hissar, OVK samt brandséikerhetsbesiktning.

Styrelsen berédknar att ovan underhallsatgérder i sin helhet ska tickas av fonderade medel.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat avtal med HSB om ekonomisk/administrativ forvaltning, fastighetsskotsel samt teknisk
forvaltning t.o.m. 31/12-2024.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

- [ augusti 2023 sa invigde vi dntligen "Vinnarterrassen". En motesplatsfor boende, lokaliserad pa
takvaningen, Aby All¢ 45.

- I december sa bjod styrelsen in alla boende som 6nskade till lussefika i ovan ndmnda terrass.

- Mycket tid har lagts pa 5-arsbesiktningen av vara hus. Denna besiktning ar valdigt viktig, da den
handlar om att, tillsammans med byggherren, dtgirda diverse fel som upptéckts.

- Samtliga parkeringsplatser dr forberedda for och en del dr ocksa utrustade med laddare, for elbil.
Antalet platser som har laddare véaxer. Nu har vi 11 av 75 platser utrustade med laddare.

- Relaxutbildning har utforts 16pande niar behovet uppstétt.

- Brandsyn i vara gemensamhetsutrymmen har gjorts tillsammans med Anticimex.

- Lekplatsen har besiktigats enligt lagkrav.

- En vattensug har anskaffats sé att vi sjdlva kan hantera vattenansamling som ibland uppstar 1
garaget.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2024 hgjdes med 8 %

Arsavgift 2023: 801 kr kvm

Fastighetsskatt/avgift

Fastighetsavgift for bostad erlaggs ej under de forsta femton aren fran nybyggnadséret. Fastighetsskatt for lokal
erliggs med 1% av taxeringsvardet och uppgar till 23 810 kr.

Taxeringsvirde framgar av not.

Budget for nista ér
Budgeten for 2024 visar ett resultat pa -2 724 580 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre fond med
236 000 samt planerat avlyft fran yttre fond med 32 000 kr. Se dven "Upplysning vid forlust" pa sid. 6.

Transaktion 09222115557514520682
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MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-08-20.

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2023-06-01. I stimman deltog 8 rostberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 123 (124) medlemmar.
Bostadsrittshavare 80

Samégare 42

HSB Molndal 1

Under aret har 7 lagenheter dverlatits.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras séljaren en Overlatelseavgift pa f.n. 1 433kr. Pantsdttningsavgift debiteras
koparen med f.n. 573 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Vinnarkransen &r ansluten till HSB MoéIndal. Genom medlemskapet har foreningen
tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar &r i behov av
for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets-/informationsbrev
Skriftlig ininformation och nyhetsbrevet VinnarNytt formedlas via foreningens digitala anslagstavlor som ar
placerade i samtliga trapphus. Bradskande information delas ut till samtliga medlemmars postfack vid behov.

Transaktion 09222115557514520682
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-06-01 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering haft

foljande sammansattning:

Gerhard Johansson Ledamot  Ordférande
Niklas Olausson Ledamot  Vice ordférande
Sarah Aronsson Ledamot

Thomas Aronsson Ledamot

Denis Oppong Ledamot

Hans Wahlgren Ledamot
Berne Hultin Ledamot  HSB MoIndal

- I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma ar Niklas Olausson, Sarah Aronsson samt Denis Oppong.

- Foreningens firma tecknas av Gerhard Johansson, Niklas Olausson, Thomas Aronsson samt Denis Oppong, tva
i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden..

- Vid foreningsstimman beslutades att ersittning till styrelsen utgar med 1,5 inkomstbasbelopp att fordela.
Ersittning till revisorn utgar med 3 000 kr. Erséttning till valberedningen utgér med 2 500 kr per ledamot.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.

Revisorer
Revisorer har varit Adnan Duric, vald av féreningen samt revisor frdn Borevision AB, av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Representanter 1 HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Gerhard Johansson som ordinarie och Denis
Oppong som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Annita Edgren (sammankallande) och Henriette Noole, valda av stimman.

Transaktion 09222115557514520682
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Flerarsoversikt (kr) 2023 2022 2021 2020
Sparande per kvm 202 0 0 0
Skuldséttning per kvm 11 674 0 0 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt 14 199 0 0 0
Réntekénslighet (%) 18 0 0 0
Energikosnad per kv 146 0 0 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt 801 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintikter (%) 83 0 0 0
Nettoomséttning 4651 721 4379 605 4321 301 4285 697
Resultat efter finansiella poster -2024379 -1918866 -2703003 -2402610
Soliditet (%) 71 71 71 72
Fond for yttre underhall 1947 679 1716 921 1529 189 1320 741
Fastighetens belaningsgrad (%) 42 42 66 66
Taxeringsvérde (tkr) 170 381 170 381 111 325 111 325

Nyckeltalsdefinitioner
Da normgivning avseende vissa nyckeltal har dndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare éar.

Sparande per kv visar justerat resultat i férhallande till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och
hyresritt.

Justerat resultat beriiknas enligt foljande. Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten —
vésentliga intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten.

Skuldséttning per kvm anger rintebirande skulder pa balansdagen i forhéllande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresrétt.

Skuldsiittning per kvm uppliaten med bostadsritt anger rantebarande skulder pa balansdagen i forhéllande
till antalet kvadratmeter upplatna med enbart bostadsratt.

Réntekinslighet viar effekten pé arsavgiften vid en hojning av genomsnittlig rinta.

Energikostnad per kvm anger kostnader for virme, el och vatten i forhallande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som é&r finansierade med eget kapital.
Det egna kapitalets storlek i forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens ldngsiktiga

betalningsforméga.

Fastighetens belaningsgrad anger summan fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvérde.

Transaktion 09222115557514520682
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Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet forklaras framfor allt av de hdga avskrivningarna, som &r -3 400 816 kr. Dessa hdga
avskrivningar tdcks inte helt upp av arsavgifter och detta medfor att ett planerat underskott uppstar. Styrelsen
anser att kassaflodet trots detta ér tillrdckligt da avskrivningar inte paverkar bostadsrattsforeningens likviditet.
For ytterligare information se kassaflédesanalysen.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 165719000 26866000 1719352 -9531842 -1918 866 182 853 644
Reservering till yttre fond 236 000 -236 000 0
lansprakstagande av yttre
fond -7 673 7673 0
Disposition av foregéende
ars resultat: -1918866 1918 866 0
Arets resultat -2024 379  -2024 379

Belopp vid drets utging 165719 000 26 866 000 1947679 -11679035 -2024379 180 829265

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11 679 035

arets forlust -2 024 379
-13703 414

behandlas sa att

i ny rakning dverfores -13703 414
-13703 414

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557514520682
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 4651 721 4379 605
Ovriga intikter 3 215 869 469 278
4 867 590 4 848 883
Rorelsens kostnader
Planerat underhall -7 673 -45 837
Driftskostnader 4 -2 530 184 -2 384 492
Personalkostnader 5 -170 123 -160 333
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar 6 -3400 816 -3390 073
-6 108 796 -5 980 735
Rorelseresultat -1 241 206 -1 131 852
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 4170 606
Réntekostnader -787 343 -787 620
-783 173 -787 014
Resultat efter finansiella poster -2 024 379 -1 918 866
Arets resultat -2 024 379 -1 918 866

Transaktion 09222115557514520682
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 6,10 251124 124 254256 367
251124 124 254 256 367
Summa anlidggningstillgangar 251 124 124 254 256 367
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 35 3552
Ovriga kortfristiga fordringar 7 834 090 1676 797
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 151403 135971
985 528 1816 320
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 1 000 000 0
1000 000 0
Summa omsittningstillgangar 1985 528 1816 320
SUMMA TILLGANGAR 253 109 652 256 072 687

Transaktion 09222115557514520682

Signerat GJ, TA, SA, NO, DO, BH, HW, AD, EP



A HSB:s Brf Vinnarkransen i MéIndal 9 (16)
2023 | ARSREDOVISNING sen | Moinda
Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 192 585 000 192 585 000

Fond for yttre underhill 1947 679 1719 352
194 532 679 194 304 352

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 679 035 -9 531 842

Arets resultat -2 024 379 -1 918 866
-13703 414 -11 450 708

Summa eget kapital 180 829 265 182 853 644

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 23 513 920 47 538 200

Summa liangfristiga skulder 23 513 920 47 538 200

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 47 793 380 24 759 640

Leverantorsskulder 261419 215991

Skatteskulder 47 620 47 060

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 664 048 658 152

Summa Kkortfristiga skulder 48 766 467 25 680 843

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 253 109 652 256 072 687

Transaktion 09222115557514520682
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Kassaflo anal Not 2023-01-01 2022-01-01
ssaflodes ys 1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 024 379 -1 918 866
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3400 816 3390 073
Betald skatt -142 327 557
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 1234110 1471764
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar 3517 -2 850
Foréndring av kortfristiga fordringar -15432 37170
Forandring av leverantdrsskulder 45 428 -63 054
Forandring av kortfristiga skulder 5 896 57417
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1273 519 1500 447
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgangar -268 573 -93 318
Kassaflode fran investeringsverksamheten -268 573 -93 318
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -990 540 -765 540
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -990 540 -765 540
Arets kassaflode 14 406 641 589
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1676 757 1035168
Likvida medel vid érets slut 1691 163 1676 757

Transaktion 09222115557514520682
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadrittsforeningars arsredovisning.
Arsredovisningsprinciperna #r oforindrade jimfort med tidigare ar.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nér byggnaden tas i bruk
Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde 4n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader

-Stomme, inre underhall 120 ar
-Stammar, fasad fonster, trapphus 50 ar
-El, tak 40 ar
-Ventilation, hiss 25 ar
-Styr- och reglerteknik 15 ar
Installationer 10 ar

Mark vérderas till anskaffningsvérdet.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga placeringar virderas till det lagsta av anskaffningsvérde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar dé
fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Transaktion 09222115557514520682
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Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad
som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhdllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansridkningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Antalet anstéllda
I likhet med tidigare &r har foreningen under aret inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststillda av foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsittning
2023 2022
Arsavgifter bostider 3504 024 3385656
Hyresintékter garage och parkeringsplatser 596 604 494 150
Informationséverforing 200 976 200 976
Individuell mitning och debitering 318 417 281173
Géstrum 31700 17 650
4 651 721 4 379 605

Not 3 Ovriga intikter

2023 2022
Overlatelse- pantavgifter 17 159 36 398
Ovriga ersittningar 183 082 432970
Andrahandsuthyrning 15628 -90
215 869 469 278

Transaktion 09222115557514520682
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Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Reparationer 216 169 217 821
-El 344 061 297 466
-Fjarrvirme 379 005 338926
-Vatten och renhéllning 325598 247 766
Forsékring 90 107 96 001
Fastighetsskatt 23 810 23 810
Kabeltv/Bredband 208 005 208 005
Forbrukningsinventarier 61 815 37457
Serviceavtal 45132 54 338
Fastighetsskotsel 66 062 78 706
Forvaltningskostnader inkl avtal administrativ forvaltning 662 592 639 099
Revisionsarvoden 5050 11125
Overlatelse- pantavgifter 16 590 36 307
Medlemsavgift HSB 30 000 30 000
Avgifter for juridiska atgérder 0 672
Ovrigt 48 698 51200
Obligatoriska besiktningskostnader 2731 2731
Bevakningskostnader 4759 13 062
2530 184 2 384 492
Not 5 Personalkostnader
2023 2022
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 119 450 112 000
Ersittningar till 6vriga fortroendevalda 10 000 10 000
129 450 122 000
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 40 673 38 333
40 673 38 333
Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 170 123 160 333

Transaktion 09222115557514520682
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bostéider
Lokaler

I ackumulerade anskaftningsvarden ingér mark med 42 000 000.

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Moélndal
Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabeltv/Bredband
Forsékringspremier
Anticimex

Upplupen intidktsrénta

Transaktion 09222115557514520682

2023

268 026 068
268 574
268 294 642

-13 769 702
-3400 816
-17170 518

251124 124

128 381 000
42 000 000
170 381 000

126 000 000
2381000
128 381 000

2023-12-31

691 163
142 927
834 090

2023-12-31

52 001
94 248
2621
2533
151 403

Signerat GJ, TA, SA, NO, DO, BH, HW, AD, EP

2022

267 932 750
93 318
268 026 068

-10 379 629
-3390 073
-13 769 702

254 256 366

128 381 000
42 000 000
170 381 000

126 000 000
2381000
128 381 000

2022-12-31

1676 757
40
1676 797

2022-12-31

52 001
81 539
2431

0
135971
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Raéntesats
Langivare %
Handelsbanken 0,82
Handelsbanken 3,94
Handelsbanken 0,88
Handelsbanken 2,67

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rianteindring

2025-12-30
2024-12-30
2024-12-30
2023-02-01

Lanebelopp
2023-12-31
23769 100
23769 100
23769 100

71 307 300

47793 380

Lanebelopp
2022-12-31
24 024 280
24 024 280
24 024 280

225000
72 297 840

24759 640

Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 67 479 600 kr.

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars berdknade amorteringar.

Not 10 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar som sidkerhet for skulder till
kreditinstitut

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda intékter
Revisionsarvoden
Fjéarrviarme

El

Overlatelse- pantavgifter
Arvoden

Sociala avgifter
Snoérdjning
Garantibesiktning
Forbrukningsmaterial

Transaktion 09222115557514520682

2023-12-31

75 143 000
75 143 000

2023-12-31

369 982
12 100
52133
59 738

0

89 204
46 901
11 041
6 741
16 208
664 048

Signerat GJ, TA, SA, NO, DO, BH, HW, AD, EP

2022-12-31

75 143 000
75 143 000

2022-12-31

399 452
18 300
53678
41 579

8690
89 202
39 804

7447

0
0
658 152
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Arsredovisiningen ir digitalt signerad.

Molndal
Gerhard Johansson Niklas Olausson
Denis Oppong Hans Wahlgren
Sarah Aronsson Thomas Aronsson

Berne Hultin

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Borevision AB

Emil Persson Adnan Duric
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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Signerat GJ, TA, SA, NO, DO, BH, HW, AD, EP




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforeningen Vinnarkransen i MéIndal, org.nr. 716444-6531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforeningen Vinnarkransen i MéIndal for rakenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557514619652

Signerat AD, EP



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforeningen enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Vinnarkransen i MéIndal for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MélIndal

Digitalt signerad av

Emil Persson Adnan Duric

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557514619652 Signerat AD, EP
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings- och virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna folja féreningens
ekonomi och jamféra med andra, finnas har. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under éaret. Intidkter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggnings-tillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond fér yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar féoreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med
denna plan ska drliga avsattningar goéras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen fér samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l16ner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ér viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



