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Stédmmans éppnande

Faststéllande av réstléangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréaknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i fdrekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda &renden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Molndalshus 2

Forvaltningsberattelse oz aimisn

rékenskapsdret
2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Mdlndals Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-04-13. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-03.
Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 9% till 32%.

Kommande verksamhetsér har foreningen 14n som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta drs amortering) har férédndrats under aret
fran 113% till 199%.

I resultatet ingér avskrivningar med 638 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 240 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Vagen 1 och Krédftan 3 i Molndals Kommun med adresserna Tvillinggatan 1-7,
Lammevallsgatan 44 samt Stenbrogatan 2-4. p dessa fastigheter har &r 1960 uppforts bostadshus med 170 ldgenheter
med en sammanlagd ligenhetsyta av 10 156 kvadratmeter. Dessutom finns 46 garage och 107 avgiftsbelagda
parkeringsplatser.

Fastigheterna ar fullvardesforsikrade i Folksam.

Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Légenhetsfordelning

1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok Summa
12 90 62 6 170
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
46 108
Total bostadsarea 10 156 m?
Total tomtarea 19 198 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 875 m?

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxerings
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa terbaring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 348tkr och planerat underhéll for 381tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet *Arets utforda underhall”.

Féreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar

Underhall 2022 Under 2022 har vi pdbérjat byte av vattenréren, bade varm-
och kallvatten i samtliga byggnaders kéllare.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 11316
Installationer 186 446
Huskropp utvéndigt 58 302
Ovrigt 124 690

Kommande underhall

Underh&ll av mark och tradgard samt slutféra det pdborjade rorbytet.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Svanberg Ordférande 2023
Lucia Carlund Sekreterare 2024
Petra Christersdotter Vice ordférande 2024
Claes Scherman Ledamot 2023
Niclas Stenlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Joel Olsson Suppleant 2023
Ulf Karlsson Suppleant 2024
Suppleant
Susanne Vikman Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fortroendevald
Gunnar Larsson revisor
Magnus Emilsson BoRevison AB Extern revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ramilla Youhanna
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hassan Roshandel

Nils Bérjesson
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har Miljohusen fardigstéllts samtt rorbyte i samtliga kéllare paborjats.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 204 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 203 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2022-01-01 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om 4% hgjning av arsavgiften.

Arsavgifterna 2022 uppgér i genomsnitt till 542 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 15 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 6 864 6671 6572 6428 6272
Resultat efter finansiella poster -398 917 -5 843 1760 923
Arets resultat -398 917 -5 843 1760 923
Resultat exklusive avskrivningar 240 1288 -5774 1872 1123
Resultat exklusive avskrivningar

men inklusive avséttning till

underhallsfond -2 139 -802 - 7864 -119 -967
Avsittning till underhallsfond kr/m? 234 206 206 196 189
Balansomslutning 28 612 25525 21926 12 210 11252
Soliditet % 13 16 14 73 64
Likviditet % 32 9 22 167 440
Arsavgiftsnivd for bostider, kr/m? 542 526 510 496 486
Rénta, kr/m? 37 12 16 3 3
Underhéllsfond, kr/m? 456 260 93 658 510
Lén, kr/m? 2239 1943 1659 194 233

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintédkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 584 261 0 2634 137 -101 989 917078
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 917078 -917 078
Reservering underhéllsfond 2379 000 -2.379 000
Tanspraktagande av underhéllsfond -380 755 380 755
Arets resultat -398 156
Vid érets slut 584 261 0 4632 382 -1183 156 -398 156
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat 815 089
Arets resultat -398 156
Arets fondavsitining enligt stadgarna -2.379 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 380 755
Summa -1 581 312

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1581312

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6 863 632 6 671 104
Ovriga rorelseintikter Not 3 1225 843 60 966
Summa rorelseintakter 8 089 475 6732 070
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 679 484 -3 762 668
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 260 712 -832 877
Personalkostnader Not 6 -582 601 -755 194
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -638 399 -370 948
Summa rérelsekostnader -8 161 197 -5 721 687
Rorelseresultat -71722 1010 383
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 28 560 28 560
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 28 358 3426
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -383 352 -125 291
Summa finansiella poster -326 434 -93 305
Resultat efter finansiella poster -398 156 917 078
Arets resultat -398 156 917 078
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 22 766 565 19215 188
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 590 903 4016915
Summa materiella anliggningstillgangar 23 357 468 23232 103

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 14 297 500 297 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 297 500 297 500
Summa anléggningstillgdngar 23 654 968 23 529 603

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 143 0
Ovriga fordringar Not 16 78 269 78 291
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 589 890 324 101
Summa kortfristiga fordringar 668 302 402 392
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 4289 167 1 592 959
Summa kassa och bank 4 289 167 1592 959
Summa omsittningstillgangar 4 957 469 1995 351
Summa tillgangar 28 612 437 25 524 954
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 584 261 584 261

Fond for yttre underhall 4 632 382 2 634 137

Summa bundet eget kapital 5216 643 3218398

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 183 156 -101 989

Arets resultat -398 156 917 078

Summa fritt eget kapital -1 581 312 815 089

Summa eget kapital 3635331 4033 487
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 9 500 000 0

Summa léngfristiga skulder 9500 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 13235249 19 730 249

Leverantorsskulder Not 20 594 635 562 468

Skatteskulder Not 21 20 053 19 549

Ovriga skulder Not 22 174 813 175 819

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1452 357 1 003 382

Summa kortfristiga skulder 15 477 106 21 491 468

Summa eget kapital och skulder 28 612 437 25 524 954
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vdrdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrakningen ndr det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Komponent 40
Tillkommande utgifter Komponent Klar
Inventarier Komponent Klar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 5502 996 5342700
Hyror, bostidder 420 420
Hyror, lokaler 15132 15132
Hyror, garage 209 256 209 256
Hyror, p-platser 183 120 183 120
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -11 256 -11 256
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -16 916 -5 628
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -57 120 -52 640
Rabatter 0 -48 000
Brénsleavgifter, bostdder 1 038 000 1 038 000
Summa nettoomsattning 6 863 632 6 671104

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga ersittningar 40 201 28 264
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -4 -8
Ovriga rorelseintékter 107 603 32710
Forsdkringserséttningar 1078 043 0
Summa ovriga rorelseintakter 1225 843 60 966
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Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -380 755 -389 448
Reparationer -2 347 886 -295 071
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -267 320 -256 030
Forsdkringspremier -95 438 -95 174
Kabel- och digital-TV -190 343 -186 584
Pcb/Radonsanering -43 007 0
Aterbéring frin Riksbyggen 8000 7300
Systematiskt brandskyddsarbete -1423 -1 181
Serviceavtal -21 947 -15 485
Bevakningskostnader -4 504 -4 463
Ovriga utgifter, kopta tjinster -13 864 0
Statuskontroll -7 125 0
Forbrukningsinventarier -25252 -26 400
Fordons- och maskinkostnader -16 833 -11 878
Frakter och transporter -633 0
Vatten -434 864 -486 161
Fastighetsel -248 795 -212 936
Uppvarmning -1243 815 -1 453 643
Sophantering och atervinning -343 683 -335514
Summa driftskostnader -5 679 484 -3 762 668
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Fritidsmedel -4253 -1 720
Forvaltningsarvode administration -1 030 259 -665 368
Lokalkostnader -800 0
IT-kostnader -12 918 -12 153
Styrelsearvode -16 423 -16 423
Arvode, yrkesrevisorer -35 000 -27 288
Ovriga forvaltningskostnader -26 854 -14 723
Kreditupplysningar -1 121 -54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -31 605 -29 731
Kontorsmateriel -14 290 -13 871
Telefon och porto -21 139 -16 274
Tidskrifter och facklitteratur -1 537 -1 007
Medlems- och foreningsavgifter -12 214 -10 200
Kopta tjanster =735 -1794
Konsultarvoden 0 -17 608
Bankkostnader -50 765 -3 965
Ovriga externa kostnader -800 -700
Summa dvriga externa kostnader -1 260 712 -832 877
Not 6 Personalkostnader
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstdllda -230 823 -370 640
Uttagsskatt -95614 -117 532
Styrelsearvoden -102 222 -90 265
Sammantrddesarvoden 0 -4 095
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -39 886 -10 352
Ovriga kostnadsersittningar -618 0
Pensionskostnader -18 435 -15 371
Sociala kostnader -95 003 -146 939
Summa personalkostnader -582 601 -755 194
Under aret har foreningen haft 1 person anstélld tom 2022-06-30.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -522 016 -370 948
Avskrivning Markanldggningar -116 383 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -638 399 -370 948

anlaggningstillgadngar
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Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintikter frdn langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 28 560 28 560
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 28 560 28 560
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rénteintakter fran bankkonton 26 924 0
Rénteintdkter frén likviditetsplacering 1267 3384
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 81 42
Ovriga rinteintikter 85 0
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 28 358 3 426
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -383 352 -125291
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -383 352 -125 291
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
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2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 45 488 056 6 959 250
Byggnadsinventarier 309 407
Mark 957 000 957 000
Tillkommande utgifter 21321497
Markanlaggning 2 602 984 602 984
49 048 040 29773 888
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 18 128 137
Markanldggning, Miljohus aktiveras 4189 775 0
Omklassificeringar byte regelverk K3
Byggnader komponentfordelning 0 19 321 497
Tillkommande utgifter 0 -21 321497
Markanldggningar 0 2 000 000
Tvittutrustning — fran inventarier 0 140 944
Byggnad — dorrar (fran inventarier) 0 1 000 000
Byggnadsinventarier (frn inventarier) 0 5070
0 1146 014
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 237 815 49 048 040
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -27 229 868 -6 892 407
Tillkommande utgifter 0 -21 020498
Markanldggningar -2 602 984 -602 984
-29 832 851 -28 515 890
Omklassificeringar avskrivningar K3
Byggnader komponentfordelning 0 19 020 498
Tillkommande utgifter 0 -21 020 498
Markanldggningar 0 -2 000 000
Tvittutrustning — fran inventarier 0 -140 944
Byggnad — dorrar (frén inventarier) 0 -800 000
Byggnadsinventarier (frdn inventarier) 0 -5 070
0 -946 014




Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning tillkommande utgifter

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Mark
Markanlaggning

Taxeringsvéarden
Bostidder

Lokaler

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

varav mark
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-522 016 -370 948
-116 383 0
-638 399 -370 948
-30 471 250 -29 832 851
22 766 565 19 215 188
17736 172 18258 188
957 000 957 000
4073 393 0
185 000 000 179 000 000
909 000 800 000
185909 000 179 800 000
107 909 000 96 800 000
78 000 000 83 000 000




Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 0 338 885
Inventarier och verktyg 0 1204 089
Installationer 0 879 125
0 2422 099
Omklassificeringar avskrivningar K3
Inventarier - tillhor byggnad 0 -1 146014
0 -1146 014
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 0 1276 085
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner 0 -338 885
Inventarier och verktyg -0 -1 004 089
Installationer -879 125
0 -2 222 098
Omklassificeringar byte regelverk K3
Inventarier - tillhor byggnad 0 946 014
0 946 014
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner 0 -338 885
Inventarier och verktyg 0 -58 075
Installationer 0 -879 125
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 -1 276 085
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 4016915 4016915
Miljéhusen dr firdigstillda och har tagits i drift i mars 2022 -4 016 915
Pagaende 590 903
Vid arets slut 590 903 4016 915
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avser 595 kapitalbevis i Intresseforeningen 297 500 297 500
Summa andra langfristiga fordringar 297 500 297 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 143 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 143 0
Not 16 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
| Skattekonto 78 269 78 291
|
| Summa dvriga fordringar 78 269 78 291
?
| Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
| 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 106 893 95438
Forutbetalt forvaltningsarvode 362 500 170 445
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 582 47707
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1920
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 71914 8592
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 589 890 324 101
Not 18 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 3671 2133
Bankmedel 120 925 1 069 657
Transaktionskonto 4164 572 521 169
Summa kassa och bank 4289 167 1592 959
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslan 22 735 249 19 730 249
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -13 235 249 -19 730 249
Langfristig skuld vid arets slut 9 500 000 0

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Riéntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SBAB 3,50%
SBAB 3,50%
SBAB 2,29%
SBAB 3,73%
SBAB 3,45%
SWEDBANK 3,50%
SBAB 3,93%
Summa

*Senast kinda réntesatser

2022-04-06
2022-09-30
2023-01-04
2023-02-26
2023-03-22
2023-03-28
2032-07-09

5000 000,00
10 000 000,00
0,00

3 000 000,00
0,00

1730 249,00
0,00

-5 000 000,00
-9 875 000,00
5000 000,00

0,00

3 500 000,00

0,00

9 875 000,00

0,00 0,00
125 000,00 0,00
125 000,00 4 875 000,00

0,00 3.000 000,00
0,00 3500 000,00
120 000,00 1 610 249,00
125 000,00 9750 000,00

19 730 249,00

3500 000,00

495 000,00 22735 249,00

Under ndsta rikenskapsdr ska foreningen amortera 250 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem dren dir ca 495 000 kr drligen.

Foreningen mdste dven redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi SBAB ldn om 11 375 000kr samt Swedbank 1 610 249kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr.

Not 20 Leverantorsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leverantorsskulder 594 635 562 468
Summa leverantorsskulder 594 635 562 468

Not 21 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 0 107
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 20 053 19 442
Summa skatteskulder 20 053 19 549
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Not 22 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 106 903 109 948
Skuld for moms 0 28 252
Skuld sociala avgifter och skatter 57 035 39253
Clearing 10 874 -1 633
Summa ovriga skulder 174 813 175 819

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna 16ner 3259 87491
Upplupna sociala avgifter 3816 19 499
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2422 0
Upplupna elkostnader 26 978 19 223
Upplupna vérmekostnader 184 439 209 397
Upplupna revisionsarvoden 17 500 15000
Upplupna styrelsearvoden 16 423 49915
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 634 091 23 527
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 563 430 579 329
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 1452 357 1003 382
Not 24 Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 23228 000 20 863 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga hdndelser efter raikenskapsarets utgang

Péborjat rorbyte i kéllare slutfors under 2023,
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Jan Svanberg Lucia Carlund
Petra Christersdotter Claes Scherman

Niclas Stenlund

Var revisionsberittelse har lamnats digitalt

BoRevison AB
Magnus Emilsson BoRevison AB Gunnar Larsson
Extern revisor fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i RB Brf MdIndalshus 2, org.nr. 7572017502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Brf MdIndalshus 2
for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lémna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens férvaltning fr RB Brf MdIndalshus 2 for rikenskapsaret
2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Vi tillstyrker att féreningsstdémman disponerar resultatet enligt férslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner 16! v .
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning jeiagennet el Dianc. )
innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdehingen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokftringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfriet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet & en hog grad av skerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller frsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom fran BoRevision professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation, Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

Mélindal
Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Gunnar Larsson

BOR?V‘S!O” i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rédtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tdcker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, &rvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgadngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsriéttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrdtten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden f6r inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foéreningen gé i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere inoll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsférméaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 5679 484 3 762 668
Ovriga externa kostnader 1260712 832 877
Personalkostnader 582 601 755 194
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 638 399 370 948
anldggningstillgangar

Finansiella poster 326 434 93 305
Summa kostnader 8 487 631 5814 992

638 399,0

5679 484,00
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2169 748,00

I Gvriga kostnader

B Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

I Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

1243 815,00
434 864,00

679 688,00
' 343 683,00 M Sophantering och &tervinning

Bl Uppvarmning
Ml

M vatten

M Gvriga kostnader
I underhall

M Reperationer

380 755,00

2347 886,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31

Styrelsens ord

Ar 2022 har varit ett & som fréamst har handlat om liickage pa véra vattenrdr i kéllarplanen i vara fastigheter. Darfor &r
nu arbetet i full gdng med att byta dessa. Det &r ett stort arbete som berdknas ta cirka ett halvar att utfora. I vrigt har det
varit det sista aret med vér fastighetsskotare John Kratz som nu har gtt i pension. Ett stort tack till dig for ett bra

arbete! Numera koper vi dessa tjdnster via Riksbyggen.

Vill rikta ett stort tack till styrelsen och Riksbyggen for ett gott arbete!

Jan Svanberg
Ordférande
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2 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade ldngivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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