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Overtagande av balkonginglasningsavtal i samband med dverlatelse av ligenhet

Brf Albertina har sedan februari 2019 tillatit inglasning av balkonger enligt en gemensam
utformning via leverantéren Lumon. Vart bygglov ar i kraft i 5 ar fr.o.m. februari 2019.

En stor del av lagenheterna har valt att glasa in, men inte alla. Pa grund av detta skall kostnaderna
som uppstar i framtiden p.g.a. inglasningar fordelas mellan de som har inglasning och inte mellan
samtliga lagenheter. Detta ar framsta orsaken till att ett inglasningsavtal upprattats mellan
foreningen och de som valt att glasa in. | samband med OGverlatelser av lagenheter maste
atagandena tas Over av den som overtar lagenheten. Alternativt skall inglasningen demonteras
och fasaden aterstéllas pa ett fackmannamadssigt satt.

En annan aspekt ar framtida osdkerhet och sdkerhet. Ifall det uppstar myndighetsbeslut som
paverkar mojligheten att ha inglasningar maste foreningen ha metoder att ta ner inglasningarna
utan att féreningen lider skada. Detsamma géller ifall ndgon misskoéter sin inglasning sa att den
dventyrar sikerheten pa gardsplanen/gatan. Aven framtida fasadrenoveringar kan komma att
krava att inglasningar demonteras under underhallsarbetet.

Den forsta bilagan i till detta dokument ar ett avtal for att ta 6ver ansvaret for inglasningen.
Avtalet skall inkluderas med overlatelsehandlingarna.

Den andra bilagan ar en forklaring av kontraktspunkterna i avtalet for att ndarmare forklara vad
som menas med dem och vad de behduvs till.

Eventuella fragor om detta avtal besvaras av styrelsen, styrelse @brfalbertina.se eller genom brev
till postbox “Styrelse” i trappuppgang 40.
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AVTAL OM ANSVAR KRING BALKONGINGLASNING

Mellan Bostadsréattsforeningen Brf Albertina Orgnr 769622-9330 och

Bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattslagenhet nr:

Mellan Brf Albertina nedan kallad féreningen och bostadsrattsinnehavaren har féljande avtal
traffats. | samband med att detta avtal undertecknas av bagge parter och lagenheten Gverlats
upphdavs tidigare avtal for lagenheten.

§1
Foreningen medger att bostadsrattshavaren pa egen bekostnad glasar in balkongen som hor till
bostadsrattslagenheten med ett sa kallat ramldst system enligt ramavtal for balkonginglasning
med foretaget Svenska Lumon AB.

§2
Bostadsrattshavaren svarar fér ansokan om bygglov om inte generellt sadant finns. Montering
av inglasning far inte paborjas forran bygglov erhallits skriftligen beviljat och kopia
Overlamnats foreningens styrelse.

§3
Fore inglasningen bestalls skall anmélan géras av bostadsréttshavaren till féreningens styrelse
for godkénnande.

84
Bostadsrattsinnehavaren svarar for underhallet av inglasningen enligt samma grunder som
enligt féreningens stadgar géller lagenheten.

§5

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att pa sin bekostnad, efter begéran fran foreningen, helt
eller delvis montera bort och i forekommande fall dtermontera inglasningen om detta
erfordras for att foreningen skall kunna utféra underhall eller/och reparation eller
ombyggnad av huset. Detsamma galler d&ven om foéreningen anser att inglasningens skick eller
utformning utgor en sékerhetsrisk. Detsamma galler &ven om inglasningen maste nedmonteras
till foljd av myndighetsbeslut eller annan omstandighet som foéreningen inte rader
Over. Bostadsrattsinnehavaren svarar for kostnaden for i detta sammanhang
erforderliga atgarder. Bostadsrattsforeningen har ratt att vélja och anlita entreprenor for att
utfora arbetet.



§6
Bostadsrattinnehavaren ansvarar for skador pa foreningens egendom till féljd av inglasningen
som sadan eller som orsakas i samband med montering & anvandning, underhall eller
nedmontering av inglasningen, liksom for person- eller sakskada pa tredje man eller dennes
egendom till f6ljd av montering & anvandning, underhall eller nedmontering av inglasningen.

87
Vid overlatelse av bostadsratten aligger det bostadsrattsinnehavaren att sarskilt intyga att
forvarvaren Overtar bostadsrattsinnehavarens skyldigheter enligt detta avtal gentemot
foreningen. Om sa inte sker ar bostadsrattsinnehavaren i samband med avflyttning skyldig att
montera bort inglasningen och aterstélla balkongen om féreningen sa begar eller sta for de
kostnader som foreningen drabbas av for att utfora detta.

Intyget fas pa begaran fran bostadsrattsforeningen. | dagslaget (ar 2019) finns det en blankett
for detta pa foreningens hemsida.

Det aligger bostadsrattsinnehavaren att skicka in ett korrekt undertecknat intyg tillsammans
med Overlatelsehandlingarna till styrelsen. Ifall inget intyg skickas in godkanner
lagenhetsinnehavaren att foreningen har ratt att neka Overlatelsen. Bostadsrattsinnehavaren
svarar for alla kostnader som uppstar pa grund av att 6verlatelsen inte sker i tid ifall intyget
saknas.

88
Vid nedmontering av inglasning ar det bostadsrattsinnehavarens skyldighet att forvara
inglasningen och/eller om den ej atermonteras aterstalla balkongen i det skick som den var
innan inglasningen gjordes och reparera eventuella skador pa huset som uppkommit till féljd
av inglasningen.

§9

Bostadsrattsinnehavaren far ej anvanda den inglasade balkongen eller terrassen som ett forrad.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav vardera parten behallit ett.
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Information om avtal om ansvar kring balkonginglasning

Syftet med denna text ar att forklara bakgrunden och fortydliga i hurudana situationer de
befogenheter som regleras i avtalet om ansvar kring balkonginglasning kan anvdndas av
foreningen. | féljande text kallas tidigare nadmnda avtal for avtalet.

Foreningen 6nskar ge bostadsrattsinnehavarna majlighet att glasa in balkonger med den l6sning
foreningen fatt bygglov pa. Foreningen har i dagslaget inga planer pa att andra pa detta eller
avlagsna balkongerna. Féreningen har inte heller inplanerade fasadunderhall. Eftersom samtliga
balkonger inte ar inglasade bor ansvaret regleras pa forhand i samband med bestallning eller
Overlatelse av bostadsratten, sa att kostnader som tillkommer for balkonginglasning endast
tillfaller dem som har balkonginglasning. Eftersom alla inte har inglasningar bor de inte heller sta
for kostnader som orsakas av inglasningarna.

Paragraf 1 och 2 reglerar inkop och bygglov. Det bygglov som foreningen har galler i fem (5) ar
fr.o.m. borjan av 2019, d.v.s. inom denna period ar §2 redan uppfyllt av féreningen. Efter denna
period paverkar §2 endast nya inglasningar, inte befintliga.

| samband med gruppbestédllningen i borjan av 2019 &r §3 redan godkiand enligt skild
overenskommelse/fullmakt mellan féreningen och Lumon. All kontakt géllande inglasningen boér
darfor tas med Lumon. Ifall fragan hor till féreningen, hdnvisar Lumon till féreningen. | samband
med senare bestéllningar riktas forfragningar gallande §3 till styrelsen, styrelse@brfalbertina.se
eller via brev till postbox ”Styrelse” i trappuppgang 40.

Underhallet regleras i §4. Syftet ar att den boende skall pa egen bekostnad underhalla sin
balkongs inglasning sa att den ar saker, funktionell och snygg.

| §5 regleras mojligheten for foreningen att avlagsna inglasningen. Tanken &r att ifall fasaden
behover underhallas i framtiden, sa maste inglasningen av naturliga skdl demonteras. | sddana
fall ar det endast de som har inglasning som skall delta i kostnaden. Féreningen behaller dven
enligt denna paragraf ratten att avlagsna inglasning om det finns yttre omstandigheter, t.ex.
myndighetsbeslut, som féreningen inte rar 6ver och som kraver att inglasningen avlagsnas.
Foreningen behaller ocksa ratten att avlagsna inglasningen ifall den ar osaker, d.v.s. riskerar att
skada personer och/eller egendom. Fore sa sker, sa skall foreningen informera och uppmana
lagenhetsinnehavaren att atgarda inglasningen. Klausulen att bostadsrattsféreningen har ratt att
anlita entreprendr finns i avtalet for att mojliggéra en gruppbestédllning for demontering i
framtiden istallet for att alla gor det sjalv. Tanken &r da att foreningen genom en gemensam
upphandling kan gora det sa formanligt som majligt. Eftersom detta ar ett storre drende, skall det
ifall det skulle finnas ett behov for demontering foérst behandlas pa foreningsstimma, dar
detaljerna regleras.
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Paragraf §5 ger inte féreningen ratt att godtyckligt krdva att inglasningar demonteras, utan ger
endast ratten ifall det finns ett verkligt behov att géra det. | dagslaget finns det inga planerade
fasadrenoveringar, utan dessa ligger langt i framtiden.

Paragraf §6 finns till for att reglera situationer dar den boende sjalv demonterar inglasningen.
D.v.s. ifall inglasningen demonteras bor det goras pa ett sakert satt. Ifall det gors i en gemensam
upphandling bor ansvaret ligga pa entreprendren. Paragrafen finns for att det kan finnas
situationer dar demonteringen ar utanfor foreningens kontroll, och da skall féreningen inte ha
ansvaret, utan det skall ligga pa den, som har kontrollen.

Paragraf §7 finns till for att reglera situationer dar en bostadsratt 6verlats. Det dligger sdljaren att
fa kdparen att Overta ansvaret for inglasningen eller annars bor sdljaren demontera inglasningen.
Ifall sa inte sker, sa forbehaller bostadsrattsféreningen ratten att neka Overlatelsen. Detta
eftersom foreningen inte skall 6verta ansvaret for en inglasning och kostnader relaterat till detta,
da samtliga boende inte har inglasningar. Ansvaret ges vidare genom ett avtal, som fas fran
styrelsen. Avtalet finns tillsammans med detta foéljebrev ocksa tillgangligt pa foreningens hemsida
(2019), darifran saljaren/maklaren kan skriva ut det och bifoga ifyllt till 6verlatelsehandlingarna.

Paragraf §8 finns till for att inte belasta foreningen med kostnaden for att forvara inglasningar vid
fasadrenoveringar. Ifall det skulle bli aktuellt, bor féreningen férsoka fa till en gemensam |6sning
for samtliga boende for att gora det enkelt och kostnadseffektivt for de boende. Orsaken till
paragrafen ar att foéreningen inte skall ta kostnaderna, da alla lagenheter inte har en inglasning.

Paragraf §9 ar till for att styra dver balkonganvandningen. Balkongen far anvandas precis som
tidigare, men den far inte anvandas som forrad.

Eventuella fragor om detta avtal besvaras av styrelsen, styrelse@brfalbertina.se eller genom brev
till postbox “Styrelse” i trappuppgang 40.
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