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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Bjorkbacken i Strangnas med sate i Stradngnéas org.nr. 769616-0063 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-09-15.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Strangnas kommun med adress Nygatan 30 A-D:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Baddaren 6 2007-02-08 2010 och 2012

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i If Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
47 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3645
46 garageplatser 0
Totalt 93 objekt 3645

Foreningens lagenheter fordelas pa:

1st 1rok,

16 st 2rok

20 st 3rok

9st 4 rok (4st hopslagna 2 rok har blivit 2st 4 rokpa 105 kvm vardera)
1st 5 rok (2 st hopslagna 3 rok har blivit en 5 rok pa 160 kvm)
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Lille-Mor Sandstrom Olson Ordférande 2021-06-15
Robert Krantz Ledamot 2021-06-15
Britt-Inger Lindberg Ledamot 2022-06-01
Magdalena Mayta Ledamot 2022-06-01
Marcus Johansson Ledamot 2021-06-15
Ida Scherman Suppleant 2021-06-15

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Lille-Mor Sandstrém Olson, Robert Krantz, Marcus Johansson
och Ida Scherman.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Robert Krantz och Lille-Mor Sandstrom Olson.

Firman tecknas enligt ovan av tva i foérening.

Revisorer har varit: Ake Mork med Barbro Di Stefano som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: Rolf Slagbrand (sammankallande) och Nils-Gunnar Lindberg, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-01. Pa stamman deltog 31 medlemmar varav 23 rostberattigade och 1 genom

fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
En forandring av arsavgiften med +10% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-05-05.

Styrelsen har, forutom den vanliga forvaltningen, haft tva tunga arbetsuppgifter under aret: Rattsprocessen och garantiarbeten
efter byggnationen.

Réttsprocessen

Nar féreningen var nybildad skrev Peabs byggmaéstarbildade styrelse ett ogiltigt servitut p& var mark till forman for
grannfastigheten som Peab planerade att kopa och bebygga. Detta utan att radgéra med medlemmarna pa en stamma trots
att vi redan bodde i husen.
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2020-06-22 kom beslut frdn Hogsta domstolen att de inte beviljar var motpart provningstillstdnd utan Svea hovratts dom galler.
Servitutet ar ogiltigt, vi har vunnit i alla rattsinstanser. Domen fastslog att Brf Hojdparken ska sluta anvanda var mark och
aterstélla marken samt sta for kostnaden.

Brf Hojdparken som i dag ager fastigheten Baddaren 5, som de kdpt med ett rattighetsfel av Peab, kan bygga sin garageinfart
pa den egna fastigheten enligt den godkénda ansdkan som gjordes infor omradets detaljplan fran 2009.

2020-08-21 verkstallde kronofogden domen genom att tomma garaget i Brf Hojdparken och sparrade av infarten. Kronofogden
skall fortsatta verkstalligheten for aterstallandet av var mark som vi fatt bygglov for. Brf Hojdparken har éverklagat detta
bygglov. Vi maste ha bygglov for att aterstélla foreningens fastighet till ursprungligt bygglov.

Brf Hojdparken har startat en ny réattsprocess genom en ans6kan om att ta var mark med tvang eller fa till ett tvangsservitut pa
marken. Vid prévning hos Lantmateriet och Mark- och miljddomstolen har bada avslagits. Efter det har domen 6verklagats till
Mark- och miljdéverdomstolen.

Vart forsakringsbolag if har godkant ytterligare ett rattsskydd pa 600.000:- da det &r ett nytt rattsfall. Vi har annu inte utnyttjat
forsakringsbeloppet.

Under 2022 har en del skriftvaxling skett med Mark- och miljdéverdomstolen géllande inlamnade handlingar. Den 2022-11-29
beslot Mark- och miljoéverdomstolen att ingen syn kommer att géras pa platsen som Brf Hojdparken kravt. 2022-12-16 kom
sedan ett beslut att domstolen kommer avgéra malen pa de handlingar som &r inlamnade. Domstolen kommer att besluta om
tvangsatgarderna och féreningens 6verklagade bygglov. Arendet féredras 2023-02-22, dom férvantas komma 8—12 veckor
senare.

Rattsprocessen gor att foreningens resultat varierat de senaste aren. Féreningen betalar sin jurist under arbetets gang. Nar
malet far en slutgiltig dom far den forlorande parten betala sina juridiska kostnader och motpartens kostnader. Hittills har vi
vunnit alla tidigare domstolsprovningar

Garantifragan

Efter flertalet patryckningar till Peabs koncernledning holls efterbesiktning nr fyra den 2022-01-04 med bade lokalt ansvarig
fran Peab och en representant fran koncernledningen narvarande. Styrelsen har kampat med garantifelen anda sedan
inflyttningen. N&r en punkt ar klar sa far féreningen ytterligare tva ars garanti pa den punkten. Det ar Peab som ar ansvariga
for de kvarstaende felen fran byggproduktionen. De kvarvarande garantipunkterna faststélldes p& métet och Peab betalade for
de utlagg vi haft och en halv manadsavgift till de boende som drabbades av olagenheter i bostaden nar avioppsskarvarna
atgardades i rorslitsarna.

Ekonomi
Pa grund av varldshandelserna har rantor och alla driftskostnader 6kat. Efter ett gediget budgetarbete valde styrelsen att hoja
avgiften med 10%.

Likviditeten i foreningen &r god och styrelsen avser amortera ett stérre belopp men avvaktar i vantan pa att rattsfallet skall bli
klart. Styrelsen vill se vilka kostnader den rattsliga provningen far. Under tiden &r kapitalet placerat med rénta och bankgaranti.

Styrelsen har hela tiden placerat foreningens Ian med olika loptider for att inte bli s rantekansliga.

Utemiljo

Foreningsdagar har ordnats den 8 maj och den 16 oktober da medlemmarna gjort fint i tradgarden. Efterat samlades alla for
trevlig samvaro och lattare fortaring.

En ljusgran med Led belysning har inkopts till garden och sattes upp till forsta advent.

| garagebacken har plattor lagts utefter husfasaden sa att inte murgronan skadar husets fasadsockel. En rabatt pa innergarden
dar vaxtlighet gravts upp behdvde nyplanteras.
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Arsbesiktning

Arets fastighetsbesiktning har utférts 2022-05-05 med representanter fr&n styrelsen och férvaltare fran HSB. Takavattningen
samt takfotsmalning skulle utféras under sommaren 2022 enligt besiktning hosten 2021. Takavattningen atgardades under
sommaren. Inget maleriféretag som styrelsen har tagit in offerter fran har haft mojlighet att géra arbetet under 2022. D& det
inte bedéms som en bradskande atgard har det skjutits upp till 2023.

Senaste fem aren har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2018 Arbetsbord i cykelrum

2018 Arkivskap hogt i plat

2019 Inglasning balkonger (bekostnad av resp bostadrattséagare 17 st)
2019 Varmeslinga i 1 stupror

2020 Tradgardsforbattringar (rabattkanter, stenlaggning, buskar)

2021 Eluttag i cykelburen

2022 Tradgardsforbattringar (Plattor mot fasad i garagebacken, Fornya véxter)
2022 Ny garageportdppnare/sandare

2022 WC i garageplan

Forvaltning

Foreningen har avtal med nedanstaende féretag under 2022

Leverantor Avtalstyp

HSB Sddermanland AB Ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel och tradgéard
Entelios AB Elavtal, elhandel

Sevab Elavtal, nat, fjarrvarme, vatten och renhallning
Sol6r bioenergi Tog under aret 6ver fjarrvarmen fran Sevab
Telia Sonera Bredband, TV, IP telefoni

Kone Hissar

Hérmann Service av garageport

Kiwa Inspecta Besiktar hissar och garageport

If skadeforsakring Fastighetsforséakringar

eGain Klimatkontroll

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2021-2025 Ommalning av vaggar och tak trapphus (Beddéms inte foreligga ndgot behov, kommer troligen skjutas pa)
2023 Puts/malning takfot

2023 Energideklaration

Storre underhallsatgarder som har utforts under aret:
En WC har installerats i garageplanet. Detta har planerats lange da personal och entreprendrer som arbetar i fastigheten
behover detta. En WC &r aven anvandbart for boende vid renovering eller fel i dennes bostad.
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Fjarrstyrningen till garageporten har gatt sénder. D& reservdelar inte gick att fa tag i har hela fjarrstyrningen bytts ut. Aven ett
kabelbrott har upptackts och atgardats i ledningarna till porten. Hissen i B porten har reparerats da ljusridan i dorren slutade
fungera. Fyra vattenskador har utretts och atgardats i husen.

Belysningen i kallarforrad vid B porten har forbattrats.

Underhallsplan

Foreningen har en kort och en lang underhallsplan som stracker sig fram till 2045.

Styrelsen kommer att arbeta med en uppdatering av underhéllsplanen under varen 2023. Férhoppningen ar att
arbetsbelastningen med rattsprocess och garantifrdgorna minskar sa vi far mer tid for framtidsplanering.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Enligt underhallsplanen finns inga kostnadskravande atgarder planerade under

perioden 2023 — 2024. D& driftskostnaderna okat prioriteras atgarder som kan minska férbrukningen som byte av
trapphusarmaturerna till ett med Led och narvarostyrning. | 6vrigt sa har husen bra energifunktion.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 68 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 68.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 *2020 *2019 *2018
Sparande, kr/kvm 92 43 0 0 0
Skuldséattning, kr/kvm 7676 7717 7769 7810 7 851
Rantekanslighet, % 12 12 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 149 149 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 407 379 345 310 327
Arsavgifter, kr/kvm 661 662 661 645 645
Totala intékter, kr/kvm 759 757 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 2768 2760 2652 2654 2674
Resultat efter finansiella poster, tkr -395 -529 -174 22 -136
Soliditet, % 72 72 72 72 72

* Fran och med ar 2021 &r nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore 2021 inte ar
jamforbart mellan aren.

Sparande:
Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.
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Rantekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 58 320 000 0 0 58 320 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 16 705 000 0 0 16 705 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 547 154 0 47 988 595 142
S:a bundet eget kapital, kr 75572 154 0 47 988 75 620 142
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1135063 -528 947 -47 988 -1711998
Arets resultat, kr -528 947 528 947 0 -395 068
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1664 010 0 -47 988 -2 107 066
S:a eget kapital, kr 73908 144 0 0 73513 076

* forandring av underhallsfond, se resultatdisposition i nasta stycke.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1664 010
Arets resultat, kr -395 068
Reservation till underhallsfond, kr -109 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 61012
Summa till fédreningsstammans forfogande, kr -2 107 066

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -2 107 066

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Transaktion 09222115557488269454

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2767 650
2767 650

-1544 612
-458 956
-113 449
-670 860

-2 787 877

-20 227

13254

-388 095

-374 841

-395 068

-395 068
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2021-01-01
-2021-12-31

2759 605
2759 605

-1 398 355
-688 418
-105 915
-670 860

-2 863 548

-103 943

4556

-429 560

-425 004

-528 947

-528 947
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 98 787 748 99 458 607
Summa materiella anléiggningstillgingar 98 787 748 99 458 607
Summa anliggningstillgangar 98 787 748 99 458 607

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 966 0
Ovriga fordringar 7 1176 401 1615984
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 37251 117 409
Summa kortfristiga fordringar 1214 618 1733 393

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9 1 032 450 1523 266
Summa kortfristiga placeringar 1032 450 1523266

Kassa och bank

Kassa och bank 10 1007 071 3000
Summa kassa och bank 1007 071 3000
Summa omsittningstillgingar 3254139 3259 659
SUMMA TILLGANGAR 102 041 887 102 718 266
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 75 025 000 75 025 000
Fond for yttre underhéll 595 142 547 154
Summa bundet eget kapital 75 620 142 75572 154
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 711998 -1 135063
Arets resultat -395 068 -528 947
Summa fritt eget kapital -2 107 066 -1 664 010
Summa eget kapital 73 513 076 73 908 144
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12 17 662 500 17 987 500
Summa langfristiga skulder 17 662 500 17 987 500
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 13 10 316 666 10 141 666
Leverantorsskulder 148 283 219510
Aktuella skatteskulder 27 830 16 740
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 373 532 444 706
Summa kortfristiga skulder 10 866 311 10 822 622
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 041 887 102 718 266
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rAd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd
beddms vara 120 ar. Aterstiende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddémts vara 110 &r.
Utgifter som i enligt med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats som separat
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan. Overforing och nyttjande redovisas

efter styrelsens beslut i balansrdkningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag enligt senast limnade inkomstdeklaration uppgar till O kronor.

Not 2 Nettoomsiittning
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter 2410992 2412240
Hyror 279 700 286 800
Hyresbortfall -36 200 -45 200
Ovriga intikter 113 157 105 765
Summa nettoomsittning 2767 649 2 759 605
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Underhall enligt plan

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Administrativ/ekonomisk forvaltning Extradebiteringar
Ovriga forvaltningskostnader

Konsultarvoden

Moteskostnader

Fritidsverksamhet

Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Representation, avdragsgill

Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker

Telefon

Mobiltelefon

Datakommunikation

Ovriga externa kostnader

Inkassokostnader

Summa évriga externa kostnader
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2022-01-01
-2022-12-31

4334
356 059
61012
99 584
265998
177 875
81525
80 071
125 404
261 908
27 830
3012
1544 612

2022-01-01
-2022-12-31

13 250
77 800
3000
800
336 732
2455

0

3 605
1924
689

0

270
10619
-499

2 388

0

5820
103

458 956
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2021-01-01
-2021-12-31

3273
242 825
15 587
101 404
261 595
180 600
84 399
78 575
154 485
258 872
16 740
0

1398 355

2021-01-01
-2021-12-31

12 500
75 980
0

700
562 440
621
643
7132
3334
451
1657
1350
9023
3540

2 388
899
5760

0

688 418
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode foreningsvald revisor

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2132.

Virdear enligt taxeringsbeslut 2012.

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostader
Totalt taxeringsvirde

Fastighetsbeteckning: Baddaren 6

Transaktion 09222115557488269454

2022-01-01
-2022-12-31

95200
2380
14 111
1758
113 449

2022-12-31

80 000 000
25010 000
105010 000

-5 551395

-670 860
-6 222 255

98 787 745

58 000 000
2783 000

12 000 000
72 783 000

Signerat LSO, BL, MM, RK, MJ, AM, OT

2021-01-01
-2021-12-31

94 599
1 000
10116
200
105 915

2021-12-31

80 000 000
25010 000
105010 000

-4 880 535

-670 860
-5 551 395
99 458 605

46 000 000
1 674 000

10 200 000
57 874 000




ARSREDOVISNING

Brf Bjorkbacken i Strangnas

769616-0063

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB
Summa évriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 9 Ovriga kortfristiga placeringar

Ovriga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Not 10 Kassa och bank

Kassa
Bankkonto Handelsbanken
Summa kassa och bank

Transaktion 09222115557488269454

2022-12-31
84

1176 317
1176 401

2022-12-31

37251
37251

2022-12-31

1 032 450
1032 450

2022-12-31
3000

1004 071
1007 071

Signerat LSO, BL, MM, RK, MJ, AM, OT

2021-12-31
58

1615926
1615 984

2021-12-31

117 409
117 409

2021-12-31

1523 266
1523 266

2021-12-31

3000
0
3000
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Konv datum Lanebelopp Lanebelopp
Laneinstitut % 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek AB 1,07 2024-12-01 9762 500 9762 500
Stadshypotek AB 1,88 2023-09-30 8225000 8375 000
Stadshypotek AB 3,93 2023-12-01 1 991 666 1 991 666
Stadshypotek AB 3,90 2025-12-01 8 000 000 8 000 000

27 979 166 28 129 166

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -10 066 666 -9 991 666
Nésta ars amortering berdknas
uppga till -250 000 -150 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 17 662 500 17 987 500

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank

Amortering inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 000 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 26 729 166
Not 12 Stilllda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 29 975 000 29 975 000
Summa stillda sikerheter 29 975 000 29 975 000
Not 13 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berédknade
amortering, samt 1&n med slutfoérfallodag inom ett ér) 10 316 666 10 141 666
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 316 666 10 141 666

Transaktion 09222115557488269454

Signerat LSO, BL, MM, RK, MJ, AM, OT
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna riantekostnader 57210 35246
Forutbetalda hyror och avgifter 241 365 225327
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 74 957 183 634
Avtalsplacerade betalningar 0 500
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 373 532 444 707

Arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bjorkbacken i Stringnis med rikenskapsar 2022-01-01 -

2022-12-31 har signerats digitalt.

Lille-Mor Sandstrom Olson

Robert Krantz

Magdalena Mayta

Var revisionsberittelse har ldmnats digitalt

Ake Mork
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557488269454

Marcus Johansson

Britt-Inger Lindberg

Ola Trané
Revisor
BoRevision AB

Signerat LSO, BL, MM, RK, MJ, AM, OT



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Bjorkbacken i Strangnas, org.nr. 769616-0063

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Bjorkbacken i
Strangnas for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor frdn BoRevision &r inte med namn vald av stdmman. Enligt foreningens stadgar ska minst en revisor var auktoriserad eller

godkand. Ingen av de undertecknade &r det.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557488379322

Signerat AM, oT



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Bjorkbacken i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Strangnas for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stréngnas

Digitalt signerad av

Ola Trané Ake Mérk
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Signerat AM, oT

Transaktion 09222115557488379322




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Bjérkbacken i Stréngnés signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LILLE-MOR SANDSTROM OLSON i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-06 kl. 12:51:53

MAGDALENA MAYTA D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-05 kl. 09:29:30

MARCUS JOHANSSON e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-05 kl. 20:13:25

OLA TRANE P )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-09 kl. 08:34:51

BRITT-INGER LINDBERG i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-05 ki. 14:37:35

ROBERT KRANTZ i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-06 kl. 11:45:05

AKE MORK D

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-06 kl. 14:55:35

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende Brf Bjérkbacken i Strdngnés signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

AKE MORK " X

BankID

OLA TRANE P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-06 kl. 14:49:42

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-09 k. 08:36:00

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



