UPPGIFTER OM DIN
BOSTAD INFOR EN
LYCKAD FORSALIJNING

BJURFORS




Sdljarens uppgifter

om bostaden

Dina uppgifter till objektbeskrivning

Som sdljare ska man ldamna uppgifter om
objektet som kan antas vara av betydelse for
koparen. Objektet ska beskrivas pa ett korrekt
satt. Om du som saljare lamnat en felaktig
uppgift kan kdparen ha ratt till prisavdrag. Vid
allvarliga fel kan kdparen ha ratt att hava kopet

Faktaunderlag till objektbeskrivningen

Fakta som omfattas av madklarens
kontrollskyldighet inhamtar maklaren fran
berord bostadsrattsforening och dess
ekonomiska forvaltare. Utdver detta behover vi
som maklare din hjalp med att bidra med sa
mycket information som mojligt
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om bostaden. Detta for att vi ska kunna
erbjuda bostadens spekulanter en utforlig
bostadspresentation, enligt lag kallad
objektbeskrivning. Det ar du som séljare som
ansvarar for informationen du lamnar i denna
dokumentation som ligger till grund for
objektbeskrivningen. Objektsbeskrivningen
kommer dven att utgora en bilaga till
overlatelseavtalet varfor det ar viktigt att du
forser maklaren med korrekt information.

Ditt/ert ansvar for utfistelser

Om du som saljare lamnat garantier eller andra
utfastelser om objektets skick ansvarar ni for
dessa. Képaren har inte nagon
undersokningsplikt avseende dessa
forhallanden.




UPPGIFTER OM LAGENHETEN

Storlek i kvm: 93 ...............................................
EV biarea: ........ccoooveiveneveiiecne e e
Finns matprotokoll: Ja .....................................

Denna area kan av olika skél vara felaktig, den
kbépare som anser att arean dr av betydelse for
képet bér ddrfoér vidta en uppmdtning

Kanner du till avgiftsforandringar. Om ja, nar
och vilken procentuella férindringNei.............

Driftkostnad per manad

El: Ca500kr Férsakring: 300 ..
Gas: 2 300Kr Ovrigt: ..o,
Antal personer i hushallet: D e

Avgi

Vad ingar i avgiften: bredband, vatten, v

balkongavqift

Finns férrad? Vart ir det beliget: 3.5t forraa
Storlek ca: ca6kvmvar ...............................

Utseende (snedtak/galler/hénsnit etc): T radorr .....

Antal nycklar till Iégenheten:s. .............................
Ar det Iyhort i ligenheten: NI ...

Takhojd ca: 30m ................................................

Finns: Balkong Uteplats |:| Terrass|:|
Storlek i kvm ca: 4 ................................................
Soltimmar nar, ca: ©........cooeee e

Vaderstreck: . 5 e,

Ar den godkind att elda i:

Finns: Oppen spis|_| Kakelugn[ | Kamin[_]

Ja|:| Nej|:|

Nar ar den senast provtryckt: .............ccccoenee.




Finns 3-fas el indraget i bostaden: Ja Nej|:| Om nej, gar det att ansluta: ................

Vet du vilka vaggar som ar barande: Ja ..................................................................................................

Ar det 2- eller 3-glasfonster i bostaden: 2 ..............................................................................................

Finns alla innerdérrar pa plats/i forrad: L
RENOVERINGAR
Kok
Totalrenoverat ar: 2007 ..
Delvis renoverat enligt nedan:

Ar Ar
Spis 2007 KyI/ Frys 2013,
Ugn 2023 Flékt 2007
[VImikro 2023 [Ipiskmaskin 2015,
[]Arbetsbank 2007 [VIFronter 2007
Stﬁnkskydd 2007 Golv 2019
[V Ivtskikt 2019 Dﬁvrigt: ..............................................
[ Y S ([ L S
Badrum
Totalrenoverat ar: 2021 ...
Delvis renoverat enligt nedan:
Ar Ar

[IBadkar Clousch ™
[IBlandare Clwe
] Handfat/kommod [ ]Handdukstork 2021
[V]Tvattmaskin 2021 Torktumlare 2021

|:|Golv |:|V§ggar .............
] OVIigL: ..o e Ovrigt: gésttoalett fran 2006




Ovriga rum

Specificera utférda renoveringar (tex mdining, slipa golv, dragit om el, gjort om planlésningen etc)

Typ av renovering

Malning vagaar

Rum Ar
Barnrum, e 2023 ..
Kok, vardagsrum sovrum.___ . . 2019 ..
Lagenhet4 oo 2007 ...
Lagenhet20 oo 2013 ..
SOVIUM. e 2021 ..
SOVIUM o 2018 ..
................................................................. 2024 ..
Hall 2022

Finns det nagot som inte

kommer inga i kopet

Finns det nagot dvrigt som kommer

inga i kdpet

(utga fran jordabalkens riktlinjer, se sida 10-11  (utgd frdn jordabalkens riktlinjer, se sida 10-11

i fragelistan for exempel): ......................

............... i fragelistan for exempel): .........coooveeevevcroneevnnens

Tvattmaskin, torktumlare




Har du/ni observerat eller haft anledning att misstinka.....:

fuktgenomslag, fuktskador, rotangrepp eller liknande i Iagenheten?

|:| Ja Nej Kommentar: ... e e
- brister eller fel i Idgenhetens el-, gas-, ventilation-, vatten-, eller avloppssystem?
|:| Ja Nej Kommentar: ... e

- Om eldstad finns i ligenheten, har du/ni observerat eller haft anledning att misstinka
sprickor i skorsten eller i eldstaden i Idgenheten?

|:| Ja Nej Kommentar: ... e

- brister eller fel i lagenhetens maskinella utrustning (spis, kyl, frys, tvatt- och diskmaskin
och dylikt?

|:| Ja Nej KOMmMmeENtar: ...t

- nagra andra brister eller fel i ligenheten som képaren bor upplysas om? Forsok tinka

dig/er in i koparens situation.
Ja Nej Kommentar: .Under vara 17 ar har avloppsstam

Vad &r bast med bostaden och omradet enligt dig/er:

Bostaden har aenomaaende planldsnina, Vardaasrum och kdk har mvcket bra lies




UPPGIFTER OM FORENINGEN

Namn p4 féreningen: Brf Hogalidsparken

Namn p3 kontaktperson: Ordf Christer Johansson

FOreningens fOrVAITAre: ...........coooe ettt st e e e s s et s s s sae e ese e et sessnanaes

Finns det: Vart:
o 1133 RS

CYKEIFUM ettt s b bbbt sb b st s e st
[] Barnvagnsrum Barnvaansrum finns

|:| GASHIAZENNEt e e sttt et e e bt ste st sreereans
Tvéttstuga 2 st bokninasbrickor

Utrustad med (tex tvéttmaskin, torkskap etc: .1.vattmaskin x 2. torktumlare. torkskap.

[VIGAIA/ULEPIAtS ettt s
Utrustad med (tex grill, mébler, lekplats etc): Grill. utemobler e,
|:|Garage/ P-Plats e et ettt st bttt aea et ebbes et e anas een
L CeXy oo [oTol oI o7 o N (e ) N ST
[/]6vriga utrymmen Méilighet att hyra extra férrad (k8) | ...
TV leverantdr: OWNIL . Bredband leverantsr: OWNIL. ...
Ingar i avgiften Ja |:| Nej Ingar i avgiften Ja Nej |:|

Hastighet: Fiber till lagenheten




Koparens och saljarens Y
ansvar for bostadsrittens BJU RFORS
skick m m

Utgangspunkt fér
ansvarsfordelningen vid
overlatelse av bostadsritt

Utgangspunkten ar att bostadsratten skall stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen har fog att forvanta sig vid kopet med
hansyn till bostadsrattens alder, pris, skick och anvandning.
Darutover galler normalt att bostadsratten kops i det skick
den befinner sig i pa kontraktsdagen. Reglerna om fel i
bostadsratt finns formellt i koplagen, men da de reglerna
inte passar sa bra for provning av fel i bostadsratt anvands
ofta motsvarande regler i jordabalken.

Képarens Om kdparen uppmanats att undersoka bostadsratten fére

undersokningsplikt koépet eller om han anda undersokt den, ansvarar saljaren
inte for sadana fel som képaren borde ha markt vid
undersoékningen. Aven vid kdp av bostadsratter har képaren
alltsa normalt en undersokningsplikt. Det ar darfor viktigt
att kbparen av en bostadsratt noggrant undersoker denna.
Sarskild uppmarksamhet bor agnas fuktskador i kdk och
badrum. | koket bor kdparen vara vaksam pa ev tecken pa
lackage under diskbanken och i badrum eller annat vatrum
kontrollera golvfallet och utseendet pa installationer for
vatten och avlopp. Om det finns symptom pa fel som
képaren inte sjalv kan dra nagra slutsatser av, maste han ga
vidare med sin undersokning och, om sa kravs, anlita en
sakkunnig for att fullgdra sin undersékningsplikt. Aven de
uppgifter sdljaren lamnar paverkar undersokningspliktens
omfattning. Om sdljaren exempelvis upplyser kdparen om
ett misstankt fel kan det utgbra en varningssignal, som bor
leda till en mer ingaende undersokning fran képarens sida.
K6paren bor slutligen tanka pa att saljaren inte svarar for fel
och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde
ha férvantat sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa nagon av
vitvarorna i lagenheten kan det vara nagot kdparen borde
ha raknat med, med hansyn till vitvarornas alder och
berdaknade “livslangd”. Det ar inte bara sjalva lagenheten
som undersdkningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor undersokas, exempelvis om
foreningen star i begrepp att genomféra storre renoveringar,
h6ja sina avgifter m m.




Séljarens
upplysningsskyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande
képarens undersokningsplikt finns i egentlig mening inte.
Om bostadsratten saljs i befintligt skick kan den dock anda
anses vara felaktig, om saljaren fore kbpet underlatit att
upplysa kdparen om ett sadant vasentligt férhallande
rorande bostadsratten, som han maste antas ha kant till och
som képaren med fog kunnat rakna med att bli upplyst om.
Om sdljaren genom ett fortigande handlat i strid mot tro och
heder gar saljaren dven miste om ratten att aberopa att
koparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det &r saledes i
sdljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om de fel
eller symptom pa fel han kianner till eller misstanker finns.
Vad som redovisats av sdljaren kan i normalfallet inte
aberopas av koparen. foreningen bor darfor alltid inga i
képarens undersokning, liksom en genomgang av stadgar
och senaste arsredovisning.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande
bostadsrattens skick. Allmant lovprisande eller generella
uttalanden betraktas ej som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for
bostadsrattens skick, varfor man kan avtala om annan
ansvarsfordelning. Denna information redovisar kortfattat
den ansvarsfordelning som képlagen foreskriver och som
galler om inte annan ansvarsférdelning sarskilt avtalats.




Fast och 10s egendom

Alltfor ofta uppkommer tvister mellan képare
och sdljare i samband med fastighetskop.
Oenigheten uppkommer nar saljaren i
samband med avflyttningen tagit med sig
foremal, som koéparen anser skall inga i kopet.
Nedan skall vi férsoka lamna de rad och
anvisningar som Maklarsamfundet tillampar.

| jordabalken finns bestammelser och exempel
pa vad som ar fast egendom och vad som &r
tillbehor till fastighet och byggnad och darmed
ingar i den fasta egendomen. Allt annat som
inte omfattas av reglerna om den fasta
egendomen och tillbehoren till denna ar att
betrakta som |6s egendom.

| samband med fastighetsoverlatelser far
kopare och sidljare ofta anledning att fundera
over dessa fragor. Om tveksamhet skulle
uppsta far vi rekommendera att skriftlig
overenskommelse traffas, som reglerar vad
siljaren avser att ta med sig fran fastigheten.

Som fastighetstillbehor riknas foremal, som
av fastighetsagaren har tillférts fastigheten for
stadigvarande bruk. Avsikten vid tidpunkten
fér anbringandet skall vara, att foremalet skall
forbli permanent pa fastigheten.

Exempel

» Byggnad (inkl. lekstuga, vaxthus, uthus eller
annan anlaggning)

= Ledning for gas, el, vatten och avlopp

= Stangsel

* Flaggstang med lina

* Buskar och trad

* Brevlada

= Soptunna

=
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» Sandlada

= Oljetank

* Friggebod

» Bojstenar och boj
= Torkvinda

= Solur

= Grindar

= Flytbrygga

Nedan redovisar vi exempel pa tillbehér, som
kan raknas som fast egendom och saledes ingar
i kopet. Om saljaren skulle vilja undanta vissa
fasta tillbehor ar detta maojligt, om parterna
overenskommit detta i kontraktet. Viktigt ar
att notera ar harvid, att ett foremal inte ar att
betrakta som 16s egendom forran det faktiskt
bortforts fran fastigheten resp. byggnaden.
Nedanstaende forteckning ar inte
uttdmmande, utan endast ett forsok till att
komplettera de exempel som redan finns i
andra kapitlet Jordabalken. Man bor ocksa som
sdljare vara medveten om, att utvecklingen gar
i den riktningen, att fler och fler foremal
kommer att raknas som fastighetstillbehor. Ett
exempel harpa ar parabolantenn. Nar kabel-TV
var en ovanlig foreteelse i svenska hem
raknades parabolantennen till 16s egendom,
medan den numera enligt avgérande fran
Hogsta domstolen far anses vara tillbehor till
fastigheten. Fortfarande rader dock viss
osdkerhet vad géller den s.k. decodern varfor
kdpare och sdljare bor avtala huruvida den skall
inga.

Som byggnadstillbehoér raknas foremal som
byggnaden blivit forsedd med av
fastighetsagaren och ar, agnat for
stadigvarande bruk. Begreppet stadigvarande
bruk anger att det skall finnas en
dndamalsgemenskap




eller funktionsgemenskap mellan féremalet
och byggnaden. Bedomningen skall ske
objektivt. Foremalet skall normalt sett vara till
nytta oavsett vem som ager eller nyttjar
fastigheten.

Exempel

» Garderober (inkl. inrednings detaljer)
= TV-antenn

* Parabolantenn

» Heltdckningsmatta (om denna utgor ordinarie
golvbeldggning)

= Spis

* Kylskap

= Frys

= Toalett- och badrumsinredning

= Centraldammsugare

= Spisflakt

= Badkar

» Badrumsskap

*» Radiatorer

= Tvattmaskin

* Torkskap

Gransfall och undantag

Exempel pa gransfall ar fristaende
mikrovagsugn och dekoder till parabolantenn.
Extra utrustning sdsom kompletterande
frysbox ar exempel pa undantag och utgor inte
byggnadstillbehor. Dar tveksamhet
uppkommer rekommenderas att skriftlig
overenskommelse traffas. Om saljaren skulle
vilja undanta vissa fasta tillbehor ar detta
mojligt - om parterna éverenskommer om
detta i kontraktet.

Bostadsratter

Bostadsratter ar 16s egendom och regleras av
koéplagen. For att bedoma vad som ingar i
kopet tillampas i princip samma regler som for
fastigheter. Det innebadr att befintlig utrustning
som finns uppraknad ovan ingar i kopet.
Samma utgangspunkt géller dven vid
beskattningen av bostadsratt.




