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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedéomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar @ven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Lejonstenen i Molndal far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Vidare har foreningen att framja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att starka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att framja serviceverksamhet
med anknytning till boendet. Foreningen har sitt séte i Molndal.

Foreningens byggnader

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Domherren 14. Byggnaden ar fullvardesforsakrad hos
forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Byggnadsar 1993

Foreningens byggnad bestar av 60 lagenheter som upplats med bostadsratt. Till byggnaden hor
ocksa en foreningslokal, 26 garage och 73 parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens
medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 5 260 kvm.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
32 st 2 rum och kok
9 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Transaktion 09222115557489307908 ‘f" =¥ Signerat BJ, HB, CL, CT, LM, RH, EP
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhallsplan uppréattad som arligen uppdateras av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Enligt aktuell underhallsplan for foreningens fastigheter uppgar underhallsbehovet till
ca 43 miljoner kronor for aktuell 30-arsperiod.

Styrelsen beraknar att ovanstaende underhallsatgarder i sin helhet ska tackas av fonderade medel.
Under de kommande 5 aren har féreningen planerat féljande underhall:

Terrasshus: Diverse malningsarbeten inom- och utomhus. Byte av lascylindrar. Byte av stupror
och hangréannor. Vindskivor byte alt. malning. Exteriorbelysning pa vagg. Byte av

markvarmepump.

Garage/Miljohus: Byte garageportar inkl lassystem. Byte stupror och hangrannor. Vindskivor
galv/lack byte. Taksprang malning.

Foreningslokal: Malning WC. Byte blandare dusch, tvattstall och diskbank. Byte minikok.

Fastighetsforvaltning
HSB Madlndal skoter foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning, samt fastighetsskotseln.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Avret har préaglats av oro for hoga elpriser och inflation. P& grund av att foreningen har ett
portféljavtal med HSB och med bundet pris, har vi klarat oss bra.

Byte av reglerventiler varme har gjorts och OVK-besiktning ar genomford.

Nytt avtal med Telenor har inneburit en uppgradering till 500 Mbit samt IPTV.

Rabatterna runt lekplatsen har fatt avgransningar mot sanden samt pafyllt med barkmull.

Foreningen har paborjat arbete med att installera laddstolpar.

Under aret har &terféring av tidigare nedskrivning gjorts. Aterféringen har inte ndgon
kassaflodesmassig paverkan.

Transaktion 09222115557489307908  § Signerat BJ, HB, CL, CT, LM, RH, EP
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Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Arsavgift 2022: 865 kr per kvm.
Avgiften for 2023 hojdes med 5%.

Fastighetsskatt/avqift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 519 kr/Igh och blir totalt 91 140 kr. Taxeringsvardet framgar av
not 5.

Budget for 2023
Budgeten visar pa ett resultat pa 8 055 kr, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden med 1
361 000 kr samt planerat lyft om 62 000 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-02-12.

Foreningsstdimma
Ordinarie foreningsstamma holls den 2022-05-19. | stdmman deltog 27 rostberattigade

medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 92 (89) medlemmar, varav
Bostadsrattshavare 60

Samégare 31

HSB Mdlndal 1

Under aret har 9 lagenheter Gverlatits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift pa f.n. (2023) 1 313 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f.n. (2023) 525 kr.

Gemensamma utrymmen

Tvéttstuga beldgen i Lejonstensgatan 1 plan 2 bokas med nyckeltavla i tvattstugan. Tvattstugan
innehaller tvattmaskin med centrifug, torktumlare, mangel, strykbrada samt torkrum.
Foreningslokal med pentry, dusch och toaletter att anvandas for féreningens och medlemmars
sammankomster samt for uthyrning till nattgéaster (4 sangplatser). Lokalen hyrs ut till
medlemmar for 200 kronor/dygn och bokas genom styrelsen.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Lejonstenen ar ansluten till HSB MélIndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Nyhets/-informationsbrev

Traditionsenligt informationsmote holls i december da ekonomi, underhall och viktiga handelser
redovisades. Dessutom har det informerats skriftligt vid ett flertal tillfallen. Kortare information
har &ven anslagits vid entréerna.

Transaktion 09222115557489307908  § Signerat BJ, HB, CL, CT, LM, RH, EP
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 ledaméter med  hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2022-05-19 och darpa féljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Britt Johansson Ledamot Ordforande
Christer Torberntsson Ledamot Vice ordforande
Charlotte Lindgren Ledamot Sekreterare
Lene Mathiassen Ledamot

Hans Berthier Ledamot HSB Ledamot
Tommy Persson Suppleant

Anna Hindsén Suppleant

- I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Britt Johansson, Anna Hindsén, Christer
Torberntsson och Lene Mathiassen.

- Foreningens firma tecknas av Charlotte Lindgren och Britt Johansson, Christer Torberntsson
samt Lene Mathiassen, tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda sammantraden.
- Styrelsearvode samt évrig ersattning till valberedning och internrevisor har under aret uppgatt
till 93 010 kr ( exkl. sociala avgifter).
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.
- Styrelsen kan kontaktas via mail brf.lejonstenen@gmail.com
<mailto:brf.lejonstenen@gmail.com> .

Revisorer
Revisorer har varit Rustan Halldin med Jan Fihn som revisorssuppleant, valda av foreningen samt
Borevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmaktige har varit Christer Torberntsson med
Charlotte Lindgren som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Bente Houe samt Margareta Olsson (ordf) valda av stdamman.

Transaktion 09222115557489307908 Signerat BJ, HB, CL, CT, LM, RH, EP
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Flerarsoversikt (Kr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4760328 4731449 4647589 4659540 4561420
Resultat efter finansiella poster 20 182 040 241 168 159 119 702 287 -2 339 450
Soliditet (%) 53,1 35,0 34,2 33,4 31,8
Kassalikviditet (%) 249,0 179,0 23,7 196,0 165,0
Fond for yttre underhall 2845930 1532430 821845 1720506 1713474
Arsavgift per kvm bostadsyta 865 865 848 848 832
Lan per kvm bostadsyta 6 461 6 651 6 841 7031 7212
Genomesnittlig skuldrénta (%) 1 1 1 2 2
Fastighetens belaningsgrad (%) 34 38 39 40 53
Taxeringsvérde 99 000 000 92 000 000 92 000000 92000000 71000000

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-  Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 5895004 4625000 1532430 6959 322 241168 19 252924
Avsittning yttre fond 1406 000 -1 406 000 0
| ansprakstagande av
yttre fond -92 500 92 500 0
Disposition av
foregaende
ars resultat: 241 168 -241 168 0
Arets resultat 20 182 040 20 182 040
Belopp vid arets
utgang 5895004 4625000 2845930 5886990 20182040 39434964
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 5886 991
arets vinst 20 182 040
26 069 031
disponeras sa att
i ny rakning dverfores 26 069 031
26 069 031

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning
med noter.

Transaktion 09222115557489307908 ‘f" =¥ Signerat BJ, HB, CL, CT, LM, RH, EP
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2022 ARSREDOVISNING e et
Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 2 4 760 328 4 731 449
Summa rorelseintakter 4 760 328 4731 449
Rorelsekostnader
Planerat underhall -92 500 -477 415
Driftskostnader 3 -1 953 649 -2 818 064
Personalkostnader 4 -112 896 -106 638
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 5,6 17 897 140 -732 860
Summa rorelsekostnader 15 738 095 -4 134 977
Rorelseresultat 20 498 423 596 472
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1887 1 606
Rantekostnader och liknande resultatposter -318 270 -356 910
Summa finansiella poster -316 383 -355 304
Resultat efter finansiella poster 20 182 040 241 168
Resultat fore skatt 20 182 040 241 168
Avrets resultat 20 182 040 241 168

Transaktion 09222115557489307908 &=
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ARSREDOVISNING S eadacara
Ba|an3ré_kning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 57 69 683 142 51 767 465
Inventarier, verktyg och installationer 6 12 323 30 860
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 695 465 51 798 325
Summa anlaggningstillgangar 69 695 465 51 798 325
Omesattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 208 0
Ovriga fordringar 8 2431039 3161202
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 96 095 93 054
Summa kortfristiga fordringar 2 538 342 3 254 256
Kassa och bank
Kassa och bank 2 009 280 9223
Summa kassa och bank 2 009 280 9223
Summa omsattningstillgangar 4 547 622 3263 480
SUMMA TILLGANGAR 74 243 087 55 061 805

Transaktion 09222115557489307908 &=
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A HSB:s Brf Lejonst i MéIndal
ARSREDOVISNING e et
Ba|an3ré_kning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 520 004 10 520 004
Fond for yttre underhall 2 845930 1532 430
Summa bundet eget kapital 13 365 934 12 052 434
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5886 991 6 959 322
Arets resultat 20 182 040 241 168
Summa fritt eget kapital 26 069 031 7200 491
Summa eget kapital 39 434 965 19 252 925
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7,10 20 490 000 33985 000
Summa langfristiga skulder 20 490 000 33985 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13 495 000 1 000 000
Leverantdrsskulder 305 104 244 341
Skatteskulder 8618 6 657
Ovriga skulder 300 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 509 100 572 882
Summa kortfristiga skulder 14 318 122 1 823 880
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 243 087 55 061 805

Transaktion 09222115557489307908 &=y
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Noter

Not 1 Redovisnings och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med
tidigare ar.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beréknas bli betalt. Skulderna
ar upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga materiella tillgangar. Foljande avskrivningstider

tillampas:

Byggnader 100 ar
Installationer 20 &r
Maskiner och inventarier 5 ar

Mark vérderas till anskaffningsvérdet.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad
som enligt foreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, beraknas som forhallandet
mellan omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Genomesnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga

Transaktion 09222115557489307908
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fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens

taxeringsvérde.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna
kapitalets storlek i forhallande till féreningens évriga skulder beskriver foreningens langsiktiga

betalningsférmaga.

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter bostader 4 552 200 4 551 861
Hyror lokaler 1 800 1 800
Hyror garage och parkeringsplatser 179 025 172 730
Ovrigt 27 303 5058
4 760 328 4731 449

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 323 756 371 306
Reparationer 169 688 983 728
El 492 199 648 454
Vatten 171 864 182 771
Sophédmtning 94 304 90132
Snoréjning 103 002 22719
Fastighetsavgift 91 140 87 540
Forsakring 45 579 43 494
Kabel Tv / Bedband 184 161 191 203
Medlemsavgift HSB 24 000 24 000
Forvaltning ekonomi/administration 123 376 129 182
Ovrigt 76 132 43 536
Forvatlnings teknisk administration 54 447 0
1953 648 2 818 065

Transaktion 09222115557489307908 &=y
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Not 4 Personalkostnader
2022 2021
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Arvoden 93010 87 297
Loner 0 2 046
Sociala avgifter 19 886 17 295
Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 112 896 106 638
Not 5 Byggnader och mark
2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 86 261 022 86 261 022
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 86 261 022 86 261 022
Ingaende avskrivningar -15 863 557 -15 149 234
Nedskrivning lan -18 630 000 -18 630 000
Arets avskrivningar -714 323 -714 323
Aterféring nedskrivning lan 18 630 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 577 880 -34 493 557
Utgaende redovisat varde 69 683 142 51 767 465
Taxeringsvarden byggnader 65 000 000 52 000 000
Taxeringsvérden mark 34 000 000 40 000 000
99 000 000 92 000 000

| ingaende anskaffningsvarde ingdr mark med 1 228 400

Transaktion 09222115557489307908 &=y
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Not 6 Inventarier och verktyg

2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 228 825 228 825
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 228 825 228 825
Ingaende avskrivningar -197 965 -179 428
Avrets avskrivningar -18 537 -18 537
Utgaende ackumulerade avskrivningar -216 502 -197 965
Utgaende redovisat varde 12 323 30 860

Not 7 Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 56 684 000 56 684 000
56 684 000 56 684 000

Not 8 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 15029 14 317
Avrékningskonto HSB 2415510 3146 385
Ovrigt 500 500
2431039 3161 202

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Telenor: Bredband / Kabel TV 46 215 47 475
Trygghansa 49 880 45 579
96 095 93 054
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2022-12-31 2021-12-31
Handelsbanken 0,36 2023-06-30 12 495 000 12 495 000
Handelsbanken 1,04 2024-06-30 12 495 000 12 495 000
Handelsbanken 1,49 2027-06-30 8 995 000 9995 000

33985 000 34 985 000

Kortfristig del av langfristig
skuld 13495 000 1 000 000

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 985 000 kr.
Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter

balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nasta ar som
kortfristig skuld tillsammans med nasta ars beraknade amorteringar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
2022-12-31 2021-12-31

Revisionsarvode 10 894 10 375

El 77 630 179 995

Faktura 74009332 HSB Mdlndal 19 953

Forskottsbetalda hyror och avgifter 400 623 382 512
509 100 572 882
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Arsredovisningen ar digitalt signerad.

Malndal
Britt Johansson Charlotte Lindgren
Christer Torberntsson Hans Berthier

Lene Mathiassen

Var revisionsberéattelse har Iamnats det datum som framgar av var digitala signering

BoRevision AB
Emil Persson Rustan Halldin
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557489307908 Signerat BJ, HB, CL, CT, LM, RH, EP




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Lejonstenen i Méindal, org.nr. 716444-6374

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Lejonstenen i MéIndal for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Lejonstenen i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
MélIndal for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MélIndal

Digitalt signerad av

Emil Persson Rustan Halldin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB:s Brf Lejonstenen i Méindal signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BRITT JOHANSSON N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-20 kl. 17:33:50

CHARLOTTE LINDGREN D

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-22 ki. 19:55:25

LENE MATHIASSEN e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-22 kl. 06:37:53

EMIL PERSSON i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kl. 19:03:20

HANS BERTHIER i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-03-21 ki. 19:58:57

CHRISTER TORBERNTSSON i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2023-03-22 kI. 17:58:36

RUSTAN HALLDIN D

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-26 kl. 17:18:46

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB:s Brf Lejonstenen i Mbindal signerades av fbljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

RUSTAN HALLDIN " X

BankID

EMIL PERSSON P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-03-26 kl. 17:14:50

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-03-30 kI. 19:03:00

HSB - dar mjligheterna bor



