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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BALTIC & TORG

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Féreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Baltic & Torg,

Foreningen har till ndamal att frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
upplita lgenheter och i férekemmande fall mark &t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning
samt i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Medlems riti i féreningen pa grund av upplatelse kallas bostadsratt. Medlem sem innehar bostadsriit
kallas hostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sate | Stockholms kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28
Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsratten och flytta in
ldgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvare av bostadsrait skall anséka

om medlemskap i bostadsréttsfdreningen pa satt styrelsen bestdmmer.

38

Medlemskap i foreningen kan beviljas person som overtar bostadsrdtt i féreningens hus eller som
féreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsritt har &vergdtt till far inte vagras medlemskap i
fareningen om féreningen skdligen bor godta férvarvaren som bostadsrittshavare,

Om det kan antas att férvérvaren for egen del inte permanent skall bosatta sig | bostadsrétislégenheten
har féreningen ratt att vagar medlemskap. Den som har férviirvat en andel | bostadsrétt far vigras
medlemskap i féreningen om inte bostadsritten efter férvdrvet innehas av makar elier sddana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En dverlatelse av bostadsratt dr ogiltig om den som en bostadsritt Sverlatits till inte antas till mediem i
féreningen.

Styrelsen har ratt att utesluta mediem som ej férvarvar bostadsratt. En mediem som upphdr att vara
bostadsrattshavare skall anses darmed uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han elfer hon
far kvarstd som medlem.
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INSATS OCH AVGIFTER M M

4%

insats, andelstal, drsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till féreningen.
Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsligenheterna i férhailande till ligenheternas andelstal.

Baslut om dndring av grund fér andelstalsberikning skall fattas av féreningsstamma. Om beslutet medfér
Andring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande pa stémman gatt med pa beslutet.

Styreisen kan besiuta att den del av drsavgiften som avser ersdttning for varje ldgenhets virme,
varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strém, renhailning, fastighetsskatt och fastighetsavgift ska
berdknas efter andelstal, uppmatt forbrukning och/eller uppskattad férbrukning, area eller i tillaimpliga
fall efter vad som beldper pd respektive idgenhet, Fér informationséverféring/TV, bredband och telefoni
kan ersattning dven i tilldmpliga falil erldggas per ldgenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuppiatelse far tas ut efter
besiut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till htgst 2,5 procent av det prisbasbelopp som enligt
socialforsakringsbalken giller vid tidpunkten fér ansékan om mediemskap och betalas av forvirvaren.

Pantsattningsavgiften far uppga till hégst 1 procent av det prisbasbelopp som enligt
socialférsakringsbalken gélier vid tidpunkten fér underrittelse om pantsittning och betalas av
pantsdttaren.

Avgiften f6r andrahandsupplatelse for en légenhet far per dr uppga till hégst 10 procent av det
prisbasbelopp som enligt socialférsikringsbalken gdller vid tidpunkten for ansdkan om
andrahandsuthyrningen och betzlas av bostadsrattshavaren. Om en ldgenhet upplats | andra hand under
en del av ett &r beriknas den higsta tilidtna avgiften for andrahandsuppidtelsen efter det antal kalender-

manader som upplatelsen omfattar.

Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fére varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen
besiutar annat. Om inte avgiften betalas i ratt tid utgdr drdjsmaélsranta enligt rantelagen pa den cbetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassokostnader enligt
lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5%

Bostadsrdttshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick ach svara for ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar for det Idpande och periodiska underhéllet utem vad
avser reparation av ledningar fér avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen forsett

ldgenheten med och som betjdnar fler @n en ldgenhet.



Bostadsritishavarens ansvar fir ldgenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat

-~ egna installationer;

~  rummens vaggar, tak och goiv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning cch utrustning i kdk, badrum och évriga utrymmen tilihdrande ligenheten;

- ledningar och dvriga installationer fér avlopp, vdrme, gas, el, TV/tele/data, vatten och ventilation
—till de delar dessa inte tjdnar fler &n en ldgenhet;

- golvbrunnar;

- svagstromsanldggningar;

- mdaining av vattenfylida radiatorer och ledningar,

- elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

- ventilationsanordningar;

- eldstader med tillhérande rékgdngar till de delar rokgdngarna dr i ldgenheten;

- db&rrar, glas och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fonster;

- till ligenheten hdrande mark.

Bostadsritishavaren har en vardplikt for till idgenheten horande utrymmen sadsom forrad, balkong, terrass
eller uteplats. Om lagenhetan dr utrustad med balkong, terrass eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
for renh3iining och snbskottning samt skall se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrittslagen innehaller bestammelser om begrinsningar i bostadsratishavarens ansvar fér
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fr lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sdkerhet ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter upp-
maning avhjilper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren skall teckna sedvaniig forsakring for sitt bostadsrdttsinnehav.

6§

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhalisatgdrd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

75

Bostadsraitishavaren far foreta férandringar i ldgenheten. Férdndring som innefattar ingrepp i bdrande
konstruktion, dndring av befintliga iedningar for avlopp, vérme, gas eller vatten, eller annan vasentlig
férandring av ldgenheten far dock inte utfdras utan styrelsens tillstdnd. Som visentlig féréndring rdknas
alltid forandring som kraver anmaélan eller bygglov. Det &ligger bostadsrdttshavaren att géra anmalan och
att ansdka om bygglov. Fordndringar skall alltid utféras fackmannamassigt.

8%

Nar bostadsrattshavaren anvander idggenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga f&r hdlsan eller annars forsdmra deras
boendemiljt att de inte skiligen bor tdlas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning av
tdgenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inem eller utanfar huset.
Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen i dverensstdmmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsrittshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av



dem som hér till hushdllet, besdker honom eller henne, som inrymts i ldgenheten eller ndgon som fér
hans eller hennes rakning utfér arbete i ldgenheten.

9%

Foretradare fér bostadsrittsforeningen har ritt att f2 komma in i ldgentheten ndr det behdvs fér tillsyn
efler fér att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora. N&r bostadsrétten skall sdljas
genom tvdngsfirsdijning eller ndr bostadsrattshavaren har avsagt sig ldgenheten, dr bostadsrdttshavaren

skyldig att Iata visa ldgenheten pa limplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte mnar féreningen tilitride till ldgenheten, ndr foreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansétka om handrackning.

108§
En bostadsrittshavare fir upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvsténdigt brukande endast

om styrelsen ger sitt samtycke eller om bostadsrétten ar konstituerad med denna ritt enligt
upplatelseavtal eiler annat avtal. | bostadsrattslagen anges vissa situationer dér samtycke inte erfordras.
Samtycke kan ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

Samtycke far alitid vigras om foreningen i och med andrahandsupplatelsen riskerar att dvergd till att bli
en s.k. odkta bostadsrattsférening.

11§
Bostadsrdttshavaren fir inte anvinda lagenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedds.

12§
Nyttianderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsrattslagens

bestammelser férverkas bland annat om

1) bostadsratishavaren drijer med att betala insats, upp!atelseavgift, drsavgift eller avgifi for andra-
handsuppliteise,

2} ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér fdrening eller medlem,

4}  ligenheten anvinds for annat ndamal dn det avsedda,

5} bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten uppiatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns chyra i [dgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosdtter sina skyldigheter
enligt § 8 vid anvandningen av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvandningen av denna asidosatter de skyldigheter som aligger en bostadsrattshavare,

7} bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det madste anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgdrs,

9} lagenheten helt eller till visentlig del anvands for niringsverksamhet eller dédrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tilifdlliga sexuella
farbindelser mot ersdtining.

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.



13§
Bostadsrittslagen innehélier bestammelser om att bostadsréttsfdreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta réittelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsratten. Sker rittelse

kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran l8genheten.

148
Cm foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avfiyttning har foreningen ratt till ersttning f6r skada.

15§
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsdgning skall bostadsrétten
tvangsforsiljas. Forsdljiningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren svarar

fér blivit atgdrdade.

STYRELSEN

168§
Styrelsen skall bestd av minst tre och hdgst sju ledamdter med higst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstdmman for higst tva ar och kan omvéljas.
Styreiseledamot och suppleant behéver inte vara mediem i foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas férutom av
styrelsen pd det satt styrelsen bestdmmer.

17§
Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, sem justeras av ordféranden ach den ytterligare

ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen &r beslutfor néir antalet ndrvarande ledamdter vid sammantradet dverstiger hilften av samtliga
ledamdéter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilkken mer dn halften av de ndrvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. N&r minsta antalet ledaméter &r

nérvarande krivs enhéllighet fér giltigt beslut.

19§
Styrelsen eiler firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta vésentliga tili- eller ombyggnadsatgarder av

sadan egendom.

208
Styreilsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems- och ldgenhetsforteckning.

Styrelsen har ritt att behandla i forteckningarna ingdende personuppgifter pa satt som avses i
personuppgiftsiagen. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrattsldgenhet.

[ )



RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Edreningens rikenskapsadr omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstdmma skall
styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrikning och balansrikning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tvd med hogst tva suppleanter. Revisorer och revisors-
suppleanter viljs pd féreningsstdmma fér tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till ndsta ordinarie
fareningsstimma. Reviscrerna behdver inte vara medlemmar i foreningen.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tre veckor innan foreningsstdmman.

24§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styreisens forklaring dver av revisorerna

gjorda anmirkningar skail hallas tiligéngliga for medlemmarna minst tva vecka fore féreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast | mars och senast fére juni manads utgéng.

26§
Medlem som énskar limna forslag till stdmma skall anmaila detta till styrelsen senast 31 januari eller inom

den senare tidpunkt styrefsen kan komma att bestdimma.

27§
Extra féreningsstdmma skali héllas nir styrelsen eller revisor finner skél till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rdstberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas

behandlat pd stamman,

28§
P& ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1}  Oppnande

2} Faststdllande av rostlangd

3} Val av stammoordférande

4) Godkdnnande av dagordningen

5) Anmitan av stimmoordfdrandens val av protokoliférare
6) Val av tvd justeringsman tillika rgstrdknare

7) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
8) Féredragning av styrelsens arsredovisning

9) Féredragning av revisorns berattelse

10)  Beslut om faststallande av resultat- och balansrdkning
11) Beslut om resultatdisposition

12}  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna



13}  Besiut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
14}  Val av styrelseledaméter och suppleanter
15}  Val av reviscrer och revisorssuppleant

16}  Val av valberedning
17} Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt drende

18}  Awvslutande

298§
Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pd stéimman.

Kallelse skali utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning i brevidda/postfack eller
genom e-post senast tva veckor fore foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fére stdmman.

306
Vid féreningsstaimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt

har de dock tilisammans endast en rast. Om medlemmen innehar fler bostadsrattsldgenheter har
medlemmen en rist per bostadsratt.

Rostritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller

enligt lag.

31§

Medlem far utéva sin ristritt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall uppvisas i original och gailer hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far inte féretrida mer
in en {1) medlem. P3 fareningsstimma fir medlem medféra hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift &r att

vara medlemmen behjslplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:

s annan mediem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

+ foréldrar

s syskon

e myndigt barn

+ annan ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
¢+ god man

Om mediem har fdrvaltare foretrids medlemmen av férvaltaren. Underdrig medlem féretrads av sin
farmyndare.

Ar mediem en juridisk persen far denne foretrddas av legal stiliféretradare.

32§
Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de avgivna risterna eller vid

lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
lika réistetal avgdirs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet férrattas.



33§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie foreningsstimma

hailits.

34§
Protokoll fran foreningsstdmman skall hdllas tillgdngligt f6r medlemmarna senast tre veckor efter

stdmman.

MEDDELANDEN TiLL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet, e-post elier genom utdelning i

brevlada/postfack.

UNDERHALL OCH AVSATINING TILL FOND

368
Inem foreningen ska bildas en fond for yttre underhdil.

Styrelsen skail anta en underhéilsplan fér underhallet av féreningens hus och dess finansiering. Styrelsen
skall &rligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen uppritta en
budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstdila behovliga medei for att trygga
underhailet av féreningens hus.

Avsattning till fonden for ytire underhall ska arligen ske enligt antagen underhalisplan alternativ med ett
belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde. Fér fSreningens tre forsta verksamhetsdr
gdrs avsittning enligt ekonomisk pian. Om féreningen i sin resultatrdkning gir avsdttning i form av
avskrivning pa fdreningens byggnad, kan avsattningen till fonden for yitre underhall fér samma
rikenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det dver- elier underskott som kan uppstd i féreningens verksamhet skall, efter erforderlig avsattning till
fonden fér yttre underhail enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§
Om féreningen uppldses skali behilina tillgangar tilifalla mediemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser. Om féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan

medlemmarna i férhallande tili lagenheternas 3rsavgifter for det senaste rakenskapsaret.



