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Bostadsrattsforeningen Tors & Lokes
allabrf.se 769636-5431

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tors & Lokes, organisationsnummer 769636-5431, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven
avse mark. Medlems réatt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens sate ar i Krokom

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2018
Ekonomisk plan registrerades ar 2021
Foreningens stadgar registrerades ar 2018

Beskattning

Da foreningens verksambhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Tomas Navratil
Ledamot Annbritt Olsson
Ledamot Ragnar Fredholm
Ledamot Sven Avdal
Ledamot Nisse Runudde
Ledamot Niklas Fangstrém

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Revisor
Extern Victor Lindelof
R3 Revisionsbyra i Goteborg AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Greger Bringsaas
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Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-30
Extra stdmma hoélls 2022-11-23

Bostadsrattsforeningen Tors & Lokes
769636-5431

Vid extrastdmman beslutades om att under 2023 infora elbilsladdning pa 48 av féreningens parkeringsplatser.
Man fattade dven beslut om att infora kollektivt bredband och TV till alla féreningens ldgenheter. Tidplanen ar

att detta ska genomforas under 2023. Utdkat arvode till styrelsen for aret.

Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Yttre skotsel, vinter
Yttre skotsel, sommar

Information om fastigheten

Leverantor
allabrf.se
Riksbyggen
Mattssons Traktor
Samhall

Fastigheten bestar av 18 st 1- och 2-plans bostadshuskroppar, En 1-plans komplementbyggnad for drift,
tvattstuga inkl hyreslokal, 4 st 1-plans garageldngor samt 7 st 1-plans forradslangor.

Forsakring

Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa

Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderétt

Fastighetsbeteckning: Krokom As-Hov 1:216

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1983
Totalyta (m?): 5133
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 6 249.6
2 rok 13 793
3rok 20 1385.1
4 rok 12 1129.2
Summa 51 3556.9
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal

1 rok 2
2 rok 7
3rok 12
Summa 21
Totalt antal bostadslagenheter: 72
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Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Elbilsladdning 2023 Installation for elbilsladdning pa 44-50 platser.
Lokaler

upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?
11 235
Garage och P-platser
Antal platser Varav uthyrt Arshyra (kr)
96 72 321 600

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har efter ombildningen paforts krav om ersattning for stampelskatt pa 1 697 510 kr fran saljaren
av fastigheten. Posten fanns ej med i underlaget fér kdpet av fastigheten. Féreningens standpunkt ar att
stampelskatten ej ska belasta foreningen. Diskussioner pagar.

- Elbilsladdning samt kollektivt bredband och TV.

Under aret fattade en extra foreningsstdmma beslut att under 2023 inféra elbilsladdning pa 44-50 av
foreningens parkeringsplatser. Man fattade dven beslut om att inféra kollektivt bredband och TV till alla
foéreningens lagenheter. Tidplanen ar att detta ska genomfdras under 2023.

- Underhallsplan

Foreningen utgar for narvarande fran den ekonomiska planen for underhall, men har tillsammans med
foreningens tekniska forvaltare Riksbyggen paborjat upprattande av en langsiktig underhallsplan. Arbetet med
denna pagar i skrivande stund och berédknas vara klar augusti 2023.

Medlemsinformation

35 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att 18 bostadsratter har ¢verlatits.
4 medlemmar har uttratt ur féreningen.

18 medlemmar har upptagits.

49 medlemmar vid rakenskapsarets slut

4 (13)



Bostadsrattsforeningen Tors & Lokes
769636-5431

Flerarsoversikt

2022 2021

Nettoomsattning, tkr 4112 666
Arsavgifter, tkr 2190 362
Resultat efter finansiella poster, tkr 268 38
Soliditet', % 48 48
Foreningen, kr
Taxeringsvarde/kvm totalyta 10 293 10024
Skuld/kvm totalyta 5738 5796
Snittrénta, % 1,83 1,50
Skuld/kvm bostadsrattsyta 8280 8364
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser Fond for yttre underhall Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 28438019 0 38216 28476 235
Resultatdisposition enligt stamman: 0
Reservering fond for yttre underhall 76 630 -76 680 0
Balanseras i ny rakning 38216 -38 216 0
Arets resultat 268261 268261
Belopp vid arets utgang 28438019 76 680 -38 464 268 261 28 744 496
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -38 464
Arets resultat 268 261
Totalt 229797
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes 76 680
Balanseras i ny rékning 153117
Totalt 229797
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Resultatrakning
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1 januari - 31 december Not 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 4112462 665 624
Ovriga rorelseintakter 66 109 1932
Summa Rorelseintakter 4178 571 667 556
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -2571932 -340 521
Administration och forvaltning 4 -243 308 -6 403
Personalkostnader 5 -136 432 -143 146
Avskrivningar 6 -460 324 -66 354
Summa Rorelsekostnader -3411 996 -556 424
RORELSERESULTAT 766 575 111132
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -498 314 -72916
Summa Finansiella poster -498 314 -72916
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 268 261 38216
RESULTAT FORE SKATT 268 261 38 216
ARETS RESULTAT 268 261 38216
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen Tors & Lokes

769636-5431

TILLGANGAR Not 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 56 347 977 56 808 301
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 347 977 56 808 301

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 25000 25000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 25 000 25000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 372 977 56 833 301

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 774 030 781703
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 219964 135118
Ovriga fordringar 161 888 0
Summa kortfristiga fordringar 1155 881 916 821

Kassa och bank

Kassa och bank 2499779 1844139
Summa kassa och bank 2499779 1844139
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 655 660 2760960
SUMMA TILLGANGAR 60 028 638 59 594 261
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 28438019 28438019
Fond for yttre underhall 76 680 0
Summa bundet eget kapital 28 514 699 28438019
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -38 464 0
Arets resultat 268 261 38216
Summa fritt eget kapital 229797 38216
SUMMA EGET KAPITAL 28 744 496 28 476 235
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 10 12 375 000 24750 000
Summa langfristiga skulder 12 375 000 24750 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 12 375 000 24750 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 70 17 077 500 5000 000
Leverantdrsskulder 329926 198 004
Skatteskulder 353962 0
Ovriga skulder 40 046 103713
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1107 708 1066 309
Summa kortfristiga skulder 18909 142 6 368 026
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 18909 142 6 368 026
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 028 638 59 594 261
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 (K3).

Arsredovisning:
Foregaende ars rakenskap stréacker sig fran foreningens forvarv av fastigheten den 1 november till den 31
december 2021. Féreningens forsta fulla verksamhetsar ar 2022.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Byggnaden redovisas uppdelad pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och har vésentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Anldggningstillgang Nyttjandeperiod

Byggnader Enl. Ekonomisk plan fér 2021 (1%)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Roérelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2022 2021

Arsavgifter

Bostader 2185681 362171

Lokaler 4 482 0
2190 164 362171

Hyresintakter

Bostader 1409 086 229 532
Lokaler 243 568 29994
Garage och p-platser 259008 42 030
Ovriga hyresintakter 10 636 1898

1922 298 303 454
Totalt nettoomsattning 4112 462 665 625
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Not 3. Operativ drift och underhall 2022 2021
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 380436 102 583
Uppvarmning 414 207 104 624
Vatten och avlopp 389 952 64 898
Sophamtning 164 247 15 647
1348 842 287 752
Képta tjanster
Fastighetsskotsel 196 248 32709
Tradgardsskotsel 69 002 0
Snoréjning/sandning 125538 0
390 788 32709
Ovriga driftkostnader
Forsakring 102 736 17 211
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 353962 0
Samfallighetskostnader 128 093 0
584 791 17 211
Reparationer
Reparationer 247 511 2 849
Totalt operativ drift och underhall 2571932 340 521
Not 4. Administration och férvaltning 2022 2021
Medlems- och foéreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 6 890 0
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 63 801 0
Extra ekonomisk férvaltning 64 214 0
128 015 0
Revision
Revisionsarvode 28125 0
Kommunikation
Tele- och datakommunikation 2709 0
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 8 461 246
Konsultarvode 47 250 0
Bankkostnader 2514 0
Ovriga kostnader 19 344 6157
77 569 6403
Totalt administration och forvaltning 243 308 6403
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Not 5. Personalkostnader 2022 2021
Styrelsen
Styrelsearvode 103 926 108 923
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 32506 34223
Totalt personalkostnader 136 432 143 146
Not 6. Avskrivningar 2022 2021
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 460 324 66 354
Totalt avskrivningar 460 324 66 354
Not 7. Rantekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 498 314 72916
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 498 314 72916
Not 8. Stallda sakerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 29 750 000 29 750 000
Summa: 29 750 000 29750 000
Not 9. Byggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 56 874 655 0
Anskaffningsvarde byggnad 0 38480943
Anskaffningsvarde mark 0 18393712
Utgdende anskaffningsvarden 56 874 655 56 874 655
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 66 354 -0
Arets avskrivningar -460 324 - 66 354
Utgaende avskrivningar -526 678 -66 354
Utgaende redovisat varde 56 347 977 56 808 301
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 37 016 000 35796 000
Taxeringsvarde mark 15818 000 15 659 000
52 834 000 51 455 000
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Not 10. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Handelsbanken 413308 2025-10-30 1,740 % 12 375 000 12375 000
handelsbanken 413311 2023-02-02 3,400 % 4702 500 5000 000
Handelsbanken 413307 2023-10-30 1,330 % 12 375000 12 375000
Summa skulder till kreditinstitut 29 452 500 29 750 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -17 077 500 -5 000 000
12 375 000 24750 000

Not 11. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

den / 2023

Tomas Navratil

Ragnar Fredholm

Nisse Runudde

Min revisionsberéttelse har lamnats 2023 -

R3 Revisionsbyra i Goteborg AB.

Victor Lindelof

Annbritt Olsson

Sven Avdal

Niklas Fangstrém

Bostadsrattsforeningen Tors & Lokes
769636-5431
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Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjdnster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Tomas Navratil

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-20 17:30:55 GMT+02:00
Transaktions-ID: afdd8af7d57944c581¢c63720d3639475

Underskrift 3

Namn: Niklas Fangstrém

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-20 17:34:06 GMT+02:00
Transaktions-ID: dc19996c580442fa8633e82e94042457

Underskrift 5

Namn: Ragnar Fredholm

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-20 17:39:28 GMT+02:00
Transaktions-ID: 944e1a7348c14f2da76d4ffadee3fdad

Underskrift 7

Namn: Victor Lindelof

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-20 17:48:42 GMT+02:00
Transaktions-ID: 93665e37919045a7b20834a65f4f8a34

Underskrift 2

Namn: Sven Avdal

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-20 17:32:43 GMT+02:00
Transaktions-ID: 04279e9004974c2ba89c15c808266cd2

Underskrift 4

Namn: Annbritt Olsson

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-20 17:35:03 GMT+02:00
Transaktions-ID: 40793cbeae4949a1bc58efafaabbd588

Underskrift 6

Namn: Nisse Runudde

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-06-20 17:47:17 GMT+02:00
Transaktions-ID: ¢440154b4b8944008f3cee22dbaf27cd



