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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sebohus nr 1 1 Jonkoping far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Sebohus nr 1 1 Jonkoping har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt 1 foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades 1944-04-11 och har sitt séte i Jonkoping.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Vittern 16 och Vavstolen 12 som uppfordes 1945. Fastigheten bestar av 30
lagenheter 1 fem byggnader.

Adresser: Kallgatan 4 A-F, Kallgatan 6 A-F, Kallgatan 8 A-F, Killgatan 10 A-F, Kallgatan 12 A-F

Fastigheten ar fullvardeforsakrad. Forsikringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal Rok Boarea, m? Biarea m?
30 3 74 26

Total boarea dr ca 2 220 m?
Total biarea ar ca 780 m?

Total yta dr ca 3 000 m?

Fastighetens tekniska status
Under 2014 upprattades en underhallsplan for foreningens fastighet.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostéder.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 46 medlemmar.

Overlatelser
30 bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har tva overlatelser skett.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har gemensam tomt som alla bostadsrattshavare har tillgang till.
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Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman den 16 maj 2022

Ann Stigestad Ordforande
Joel Karlsson Ledamot
Ines Antanell Ledamot
Carina Friberg Ledamot
Daniel Akerlund Ledamot
Johan Brodén Ledamot
Josephine Séderblom Gunnarsson Ledamot

Under éret har det hallits 15 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamaoter i forening.

Revisorer
Foreningsvald: Marcus Rylner

Valberedning
Lena Holmgqvist
Anne-Marie Wigren

Verksamhetsberittelse Brf Sebohus 2023

Under 2022 har styrelsen arbetat med forberedelser och upphandling av kulvertbyte i enlighet med
gillande Underhallsplan. Efter att ha inhamtat offerter fran tva olika leverantorer beslutade styrelsen att
anlita Stahlgrens VVS for projektet. En muntlig 6verenskommelse har ingétts 1 december och uppdraget
kommer att genomforas under varen 2023.

Andra atgarder Underhallsplanen som genomforts under aret ar Energideklaration samt sotning. Enligt
gallande avtal har ocksé en besiktning genomforts av Anticimex. Alla lagenheter i foreningen gick
igenom samtliga atgarder utan anméarkningar.

Vid den ordinarie stimman lades det fram ett forlag om att undersoka fradgan om ladd stolpar for elbilar
och styrelsen har under aret aktivt arbetat med att kontakta olika leverantorer och har ocksa genomfort
processen med bidragsansokan till Naturvardsverket. Styrelsen har med anledning av projektets
omfattning genomfort en extra stamma dar rostning genomfordes avseende Projekt ladd stolpar for att
sékerstalla att en majoritet av medlemmarna ér positiva till denna investering. Foreningen stéller sej
positiv till det forslag som styrelsen presenterade och projektet kommer slutforas under 2023.

Under hosten genomforde foreningen en gemensam Stid & fixardag dir flertalet medlemmar deltog.
Medlemmarna hjélptes at med tradgardsrojning inkluderande allmén 6versyn av gronytor, bortforsling av
skrap med mera. Styrelsen ordnade aven med korvgrillning och tipspromenad sé att dagen skulle passa
alla aldrar. Under 2022 har foreningen ocksa planerat en hiack i samrad med grannen bakom hus 4.

I linje med vad som tagits upp pé den arliga stimman har styrelsen fortsatt med att utveckla de
arbetsgrupper som vi bildat sedan tidigare. Syftet ar att tillvarata kompetens vi har i foreningen samt att
forsoka haller nere kostnaderna for mindre 16pande underhall. I grupperna ingér bade
foreningsmedlemmar som sitter 1 styrelsen och 6vriga medlemmar och man deltar i grupperna utifran sina
egna intresseomraden. Arbetsgruppernas arbete foljs upp vid varje styrelsemoéte.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsattning 1262 1 154
Resultat efter finansiella poster -107 -34
Soliditet (%) 14,6 17,1
Arsavgiftsniva bostader, kr/m2 535,00 486,00
Lan, kr/m2 1 105,00 1 128,00
Genomsnittlig skuldranta, % 1,00 0,62
Driftskostnad, kr/m2 251,00 200,00

2020
1118
110
58.5
486,00
128,00
1,89
221,00

2019

1 085
82
58,5
489,00
128,00
3,46
255,00

3(1

Arsredovisningen upprattad enligt K3, inga jamforelsetal har raknats om. Forsta aret for K3 var 2021

Skuldrantan for 2021 beror pd att 1an togs 1 slutet av aret.

Eget kapital
Fond for yttre
Insatskapital Reservfond underhall
Belopp vid érets ingéng 32513 259 000 322 488
Disposition av foregédende
ars resultat: 400 000
Arets resultat
Belopp vid drets utging 32513 259 000 722 488

Balanserat

resultat

166 405

-433 545

-267 140

Arets

resultat

-33 545

33 545
-107 346
-107 346

Totalt

746 861

0
-107 346
639 515

Till fonden ska arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Om

foreningen har en underhallsplan kan istéllet avsattning till fonden goras enligt planen.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till fond for yttre underhall
1 ny rakning overfores

-267 141
-107 346
-374 487

400 000
=774 487
-374 487

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intiikter
Avgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Loner och ersittningar

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1261 800
8922
1270 722

-1 121 268
=70 415
5 -62 436
-89 884
-1344 003
-73 281

&~ W

64

-34 129
-34 065
-107 346

-107 346

-107 346

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

1154 175
0
1154175

-957 292
-94 361
-59 702
-17 802

-1129 157
25018

0
-58 563
-58 563
-33 545

-33 545

-33 545
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o))

2022-12-31

3486 845
0

0
3 486 845

3 486 845

98
38 287
38 385

840 972
879 357

4 366 202

S5(1)

2021-12-31

523439
0

1791 180
2314619

2314619

628
31202
31830

2031139
2062 969

4 377 588
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

32513
259 000
722 488

1014 001

-267 141
-107 346
-374 487
639 514

9 2479 196
2479 196

9 835 652
166 588

61342

183910

1247 492

10 4 366 202

6(11)

2021-12-31

32513
259 000
322 488
614 001

166 405
-33 545
132 860
746 861

3314 848
3314 848

67 652
51479
35434
161314
315879

4 377 588
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Verksamhetsdr 2020 ar forsta aret for att tillampa K3 regelverket

Viirderingsprinciper
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intiikter

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar 1 forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas
som intakt.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

- Stommar och grund 120 ar
- VA inkl stammar 50 ar
- Varme stammar 50 ar
- Fasad 50 ar
- El inkl stammar 40 ar
- Tak 40 ar
- Fonster 30 ar
- Garage 20 ar
Inventarier och installationer 10-20 ar
Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgdngar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lén per m* Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostmad per m? Arets driftkostnader dividerat med total yta.

I driftskostnad ingdr el, varme, vatten, renhallning, forsikring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Not 2 Avgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter bostader 1 188 000 1 080 000
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 73 800 74 175
1261 800 1154175
Not 3 Fastighetskostnader
2022 2021
Driftskostnader
El 13582 10 355
Virme 295921 315485
Vatten 220 680 106 671
Renhallning 47 896 52799
Forsakring 60 565 62 828
Kabel- TV 43276 42 148
Forbrukningmaterial 2203 914
Fastighetsskotsel entreprenad 51161 5000
Ovriga fastighetskostnader 17 285 3204
Summa driftskostnader 752 569 599 404
Reparationer och underhall
Lopande underhall 102 479 102 168
Summa reparationer och underhall 102 479 102 168
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 266 220 255720
Summa fastighetskostnader 1121268 957 292
Not 4 Adminstrationskostnader
2022 2021
Ekonomisk forvaltning 55006 39500
Redovisningstjanster Arsvis 0 11045
Konsultarvoden 0 28 346
Ovriga forvaltningskostnader 15409 15470

70 415 94 361
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Not § Loner och ersiittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
- Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde vid arets slut

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Piagiende nyanliggningar av tak samt brandceller

Inkop
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

2022
48 300

14 136
62 436

2022-12-31
2364 784
3053290
5418074

-1 841 345
-89 884
-1931 229

3 486 845
21990 000

18 390 000
40 380 000

2022-12-31

508 741

508 741

-508 741

-508 741

0

2022-12-31

-1 791 180
-1791 180

-1791 180
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2021
47 300

12 402
59 702

2021-12-31
2364 784
2364784

-1 823 542
-17 802
-1 841 344

523 440
21990 000

18 390 000
40 380 000

2021-12-31
687 869
-179 128
508 741
-687 869
179 128
-508 741

0

2021-12-31

1791 180

1791180

1791 180
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Riinta Bundet t.o.m 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2954040727 1,030 2025-09-25 2 530 848 2582 500
Swedbank 2954231557 0,940 2023-11-24 784 000 800 000
3314 848 3 382 500
Kortfristig del av langfristig skuld 835652 67 652
Léan med villkorsandring under nastkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.
Not 10 Stiillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckningar 3 382 500 3 382 500

3 382 500 3 382 500
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Underskrifter

Jonkoping

Ann Stlgestad ;

Ordforande
Danal Prerod.

Daniel Akerlund

Hdad],

Josephine S¢derblom Gunnarsson

oyl W Y]

Min revisionsberittelse har lamnats

Mo

Marcus Rylner
Revisor

11 (11)

"l

wbeit

Canna F erg )
" -
¢wmww%

Johan Brodén

Joel Karlsson

%/4// L —



REVISIONSBERATTELSE

for

N

Brf Sebohus Nr 1 i Jonkoping

Jag har granskat &rsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for 2022
Granskningen har utférts enligt god revisionssed.

Assredovisningen har upprittats enligt-god redovisningssed.

Jag tillstyrker,

att resultatrdkningen och balansrakningen faststills
att arets resultat disponeras enligt styrelsens forslag, samt

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2022.

Jonkoping /4 2023




