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Val av ordforande vid stimman
Anmilan av stdammoordf6érandes val av protokollférare
Faststillande av rostlangd

Godkénnande av dagordning
Val av tvé personer att jimte ordféranden justera protokollet och tillika vara
rostréknare

Friga om stémman blivit utlyst i stadgeenlig ordning
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas berittelse

Beslut om faststédllande av resultat - och balansrikning
Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststillda balansridkningen

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar

Val av styrelseledaméter och suppleanter
I tur att avgd 4r ordinarie ledamé&terna Johan Skruve, Gun-Brith Jorestig och Anne Bergstrom,
samt suppleanterna Malin Lindgren och Stephan Lvstrand

Val av revisorer och revisorsuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt av foreningsmedlemmar anméilda drenden
Avslutning

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla drendet till
styrelsen fore februari manads utgang.
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i Riksbyggen

Styrelsen for BRF Vetterslund far

Forvaltningsberattelse """

2022-01-01 till 2022-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningens medlemmar kan nyttja gemensamhetsanldggningar sdsom, Bastu, gym samt gemensamhetslokal mot en
fast kostnad.

Foreningen har sitt séte i Visteras kommun.
Arets resultat 4r bittre &n foregéende &r framst pga lagre kostnader for underhall.

Underhéllskostnaderna i foreningen har minskat jimfort med foregdende ar beroende pé mindre utfért underhall.
Rintekostnaderna har 6kat ndgot jamfort med fg &r pga nuvarande rintelédge vid villkorséndring av 1an.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 104 % till 91 %

Kommande verksamhetsar har féreningen tvé 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under aret
fran 243% till 321%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 856 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 411 tkr. Avskrivningar

péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger fastigheterna Berghéllen 1, Stenpartiet 1 och Stenpartiet 2 i Visterds Kommun. Pa fastigheterna
finns 14 byggnader med 318 ldgenheter och 640 kvm lokalyta. Byggnaderna &r uppforda 1965. Fastigheternas adress
dr Vetterslundsgatan 2-86 i Visteras.

Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade i Folksam

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillégget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.
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ri Riksbyggen

Légenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar

1 rum och kék 42

2 rum och kok 48

3 rum och kok 150

4 rum och kok 60

5 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal Kommentar

Antal lokaler 3

Antal garage 119

Antal p-platser 56

Total bostadsarea 25 145 m?
Total lokalarea 640 m?

Arets taxeringsvirde
Foregaende érs taxeringsvirde

190 003 000 kr
163 048 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Telenor
Milarenergi
TreG

Avarn (fd Nokas)
Riksbyggen
Tele2

Folksam

Sharp

Vafab Miljo AB
Ernst & Young
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Bredband + IP-telefoni

Komfortavtal, el/vatten/fjarrvirme inkl undercentraler
Molntjénst (lagring e-post, systemdrift, backup etc)
Bevakning/Storningsjour

Ekonomisk- teknisk forvaltning, Lokalvard
Kabel-TV

Fastighetsforsdkring

Kopiator/scanner

Hantering av atervinningsmaterial

Revision
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 708 tkr och planerat underhéll for 4 382 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsdttas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimféra med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhéllsplan pa 30 &r som #r uppdaterad i september 2022 visar pa en genomsnittligt evig
underhallskostnad pé 6 039 tkr per ar, som motsvarar en kostnad pa 240 kr/m>

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 85 975 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 8 597 tkr (342 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 5 601 tkr (223 kr/m?).

Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden eftersom det under de nérmaste aren
planeras for fler projekt.
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[ Riksbyggen

Foéreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Tvittstugor 2015
Ytterbelysning 2015
Elcentraler 2015
Grundisolering 2014
Elcentraler 2014

Portar 2014
Tvéttstugor 2013
Grundisolering 2011

Byte takflaktar 2009
Utbyggnad av balkonger 2009-2010
Elstambyte 2003-2005
Byte fonster/balkongdorrar 2002
Rorstamsbyte 2002-2005
Asbestsanering 2016
Tviéttstugor 2016
Utebelysning 2016
Lassystem 2016

Justering balkongdorrar 2016
Underhall garage 2016
Fonsterbyte 2017-2018
Underhall bottenstammar (etapp 1, av 3) 2019
Trappskador, stalrdcken 2019
Infordring bottenstammar 2020

Malning entré och killardorrar 2020

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen, vindstegar, golv miljbod 383 959
Installationer, infordring, Drift Mélarenergi, tvittst 731 829
Huskropp utvéndigt, panel miljobod 5813
Markytor, asfaltering innergérdar, grillplats 3249713
Garage och p-platser, motorvdrmare 10 815
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i Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Skruve Ordforande 2023

David Hékansson Sekreterare 2024

Carl Malberg Vice ordforande 2024

Digne Sibomana Ledamot 2024

Gun-Brith Jorestig Ledamot 2023

Anne Bergstrom Ledamot 2023

Stefan Bornedal Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Malin Lindgren Suppleant 2023

Stephan Lovstrand Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young Auktoriserad revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Alise Molberga 2023

Asa Skruve-Eklund 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Under ridkenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer

sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Fonsterbytet dr planerat underhall och ger visserligen ett
underskott, men inom ramarna foér budgetade framtida kostnader.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 417 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 36 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 37 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 416 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2022-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 783 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 29 dverlételser av bostadsrétter skett (foregéende ar 40 st.) 5
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ri Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 20 285 19 875 19520 19 159 18 821
Resultat efter finansiella poster 2 555 -3 547 -953 1695 -4 140
Arets resultat 2 555 -3 547 -953 1695 -4 140
Resultat exklusive avskrivningar 4 411 -1 691 1412 4197 -1 637

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -1190 -7319 -3588 -803 -6 637
Avsittning till underhallsfond kr/m? 223 218 194 194 194
Balansomslutning 51187 49 652 53 582 53 685 51951
Soliditet % -14 -19 -11 -10 -13
Likviditet % 321 243 309 380 317
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 783 767 752 737 723
Driftkostnader, kr/m? 531 736 590 497 689
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 362 330 340 357 420
Rénta, kr/m? 30 29 32 35 40
Underhallsfond, kr/m? 47 0 0 54 0
Lan, kr/m? 2101 2129 2156 2180 2203
Skuldkvot % 2,53 0,00 0,00 0,00 0,00
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«&- Driftkostnader, kr/m2 -~ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -@- Rénta, kr/m2

Nettoomsiittning: intidkter frén arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. ﬂ
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 1580 700 0 0 0 7644594 -3 547055

Disposition enl. drsstimmobeslut 3547055 3547 055

Reservering underhallsfond 5601 000 5601 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -4382 128 4382128

Arets resultat 2555 452

Vid arets slut 1580 700 0 0 1218 872 -12 410 521 2555452

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhélisfond

Summa

-11 191 649
2555452
-5 601 000
4382128

-9 855 069

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 9855069

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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P‘ Riksbyggen

Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 20285214 19 875 326
Ovriga rorelseintikter Not 3 1103 858 922 542
Summa rorelseintikter 21 389 072 20 797 868
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -13 703 609 -18 969 228
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 264 146 -2 499 264
Personalkostnader Not 6 -335003 -288 092
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 855 630 -1 855 631
Summa rorelsekostnader ' -18 158 388 -23 612 215
Rorelseresultat 3230 684 -2 814 347
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 89 556 24 678
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -764 787 -757 387
Summa finansiella poster -675 231 -732 709
Resultat efter finansiella poster 2 555452 -3 547 055
Arets resultat 2 555 452 -3 547 055
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R Rlsbyagen

Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 35432292 37287921
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 404 859 0
Summa materiella anliggningstillgangar 35 837 151 37287 921
Summa anliggningstillgangar 35 837 151 37287 921
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 166 40
Ovriga fordringar Not 13 185612 184 249
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 1288 054 1178019
Summa kortfristiga fordringar 1 484 832 1362 308
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 13 864 891 11 002 240
Summa kassa och bank 13 864 891 11 002 240
Summa omsittningstillgangar 15 349 723 12 364 548
Summa tillgangar 51 186 874 49 652 470
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fisd Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 580 700 1 580 700
Fond for yttre underhéll 1218872 0
Summa bundet eget kapital 2799 572 1 580 700
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 410 521 -7 644 594
Arets resultat 2 555452 -3 547 055
Summa fritt eget kapital -9 855 069 -11 191 649
Summa eget kapital -7 055 497 -9 610 949
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 41 398 406 47383 434
Summa langfristiga skulder 41 398 406 47 383 434
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 12 785 028 7515028
Leverantorsskulder 1906 337 641 539
Skatteskulder 48 139 43 415
Ovriga skulder Not 17 19 094 14 992
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 2 085366 3665011
Summa kortfristiga skulder 16 843 965 11 879 985
Summa eget kapital och skulder 51 186 874
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 55
Tillkommande utgifter Linjér 10-40
Markanldggningar Linjar 20
Inventarier Linjér 3-5

Mark ér inte foremal for avskrivningar. [ﬁ\
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< Riksbyggen

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 19 680 892 19291 848
Hyror, lokaler 209 525 208 110
Hyror, garage 389 220 390 000
Hyror, p-platser 126 659 113 737
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -93 288 -96 636
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9 451 -22 100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -18 343 -9 633
Summa nettoomsittning 20 285 214 19 875 326
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga lokalintékter 20 600 0
Balkongtilldgg 687 060 686 880
Ovriga ersittningar 143 685 71510
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -11 -3
Ovriga rorelseintékter 7 022 8378
Forsékringserséttningar 245 502 155777
Summa ovriga rorelseintikter 1103 858 922 542
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -4 382 128 -10 451 696
Reparationer -708 146 -657 091
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -504 944 -488 442
Forsdkringspremier -352 867 -344 905
Kabel- och digital-TV -1 199 475 -1 051 969
Systematiskt brandskyddsarbete -1 106 -9 863
Serviceavtal -4 500 -4 500
Obligatoriska besiktningar -303 355 -12 960
Bevakningskostnader -117 463 -112 978
Sné- och halkbekémpning -217 031 -174 795
Forbrukningsinventarier -30 445 -28 264
Vatten -536 203 -511 032
Fastighetsel -911 544 -863 497
Uppvérmning -3 485315 -3 301 607
Sophantering och atervinning -557 992 -542 766
Forvaltningsarvode drift -391 094 -412 862
Summa driftskostnader -13 703 609 -18 969 228
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 962 275 -1 934 243
IT-kostnader -86 643 -48 316
Arvode, yrkesrevisorer -22 713 -24 763
Ovriga forvaltningskostnader -89 265 -375 102
Kreditupplysningar -14 877 -15102
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -57 481 =73 294
Kontorsmateriel -15 857 -18 915
Telefon och porto -7 191 -7 800
Konstaterade forluster hyror/avgifter -200 0
Bankkostnader -2 280 -1730
Ovriga externa kostnader -5 364 0
Summa dvriga externa kostnader -2 264 146 -2 499 264
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Lon till kollektivanstéllda -92 512 -84 952
Styrelsearvoden -100 801 -105 064
Sammantréddesarvoden -49 604 -27 864
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 684 -7 500
Ovriga kostnadserséttningar -4 811 -2 658
Pensionskostnader -3 948 -3 444
Sociala kostnader -66 643 -56 610
Summa personalkostnader -335 003 -288 092
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 855 630 -1 855 631
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 855 630 -1 855 631
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 34 739 0
Riénteintékter fran likviditetsplacering 54 114 24252
Riénteintéikter fran hyres/kundfordringar 510 427
Ovriga rinteintikter 193 0
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 89 556 24 678
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‘ Revn fir hek Livet

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =764 787 =757 387
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -764 787 -757 387
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 22 649 818 22 649 818
Mark 6224 293 6224293
Anslutningsavgifter 168 500 168 500
Tillkommande utgifter 74 155 373 74 155 373
103 197 984 103 197 984
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 103 197 984 103 197 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -22 649 818 -22 649 818
Anslutningsavgifter -168 500 -168 500
Tillkommande utgifter -43 091 745 -41236 113
-65 910 063 -64 054 431
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 855 630 -1 855 631
-1 855 630 -1 855 631
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -67 765 693 -65 910 062
Restvarde enligt plan vid arets slut 35432 292 37 287 921
Varav
Byggnader 0 0
Mark 6224293 6224293
Tillkommande utgifter 29207 999 31063 628
Taxeringsvédrden
Bostéder 187 400 000 160 600 000
Lokaler 2 603 000 2 448 000
Totalt taxeringsvérde 190 003 000 163 048 000
varav byggnader 144 607 000 120 375 000
varav mark 45 396 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 580 820 580 820
Inventarier och verktyg 20733 20 733
Installationer pa egen fastighet 247 499 247 499
849 052 849 052
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 849 052 849 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -580 820 -580 820
Inventarier och verktyg -20 733 -20 733
Installationer pé egen fastighet -247 499 -247 499
-849 052 -849 052
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer pa egen fastighet
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -580 820 -580 820
Inventarier och verktyg -20 733 -20 733
Installationer 247 499 247 499
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -849 052 -849 052
Restvéarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2022-12-31 2021-12-31
Installation laddstolpar 404 859
Vid arets slut 404 859 0
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 185612 184 249
Summa oévriga fordringar 185 612 184 249
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 395 847 352 867
Forutbetalda driftkostnader 29 021 24 495
Forutbetalt forvaltningsarvode 493 069 490 569
Forutbetald kabel-tv-avgift 318 572 298 902
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2985 7922
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 560 3264
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1288 054 1178 019
Not 15 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Handkassa 1945 1945
Bankmedel 8162311 8108 197
Transaktionskonto 5700 635 2 892 098
Summa kassa och bank 13 864 891 11 002 240
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslén 54 183 434 54 898 462
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =715 028 =715 028
Nista drs villkorsdndring pa langfristiga skulder till kreditinstitut -12 070 000 -6 720 000
Langfristig skuld vid arets slut 41 398 406 47 383 434

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,56% 2023-03-01 5550 000,00 0,00 120 000,00 5430 000,00
STADSHYPOTEK 2,00% 2023-06-01 6 800 000,00 0,00 160 000,00 6 640 000,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2024-06-01 7775 670,00 0,00 0,00 7775 670,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2024-06-30 7 800 000,00 0,00 80 000,00 7 720 000,00
SWEDBANK 1,71% 2024-08-23 5362 477,00 0,00 55 428,00 5307 049,00
STADSHYPOTEK 2,38% 2025-04-30 5786 803,00 0,00 133 032,00 5653 771,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2025-12-01 2599 512,00 0,00 28 568,00 2570 944,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2026-03-30 9230 250,00 0,00 93 000,00 9 137 250,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2027-09-30 3993 750,00 0,00 45 000,00 3948 750,00
Summa 54 898 462,00 0,00 715 028,00 54 183 434,00

*Senast kénda réntesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 715 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beréknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 715 tkr arligen.
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Not 17 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 6 621 14 992
Clearing 12 473 0
Summa 6évriga skulder 19 094 14 992
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 45100 38 700
Upplupna réntekostnader 43 422 39 825
Upplupna driftskostnader 60 664 48 393
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1586 751
Upplupna revisionsarvoden 24 000 25000
Upplupna styrelsearvoden 150 500 129 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 30 960 31615
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 1730 721 1765727
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2 085 366 3665011
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 63 583 200 63 583 200

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN VETTERSLUND, org.nr 778000-3385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
BOSTADSRATTSFORENINGEN VETTERSLUND fér &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller resultat-
réakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Va&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a belter
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av

BOSTADSRATTSFORENINGEN VETTERSLUND fér ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Viasterds den dag som anges av var elektroniska signatur 2023

Ernst & Young AB

Susanne Johansson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt d4ger du rédtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &drvas eller
Overlatas p& samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

BRF Vetterslund Org.nr: 7780003385



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lémplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar. '

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 1pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1én.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bené&mns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualfoérpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intrffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett tagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen

B R F Vette rSI u n d for BRE Vetterslund i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesbyggen

www.riksbyggen.se
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