
Unikt och gediget hus 
med generös trädgård

HÄLLESTADSVÄGEN 39

DALBY



Unikt hus som totalrenoverats med kvalitet i varje detalj. Idyllisk 
tomt med växthus och extra byggnad för tex. kontor. 3-4 

bilplatser.

Hällestadsvägen 39

UTGÅNGSPRIS 7 750 000 kr
ANTAL RUM 8
BOAREA 236 kvm
TOMTAREA 802 kvm
PLAN 1 ½ plan
BYGGÅR 1790-tal, 1907,
FAST.BETECKNING Smedbacken 24

DALBY
DALBY

OSKAR CRONQVIST FD LEGHAMMAR
Fastighetsmäklare / Partner
0739-20 66 58
oskar.cronqvist@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Oskar kommer från västkustens pärla Halmstad men bor idag 
i Lund. Hans karriär inom Bjurfors började 2009, och numera 
jobbar han framförallt i Lund och Staffanstorp. Oskars arbete 
bygger på engagemang, lyhördhet och kontaktskapande, allt 
för att hitta de bästa förutsättningarna för både köpare och 
säljare.





I populära Dalby har vi nu nöjet att presentera detta hus 
som verkligen är något utöver det vanliga. Kombinationen 
av tidsenlig charm och välgjorda renoveringar där kvalitet 
genomsyrat varje beslut skapar ett hus som är ensamt i sitt 
slag. Det arkitektritade danska köket  och vardagsrum är 
husets hjärta, denna delutstrålar trivsam charm med 
synliga takbjälkar och öppen spis. Här finns gott om sociala 
ytor där det är lätt att trivas. 1990 och 1999 uppfördes 
arkitektritade tillbyggnader som skapat två 
sovrumsavdelningar på vardera sidan av huset. 
Planlösningen utmärks av en hög grad funktionalitet och 
flexibilitet. 

Huset ligger optimalt placerat på tomten vilket skapar två 
parkeringsplatser på framsidan och en tilltalande entré. 
Trädgården på baksidan är insynsskyddad med lugn 
atmosfär. Här finns även det vackra växthuset från 
Classicum. Denna väl gömda idyll har fått minst lika mycket 
omtanke som huset. Prunkande rabatter, fruktträd och 
dekorativa planteringar omger den stenlagda uteplatsen. 
En annan styrka är det separata huset som erbjuder en 
uppsjö av möjligheter för den som är intresserad av att ha 
kontor eller bedriva annan affärsverksamhet hemifrån. Eller 
för dig vars hobbyverksamhet kräver extra yta. 2023 
installerade solceller, som producerar drygt halva 
årsförbrukningen, även billaddare!

Dalby är perfekt för dig som vill bo lugnt och mysigt, men 
ha smidig pendling till Lund eller Malmö. Här finns bland 
annat, presentbutik, konditori, systembolag, apotek, 
blomsterbutik, Dalby gästis och pizzeria. Skryllegården 
strax norr om själva byn erbjuder det mesta inom motion, 
och friluftsliv, från en mängd olika motionsspår. I 
Skrylleskogen ligger en rad olika dammar, däribland 
Boijsens Dammar och Rökepipan, en populär fiskedamm för 
barn och ungdomar om sommaren och skridskobana om 
vintern. Öster om Dalby finns också ett nedlagt stenbrott 
som numera är en välbesökt badplats. Dalby är alltså 
mycket familjevänligt med flera skolor; Hagalundskolan (F-
6), Nyvångskolan (F-9) Påskagängets skola (F-6) och flera 
förskolor bland annat en montessoriförskola samt 
grundskola och Ur och Skur-förskola. 

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
NEDRE PLAN
Vattenburen värme i bottenplan, alla utrymmen förutom 
vardagsrummet.

KÖK 
Väl tilltaget kök med matplats och stor köksö med marmorskiva 
som inbjuder till härligt mingel. Glasparti med dörrar mot 
trädgården på baksidan. Klinkergolv, vitputsade väggar. Köket är 
utrustat med spishäll från Husqvarna (ca 2001), ugn från 
Husqvarna (ca 2013), inbyggd mikro från Siemens (ca 2007) kyl 
och frys från Whirlpool (2016/2017) och diskmaskin Miele (ca 
2020).  

VARDAGSRUM OCH MATSAL
 Vardagsrum i öppen planlösning, med kakelugn och öppen spis. 
Laserat brädgolv och vitputsade väggar. Här finns även ett litet 
pianorum som tidigare var en hall. Numera finns den ena entrén 
mellan kök och vardagsrum. 
Hall: På andra sidan köket ligger en väl tilltagen hall med 
marmorgolv. Utrustat med tvättmaskin, torktumlare och 
bergvärmepannan.

SOVRUM 
På nedre plan finns även två sovrum. Det ena ligger med fönster 
mot framsidan och det andra har terrassdörrar ut mot 
trädgården på baksidan samt flera garderober.  
Badrum: Stilrent badrum med grå klinker och vitt kakel som 
renoverades 2006. Det är utrustat med bastu (nytt aggregat 

2019), vattenburen golvvärme och infällda spotlights i taket. 
Glasblock som släpper in dagsljus samtidigt som de ger 
insynsskydd. Kommod med dubbla handfat, wc och dusch. 

ÖVRE PLAN (HÖGRA DELEN)
Denna del byggdes till 1990 och nås via trappan vid grovköket. 
På övre plan finns två bra sovrum, båda med trägolv från 
Junckers och målade väggar, och ett badrum mellan dem. Även 
detta badrum med vattenburen golvvärme och infällda 
spotlights i taket. Det är utrustat med badkar, kommod och det 
finns ett stort takfönster. 

ÖVRE PLAN (VÄNSTRA DELEN)
Denna del byggdes till 1999 och nås via trappan vid 
vardagsrummet. Här finns två nivåer, den ena med ett stort och 
luftigt rum som passar utmärkt som exempelvis kontor och här 
finns även en rymlig klädkammare. Den andra nivån erbjuder ett 
sovrum med fantastiskt glasparti och balkong med trappa ner 
mot trädgården. Det tredje badrummet som ligger här är inrett 
med ljus glasmosaik, det finns dusch och två mindre takfönster. 

På tomten finns ett separat hus om 20 kvm som byggdes om 
1999, det passar utmärkt som kontor eller för den som vill driva 
annan verksamhet. Fullt isolerat, klinkergolv med golvvärme och 
loft. Det finns även ett kallförråd om ca 20 kvm.











































Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ENTRÉPLAN

ÖVRE PLAN



Hällestadsvägen 39, Dalby
Utgångspris: 7 750 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Smedbacken 24
Belägen i Skåne Lund kommun.
Skattesats 32.69%

ADRESS
Hällestadsvägen 39, 24752 Dalby

ANTAL RUM
8 rum och kök.

BOAREA
Boarea: 236 kvm.

Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
802 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvärde 3 339 000 kr 
(fastställt avseende år 2021) varav 
byggnadsvärde 2 628 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 2000
Fastighetsskatt/avgift 10 313 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: E
Energiprestanda: Saknas

PANTBREV
På fastigheten Smedbacken 24 finns 7
pantbrev om sammanlagt 5 249 000 kr.

BYGGNAD
Byggår: 1790-tal, 1907,

RENOVERINGAR
Huset har renoverats löpande. Bland 
annat har samtliga ytskikt, kök, badrum, 
tvättstuga, tomten och det separata 
huset renoverats och byggts om. Fasad 
ommålad 2020. Trädäck 2019.

BYGGNADSSÄTT
Grund: Platta på mark och krypgrund
Stomme: Tegel och trä
Bjälklag: Trä
Fasad: Tegel och puts
Takbeklädnad: Plåt (1999)
Fönster: 3-glas och 2-glasfönster
Ventilation: Självdrag

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Bergvärme 
(installerad 2003)

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber

BILPLATS
Det finns plats för upp till fyra bilar på 
framsidan av huset.

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Tomtindelning (1969-
02-14) Stadsplan (1965-05-26) 
Stadsplan (1949-08-12)

NUVARANDE ÄGARE
Charlotta Maria Lövstedt, Rolf Pontus 
Gustafsson

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 









  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lund@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


