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FORENINGEN

8 1 Foreningens firma
Foéreningens firma ar Bostadsrattsfor-
eningen Stalet.

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus mot er-
sattning, till féreningens medlemmar
upplata bostadslagenheter for perma-
nent boende och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrans-
ning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt sate i
Luled kommun.

§ 2 Upplatelsens omfattning mm
Upplatelse och utévande av bostads-

| ratt sker pa de villkor som anges i
upplatelseavtalet, foreningens ekono-
 miska plan, dess stadgar och bostads-
 rattslagen.

i En upplatelse av bostadsratt far end-
ast avse hus eller del av hus. En upp-
! latelse far dock aven omfatta mark

1 som ligger i anslutning till foreningens
. hus, om marken ska anvandas som
 komplement till nyttjandet av huset
 eller del av huset.

§ 3 Definitioner
. Med bostadsratt avses den ratt i fore-
' ningen som en medlem har till foljd av
. upplatelsen.

. En lagenhet kan vara en bostadsla-
genhet eller en lokal. En lagenhet ar
i en bostadslagenhet. Med bostadsla-
genhet avses en lagenhet som helt

i eller inte till ovasentlig del &r avsedd
' att anvandas som bostad. Med lokal
. avses annan lagenhet an bostadsla-
i genhet. Till lagenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsratt kal-
las bostadsrattshavare.

MEDLEMSKAP

8 4 FOoreningens medlemmar
Medlemskap kan beviljas fysisk eller
juridisk person som kommer att er-
halla bostadsratt i foreningen till foljd
av upplatelse fran foreningen eller
som Overtar bostadsratt i foreningens
hus.

8§ 5 Allmanna bestammelser om

medlemskap
| Frdga om att anta medlem i férening-
. en avgors av styrelsen med iaktta-
| gande av bestammelserna i dessa
i stadgar och i bostadsrattslagen.

' Styrelsen ar skyldig att utan drojsmal,

dock senast inom en (1) manad fran
det att skriftlig ansékan om medlem-
skap kom in till féreningen, avgora
frdgan om medlemskap.

' Medlemskap far inte vagras pa grund

. av kon, konsoverskridande identitet

i eller uttryck, etnisk tillhorighet, relig-

' ion eller annan trosuppfattning,
funktionsnedsattning, sexuell laggning
i eller alder.

Annan juridisk person &n kommun

i eller landsting som foérvarvat bostads-
ratt till bostadslagenhet far vagras

i medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa

viss funktion eller anknytning i fore-
ningen, uttrdder som medlem om
denna funktion eller anknytning upp-
hor.

8 6 Ratt till medlemskap vid over-
gang av bostadsratt

i Den till vilken en bostadsratt 6vergatt
far inte vagras intrade i foreningen om
i de villkor for medlemskap som anges i
. dessa stadgar ar uppfyllda och foére-

. ningen skaligen bor godta honom eller
 henne som bostadsréattshavare.

Vid forvarv av bostadslagenhet far

medlemskap endast beviljas den som
gor sannolikt att han eller hon perma-
nent ska boséatta sig i lagenheten. Vid



andelsforvarv, dar bostadsratten efter
forvarvet innehas av foralder/foraldrar
och barn, ager dock styrelsen ratt att
bevilja undantag fran bosattningskra-
vet och bevilja medlemskap at forvar-
vare som inte avser att permanent
boséatta sig i lagenheten forutsatt att
nagon av andelsagarna avser att gora
sa. Se dock foljande stycke angaende
styrelsens rétt att neka medlemskap
vid andelsforvarv.

+ Den som forvarvat andel i bostadsratt
. far vagras medlemskap. Om bostads-
| ratten efter forvarvet innehas av ma-

. kar, eller om bostadsratten avser en

. bostadslagenhet, s&dana sambor p&

' vilka sambolagen (2003:376) ar till-

. lamplig, galler dock vad som anges i 2
i kap 3 och 5 8§ bostadsrattslagen.

. Om en bostadsratt har 6vergatt till

! bostadsrattshavarens make far maken
. inte vagras intrade i foreningen. Ej

. heller fAr medlemskap vagras nér bo-

i stadsratt till en bostadslagenhet dver-
. gatt till annan narstdende person som
i varaktigt sammanbodde med bostads-
. rattshavaren vid dvergangen.

UPPLATELSE OCH OVER-
GANG AV BOSTADSRATT

§ 7 Upplatelseavtal

' Upplatelse av en lagenhet med bo-

| stadsratt ska ske skriftligen. | uppla-

+ telsehandlingen ska parternas namn
anges liksom den lagenhet upplatelsen
1 avser samt de belopp som ska betalas
1 i insats, arsavgift och i forekommande
 fall upplatelseavagift.

8§ 8 Forhandsavtal
| Féreningen far i enlighet med be-
' stammelserna i 5 kap bostadsrattsla-
gen ingd avtal om att i framtiden upp-
' 1ata lagenhet med bostadsratt. Ett sa-
. dant avtal kallas férhandsavtal.

' § 9 Overlatelseavtal
! Ett avtal om Overlatelse av en bostads-
' ratt genom kop ska upprattas skriftli-

i gen och skrivas under av saljare och
kopare. Képehandlingen ska innehalla
I uppgift om den lagenhet som overla-

' telsen avser samt om priset. Motsva-

. rande galler i tillampliga delar vid byte
i eller gava.

En Overlatelse som inte uppfyller ovan
. ar ogiltig. Vacks inte talan om o6verla-
 telsens ogiltighet inom tva ar fran den
i dag da overlatelsen skedde, ar ratten

: till s&dan talan forlorad.

: Om séljaren och kdparen vid sidan av
kopehandlingen kommit 6verens om

I ett annat pris &n det som anges i ko-

. pehandlingen, ar den dverenskommel-
: sen ogiltig. Mellan séljaren och kopa-
 ren géaller i stéllet det pris som anges i
. kopehandlingen. Priset far dock jam-

. kas, om det ar oskaligt att det ska

i vara bindande. Vid denna beddémning
. ska hansyn tas till kdpehandlingens

i innehall, omstandigheterna vid avta-
 lets tillkomst, senare intraffade forhal-
. landen och omstandigheterna i évrigt.

' § 10 Ogiltighet vid vagrat medlem-

skap

En Overlatelse ar ogiltig om den som

| en bostadsratt overgatt till vagras
medlemskap i féreningen. Detta galler
i dock inte vid exekutiv forséaljning av

' bostadsratten eller vid tvangsforsalj-

| ning enligt 8 kap bostadsrattslagen.

i Om forvarvaren i sddant fall vagras

. intrade i foreningen ska foreningen

| 16sa bostadsratten mot skalig ersatt-

' ning, utom i fall da en juridisk person
. enligt 11 § andra stycket far utova

i bostadsratten utan att vara medlem.

En Overlatelse som avses i 11 § femte
1 stycket ar ogiltig om foreskrivet sam-
| tycke inte erhalls.

' § 11 Sarskilda regler vid 6vergang

av bostadsratt

. Nar en bostadsratt éverlatits fran en

i bostadsrattshavare till en ny inneha-

' vare, far denne utova bostadsratten
endast om han eller hon ar eller antas
» till medlem i bostadsrattsféreningen,
savida inte annat anges nedan.



i En juridisk person far utéva bostads-
ratten utan att vara medlem i fore-

' ningen om den juridiska personen har
. forvarvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsaljning en-

! ligt 8 kap bostadsrattslagen och da

. hade pantratt i bostadsratten. Tre (3)
ar efter forvarvet far foreningen upp-

i mana den juridiska personen att inom
| sex (6) manader fr&n uppmaningen

| visa att nagon som inte far vagras in-

' trade i foreningen har forvarvat bo-

| stadsratten och sokt medlemskap. Om
I uppmaningen inte foljd far bostadsrat-
ten tvangsforsaljas enligt 8 kap bo-

i stadsrattslagen for den juridiska per-

. sonens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostads-

' rattshavare far utova bostadsratten

| utan att vara medlem i féreningen. Tre
1 (3) ar efter dodsfallet far foreningen
uppmana dodsboet att inom sex (6)

i manader fran uppmaningen visa att

' bostadsratten har ingatt i bodelning
 eller arvskifte med anledning av bo-

! stadsrattshavarens dod eller att na-

. gon, som inte far vagras intrade i for-
i eningen, har forvarvat bostadsratten
i och sokt medlemskap. Om uppma-

. ningen inte foljs, far bostadsratten

| tvangsforsaljas enligt 8 kap bostads-
. rattslagen for dodsboets rakning.

i Om en bostadsratt 6vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolags-

» skifte eller liknande forvarv och for-

' varvaren inte antagits till medlem far
foreningen uppmana forvarvaren att

i inom sex (6) manader fran uppma-

| ningen visa att ndgon, som inte far

| vagras intrade i foreningen, har for-

' varvat bostadsratten och sokt med-
lemskap. Om uppmaningen inte oljs,
i far bostadsratten tvangsforsaljas en-
. ligt 8 kap bostadsrattslagen for forvar-
. varens rakning.

En juridisk person som ar medlem i

i foreningen far inte utan styrelsens

. samtycke genom oOverlatelse forvarva

. en bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Samtycke behoévs dock inte vid

1 1. FOrvarv vid exekutiv forsaljning

: eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen, om den juri-
diska personen hade pantratt i
bostadsratten, eller

: 2. Forvarv som gors av en kommun
eller ett landsting.

8§ 12 Betalningsansvar efter dver-
gang av bostadsratt

. Den som férvarvar en bostadsrétt sva-
' rar inte for de betalningsforpliktelser
som den fran vilken bostadsratten har
! overgatt hade mot bostadsrattsfor-

. eningen.

Nar en bostadsratt vergatt genom

. bodelning, arv, testamente, bolags-
skifte eller liknande forvarv, svarar

i dock forvarvaren tillsammans med
den fran vilken bostadsratten 6vergatt
» for de forpliktelser som denne haft
som innehavare av bostadsratten.

'§13 Atgarder i lagenheten som vid-

tagits av tidigare innehavare
Bostadsrattshavaren ansvarar for at-
garder i lagenheten som har vidtagits
av tidigare innehavare av bostadsrat-
ten.

8§ 14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig

! bostadsratten tidigast efter tva ar fran
i upplatelsen och darigenom bli fri fran
'\ sina forpliktelser som bostadsrattsha-
i vare. Avsagelse skall skriftligen goras

. hos styrelsen.

' Vid en avsagelse 6vergar bostadsrat-
 ten till foreningen vid det manads-

» skifte som intraffar narmast efter tre

' (3) manader fran avsagelsen, eller vid

. det senare mé&nadsskifte som angetts i
i denna. Bostadsratten overgar till fore-
| ningen utan ersattning till bostads-

| rattshavaren.



§ 15 Havning av upplatelseavtalet

. Om bostadsréattshavaren inte i ratt tid
! betalar insats eller upplatelseavgift
som ska betalas innan lagenheten far
» tilltr&das och sker inte heller rattelse

' inom en (1) manad frdn anmaning, far
. foreningen hava upplatelseavtalet.

. Detta géaller inte om lagenheten till-
tratts med styrelsens medgivande. Om
i avtalet havs, har foéreningen ratt till
ersattning for skada.

AVGIFTER TILL FORENING-
EN

8§ 16 Allmant om avgifter till fore-
ningen

| For varje bostadsratt ska till férening-
' en betalas arsavgift samt i forekom-

. mande fall upplatelseavgift, éverlatel-
i seavgift, pantsattningsavgift och avgift
 for andrahandsupplatelse.

| Foreningen far i dvrigt inte ta ut sar-
. skilda avgifter for atgarder som fore-
ningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfatt-
| ning.

' Insats, arsavgift, verlatelseavgift,
pantsattningsavgift, upplatelseavgift
i samt avgift for andrahandsupplatelse
 faststélls av styrelsen. Andring av in-
i sats ska alltid beslutas av forenings-
' stamma.

Beslut om andrade avgifter ska snar-
ast meddelas bostadsrattshavarna.

. Lagenheten far inte tilltradas forsta

. gdngen forran faststalld insats och i

i forekommande fall upplatelseavgift

. inbetalats till foreningen, om inte sty-
. relsen medgivit annat.

§17 Arsavgift
Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststalla arsavgiften.
Arsavgiften ska faststallas sa att fore-
ningens ekonomi ar langsiktigt hall-
bar.

Arsavgiften ska fordelas pa férening-
ens bostadsratter i forhallande till 1a-
genheternas andelstal. Vidare, om en
kostnad som hanfor sig till uppvarm-
ning eller nedkylning av en lagenhet
eller dess forseende med varmvatten
eller elektrisk strom kan paféras bo-
stadsrattshavaren efter individuell
matning, ska berakningen av arsavgif-
ten, till den del avgiften avser ersatt-
ning for sadan kostnad, ta sin ut-
gangspunkt i den uppmatta forbruk-
ningen. For andra kostnader kan sty-
relsen besluta om sarskild debitering
enligt féljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom matning eller pa annat satt
viss kostnad direkt kan fordelas pa
samtliga eller vissa lagenheter, har
styrelsen ratt att fordela berérda kost-
nader genom sarskild debitering.

Om det for nagon kostnad ar uppen-
bart att viss annan fordelningsgrund
an andelstal bor tillampas har styrel-
sen ratt att besluta om sadan fordel-
ningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestamt annat ska
bostadsrattshavarna betala arsavgift i
forskott fordelat pA manad for bostad
och kvartal for lokal. Betalning ska
erlaggas senast sista vardagen fore
varje kalendermanads respektive ka-
lenderkvartals bérjan.

. Om bostadsréattshavaren betalar sin

i avgift pa post eller bankkontor, anses
. beloppet ha kommit féreningen till-

i handa omedelbart vid betalningen.

i La&mnar bostadsrattshavaren ett be-

| talningsuppdrag péa avgiften till bank-,
i post- eller girokonto eller via internet,
i anses beloppet ha kommit foreningen
tillhanda nér betalningsuppdraget

i togs emot av det férmedlande kon-

| toret.



Andelstal

Andelstal for varje bostadsrattslagen-
het faststalls av styrelsen. Andring av
andelstal som medfér rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelsta-
len ska beslutas av féreningsstamma,
se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far
besluta om andring av andelstal som
inte medfér rubbning av inbdrdes for-
hallanden.

§ 18 Overlatelseavgift, pantsatt-
ningsavgift och avgift vid upplatelse
i andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat ager
foreningen ratt att vid Overgang av
bostadsratt ta ut en overlatelseavgift
som ska betalas av den forvarvande
bostadsrattshavaren. Overlatelseavgif-
ten uppgar till ett belopp motsvarande
tva och en halv (2,5) procent av gal-
lande prisbasbelopp vid tidpunkten for
overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat ager
foreningen ratt att vid pantsattning av
bostadsratt ta ut en pantsattningsav-
gift som ska betalas av bostadsratts-
havaren (pantsattaren). Pantsatt-
ningsavgiften uppgar till ett belopp
motsvarande en (1) procent av gal-
lande prisbasbelopp vid tidpunkten
nar foreningen underrattas om pant-
sattningen.

Om inte styrelsen beslutat annat ager
foreningen ratt att vid upplatelse av
bostadsratten i andra hand ta ut en
avgift som ska betalas av bostads-
rattshavaren. Avgiften per ar far hogst
uppga till ett belopp motsvarande tio
(10) procent av gallande prisbasbelopp
for aret lagenheten &ar upplaten i
andra hand. Om lagenheten upplats
under del av ar berdknas den hogsta
tilldatna avgiften efter det antal kalen-
dermanader som lagenheten ar uppla-
ten.

§ 19 Ranta och inkassoavgift vid
forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift
till foreningen betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid férsenad betalning av avgift eller
annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrattshavaren aven betala pa-
minnelseavgift samt i forekommande
fall inkassoavgift enligt lag (1981:739)
om ersattning for inkassokostnader
mm.

§ 20 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som ut-
nyttjas endast av vissa medlemmar
sasom upplatelse av parkeringsplats,
extra forraddsutrymme o dyl utgdr sar-
skild ersattning som bestdms av sty-
relsen med iakttagande av jordabalken
och annan lagstiftning.

a. Hyresgarage foljer ej med la-
genhet vid overlatelse. For att fa
hyra ett garage kravs att du ar
bostadsrattshavare och anvan-
dare av eget motorfordon. Ut-
hyrning av hyresgarage sker
enligt sarskild turordning pa
anmalningslista som uppréattas
och finns tillganglig hos styrel-
sen. Sarskild avgift uttages for
hyresgarage. Garaget far ej an-
vandas till annat andamal an
forvaring av eget motorfordon.

b. Motorvarmaruttag som  bo-
stadsrattshavare latit installera
tillnor lagenheten och Gvergar
automatiskt till ny bostads-
rattshavare vid overlatelse. De-
bitering av férbrukad strém
mats in i den totala individuella
forbrukningen  for  bostads-
rattshavaren.



§ 21 Foreningens legala pantratt

| Foreningen har pantrétt i bostadsréat-
! ten for sin fordran pa obetalda avgifter
. i form av insats, arsavgift, upplatelse-
1 avgift, overlatelseavgift, pantsatt-

' ningsavgift och avgift for andrahands-
. upplatelse. Vid utmétning eller kon-

i kurs jamstalls sddan pantratt med
handpantratt och den har foretrade

i framfor en pantratt som har upplatits
i av en innehavare av bostadsratten om
| inte annat foljer av 7 kap 31 § bo-

i stadsrattslagen.

ANVANDNING AV LAGEN-
HETEN

§ 22 Avsett andamal
| Bostadsrattshavaren far inte anvanda
. lagenheten for nagot annat &ndamal
: an det avsedda. Foreningen far dock
. endast aberopa avvikelse som ar av
. avsevard betydelse for foreningen eller
' ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda andamalet med en bo-
stadslagenhet i foreningen ar perma-
nentbostad for bostadsrattshavaren
savida inte annat sarskilt anges i upp-
latelseavtalet.

. Bostadslagenhet som innehas med

' bostadsratt av en juridisk person far
. endast anvéandas fér att i sin helhet

| upplatas i andra hand som perma-

' nentbostad, om inte ndgot annat har
. avtalats.

Om bostadsrattshavaren, med eller
utan foreningens tillstand, anvander
lagenheten for annat &n avsett anda-
mal svarar bostadsrattshavaren for
nedan angivna kostnader savida inte
annat avtalats:

o kostnader for lagenhetens iord-
ningstallande foér annat an av-
sett andamal,

e kostnader for andringar i la-
genheten som péafordras av be-
rorda myndigheter,

e (Okade kostnader for foéreningen
som féljer av den andrade an-
vandningen av lagenheten,
samt

e kostnader for lagenhetens ater-
stallande i ursprungligt skick.

8§ 23 Sundhet, ordning och skick

| Nar bostadsrattshavaren anvander

. lagenheten ska han eller hon se till att
de som bor i omgivningen inte utsatts
1 for storningar som i sadan grad kan
vara skadliga for halsan eller annars

i forsdmra deras bostadsmiljo att de

. inte skaligen bor talas.

Bostadsrattshavaren ska &ven i 6vrigt
vid sin anvandning av lagenheten

i iaktta allt som fordras for att bevara

i sundhet, ordning och gott skick inom
 eller utanfor huset. Om foreningen

i antagit ordningsregler ar bostads-

' rattshavaren skyldig att ratta sig efter
| dessa.

Bostadsrattshavaren ska halla nog-

i grann tillsyn 6ver att ovan angivna

. dligganden fullgors ocksa av dem som
han eller hon svarar for enligt bo-

i stadsrattslagen.

. Om det férekommer stérningar i bo-
: endet ska foreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsa-

gelse att se till att storningarna
omedelbart upphor, och

2. om det ar frdga om en bostads-

lagenhet, underratta social-
namnden i den kommun dar
lagenheten ar belagen om stoér-
ningarna.

Vid stérningar som ar sarskilt allvar-
i liga med hénsyn till deras art eller

. omfattning har féreningen ratt att
saga upp bostadsrattshavaren utan

: tillsagelse.

Om bostadsrattshaven vet eller har

. anledning att missténka att ett fore-
. mal ar behaftat med ohyra far detta
©inte tas in i lagenheten.



§ 24 Upplatelse av lagenheten i
andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om sty-
relsen ger sitt samtycke.

| Styrelsens samtycke kravs dock inte

1. om en bostadsratt har forvar-

! vats vid exekutiv forsaljning el-
ler tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen av en ju-
ridisk person som har pantratt i
bostadsratten och som inte an-
tagits till medlem i féreningen,
eller

2. om lagenheten &ar avsedd for

' permanentboende och bostads-
ratten till lagenheten innehas
av en kommun eller landsting.
Styrelsen ska dock genast un-
derrattas om upplatelsen.

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke
 till en andrahandsupplatelse far bo-

| stadsrattshavaren anda upplata sin

i lagenhet i andra hand, om hyres-

. namnden lamnar tillstand till uppla-
 telsen. Tillstdnd ska lamnas, om bo-

| stadsrattshavaren har skal for uppla-
telsen och féreningen inte har nagon

i befogad anledning att vagra samtycke.
: TillstAdndet ska begransas till viss tid.

| frAga om en bostadslagenhet som

: innehas av en juridisk person kravs

. det for tillstdnd endast att féreningen
. inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet kan be-

i gransas till viss tid.

| Ett tillstdnd till andrahandsupplételse
 kan foérenas med villkor.

8§ 25 Inneboende
. Bostadsrattshavaren far inte inrymma
| utomst&ende personer i lagenheten,
i om det kan medféra men for férening-
en eller nagon annan medlem i fore-
' ningen.

UNDERHALL AV LAGEN-
HETEN

§ 26 Allmant om bostadsrattshava-
rens ansvar

Bostadsrattshaven ska pa egen be-
kostnad halla lagenheten med tillho-
riga utrymmen i gott skick. Med an-
svaret foljer saval underhalls- som
reparationsskyldighet.  Bostadsratts-
havaren ar skyldig att folja de anvis-
ningar som foreningen lamnar betraf-
fande installationer avseende avlopp,
varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse
att dessa installationer utfors fack-
mannamassigt. Bostadsrattshavarens
ansvar avser aven mark, om sadan
ingar i upplatelsen. Han eller hon ar
skyldig att folja de anvisningar som
meddelats roérande skotseln av mar-
ken. Foreningen svarar i ovrigt for att
fastigheten ar val underhallen och
halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for la-
genheten omfattar bla.:

e inredning och utrustning i kok,
badrum, och 6vriga utrymmen
tillhérande lagenheten,

o ytskikten samt underliggande
skikt som kravs for att an-
bringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt  satt  pa
rummens vaggar, golv och tak
samt undertak,

e ledningar for avlopp, gas, vat-
ten, elektricitet, ventilation och
informationsdverféring som
endast tjanar bostadsrattsha-
varens lagenhet, till de delar
dessa ar synligt i lagenheten

e sakringsskap, strombrytare,
eluttag, armaturer samt anord-
ningar for informationsoverfo-
ring som endast tjadnar bostads-
rattshavarens lagenhet, till de
delar dessa &ar synliga i lagen-
heten



e radiatorer (betraffande vatten-
fyllda radiatorer svarar bo-
stadsrattshavaren endast for
malning)

e varmvattenberedare (forutsatt
att den som inte ar integrerad
med anordning som fdreningen
svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

e eldstader

o lagenhetens innerddrrar med
tillhérande karmar och saker-
hetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuck-
aturer

e glas i fonster, dorrar och in-
glasningspartier

o till dbrrar, fonster och inglas-
ningspartier horande beslag,
handtag, lasanordningar, ring-
klocka, vadringsfilter och tat-
ningslister

Bostadsrattshavaren svarar vidare for
malning av insidan av ytter- balkong-
och altandorrar, fonsterbagar, dorr-
och fonsterkarmar samt inglasnings-
partier.

Bostadsrattshavaren svarar dartill for
all egendom som bostadsrattshavaren
eller tidigare bostadsrattshavare till-
fort lagenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass,
uteplats

Om lagenheten ar utrustad med bal-
kong, altan, takterrass eller uteplats
svarar bostadsréattshavaren foér ren-
hallning och snoskottning. Vidare sva-
rar bostadsrattshavaren for golvens
ytskikt och insidan av sidopartier,
fronter samt tak. Om lagenheten ar
utrustad med takterrass ska bostads-
rattshavaren aven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras.

§ 28 Vatutrymmen och kok
Betraffande vatutrymmen och kok
galler utdver vad som ovan sagt att
bostadsrattshavaren svarar for all in-
redning och utrustning sasom bl a:

o ytskikt samt underliggande tat-
skikt (fuktisolerande skikt) pa
golv och vaggar samt klamring
runt golvbrunn

e inredning och belysningsarma-
turer

o elektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och
vattenlas

o tvatt- och diskmaskin inklusive
ledningar och anslutningskopp-
lingar pa vattenledningen

o kranar inklusive kranbrost,
blandare och avstangningsven-
tiler

e vitvaror

o koksflakt och ventilationsdon
(om flakten ingar i husets venti-
lationssystem svarar bostads-
rattshavaren for armaturer och
strombrytare samt for rengdring
av dessa och byte av filter).

§ 29 FOreningens ansvar
Bostadsrattsforeningen svarar for un-
derhall och reparationer av nedan in-
redning och installationer forutsatt att
foreningen forsett lagenheten med
dessa:

¢ ledningar for avlopp, gas, elekt-
ricitet, vatten och informations-
overforing samt ventilationska-
naler vilka tjanar mer an en la-
genhet

e ledningar for avlopp, gas, elekt-
ricitet, vatten och informations-
overforing samt ventilationska-
naler som inte &r synliga i 1&-
genheten

e varmepanna/varmepump
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o vattenfyllda radiatorer och
varmeledningar (bostadsréatts-
havaren svarar dock for mal-
ning)

e golvbrunn

e ytter-, balkong- och altanddrrar
med tillhérande karmar

e fonsterbagar och fonsterkarmar

e malning av utsidan av ytterbal-
kong- och altandérrar, fonster-
bagar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier

o rokkanaler

o fastighetsboxar, brevlador, bre-
vinkast

o staket

§ 30 Reparationer p g a brand- eller
vattenledningsskada

| For reparationer pa grund av brand-

. eller vattenledningsskada svarar bo-

| stadsrattshavaren endast om skadan
r uppkommit genom

i 1. egen vardsloshet eller forsum-
' melse, eller

1 2. vardsloshet eller forsummelse av

' a. nagon som hor till hushallet

! eller som besdker detsamma
som gast,

' b. nagon annan som ar inrymd i

lagenheten, eller

C. nagon som utfor arbete i la-
genheten for bostadsrattsha-
varens rakning.

For reparation pa grund av brand-

. skada som uppkommit genom vards-
I6shet eller forsummelse av ndgon an-
' nan an bostadsrattshavaren sjalv ar

: dock bostadsrattshavaren ansvarig

. endast om han eller hon brustit i om-
: sorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldig-
het att anmaéla brister (ny paragraf)
Bostadsratthavaren ar skyldig att
utan dréjsmal till foreningen anmala
fel och brister i sddan lagenhetsut-

rustning som féreningen svarar for
enligt ovan.

§ 32 Foreningen far utfora under-
hallsatgard som bostadsrattshava-
ren svarar for

Foreningen far ata sig att utféra un-
derhallsatgard som bostadsrattshava-
ren ansvar for enligt ovan. Beslut
harom ska fattas pa féreningsstamma
och bor endast avse atgarder som fo-
retas i samband med omfattande un-
derhall eller ombyggnad av férening-
ens hus som berdr bostadsrattshava-
rens lagenhet.

§ 33 Ersattning for intraffad skada
Om foreningen vid intraffad skada blir
ersattningsskyldig gentemot bostads-
rattshavare for lagenhetsutrustning
eller personligt 16s6re ska ersattningen
berdknas med hansyn till den skadade
egendomens varde omedelbart fore
skadetillfallet. Sarskilda regler galler
dock for brand- eller vattenlednings-
skada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjalpande av brist pa bo-
stadsrattshavarens bekostnad

. Om bostadsrattshavaren forsummar

1 sitt ansvar for lagenhetens skick enligt
8§ 26-28 i sadan utstrackning att an-
i nans sakerhet &ventyras eller det

: finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter upp-
 maning avhjalper bristen i lagenhet-

. ens skick s& snart som mojligt, far

i foreningen avhjalpa bristen pa bo-

1 stadsrattshavarens bekostnad.

' § 35 Foreningens ratt till tilltrade i

lagenhet

i Foretradare for foreningen har ratt att
. f& komma in i lagenheten nar det be-

i hovs for tillsyn eller for att utfora ar-

. bete som foreningen svarar for eller

" har ratt att utfora enligt § 34. Nar bo-
1 stadsrattshavaren har avsagt sig bo-
stadsratten eller nar bostadsratten

i ska tvangsforsaljas ar bostadsrattsha-
. varen skyldig att lata lagenheten visas
pa lamplig tid. Foreningen ska se till
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| att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet an nédvandigt.

i Bostadsrattshavaren ar skyldig att

| tala sddana inskrankningar i nyttjan-
i deratten som foranleds av nddvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset

i eller p& marken, aven om hans lagen-
i het inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
 tilltrade till lagenheten nar féreningen
. har rétt till det f&r Kronofogdemyndig-
i heten besluta om sarskild handréack-

: ning.

§ 36 Andring av lagenhet
| Bostadsrattshavaren far inte utan sty-
' relsens tillstand i lagenheten utfora
. dtgard som innefattar

1. ingrepp i en barande kon-
struktion,

2. andring av befintliga ledningar
for avlopp, varme, gas eller vat-
ten, eller

3. annan vasentlig forandring av
' lagenheten

| Styrelsen far bara vagra att ge till-

. stand till en &tgard som avses i forsta
i stycket om atgarden ar till pataglig

. skada eller olagenhet for foreningen.

. Forandringar i lagenheten ska alltid

i utforas fackmannamassigt.

UNDERHALL AV FASTIG-
HETEN OCH UNDERHALLS-
FONDER

§ 37 Underhallsplan for foreningens
fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppratta och arligen
folja upp underhallsplan for genomfo-
rande av underhallet av féoreningens
fastighet/er med tillhérande byggna-
der.

§ 38 Fonder for underhall
Inom foreningen ska bildas en fond for
planerade underhallet av foreningens

fastighet/er med tillhérande byggna-
der. Darutover kan bildas bostads-
rattshavarnas individuella fonder foér
underhall av lagenheterna.

FOND FOR PLANERAT UNDERHALL

Avsattning till féreningens underhalls-
fond sker arligen med belopp som for
fosta aret anges i ekonomisk plan och
darefter i underhallsplan enligt § 37
ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas un-
derhall

Bostadsrattshavarnas individuella
underhallsfonder kan bildas genom
arliga avsattningar fran bostadsratts-
havarna. Beslut om avskaffande, in-
rattande av och arliga avsattning till
bostadsrattshavarnas individuella un-
derhallsfonder fattas av styrelsen.

FORVERKANDE AV NYTT-
JANDERATTEN TILL LA-
GENHETEN

§ 39 Forverkandegrunder

. Nyttjanderatten till en lagenhet som

. innehas med bostadsratt och som till-
| tratts, ar med de begransningar som

. foljer av 88 40 och 41 nedan, forver-
kad och féreningen har ratt att saga

i upp bostadsrattshavaren till avflytt-

' ning.

. 1. Droéjsmal med insats eller uppla-

telseavgift

: Om bostadsréattshavaren drdjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
1 utdver tva veckor fran det att fore-

' ningen efter forfallodagen anmanat

. honom eller henne att fullgéra sin be-
i talningsskyldighet,

' 1 a. Drojsmal med &rsavgift eller av-
i gift for andrahandsupplatelse

Om bostadsrattshavaren drdjer med
. att betala arsavgift eller avgift for
i andrahandsupplatelse, nar det galler

12



i en bostadslagenhet mer an en vecka
efter forfallodagen och néar det galler

i en lokal mer an tva vardagar efter for-
fallodagen,

. 2. Olovlig andrahandsupplatelse

. Om bostadsrattshavaren utan behév-
' ligt samtycke eller tillstand upplater
. lagenheten i andra hand,

' 3. Annat andamal eller inneboende
till men for foreningen eller med-
lem

. Om lagenheten anvants i strid med

i avsett andamal eller om bostadsréatts-
havaren har inneboende till men for

i foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

. Om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand,
i genom vardsloshet ar vallande till att
det finns ohyra i lagenheten eller om

i bostadsrattshavaren genom att inte

i utan oskaligt drojsmal underratta sty-
. relsen om att det finns ohyra i lagen-

i heten bidrar till att ohyran sprids i

. huset.

5. Vanvard, storningar, brott mot
' sundhet, ordning och gott skick

i Om lagenheten pa annat satt vanvar-

. das eller om bostadsrattshavaren &si-
. dosatter sina skyldigheter enligt 23 §
vid anvandning av lagenheten eller om
i den som lagenheten upplatits till i

i andra hand vid anvandning av denna
asidosatter de skyldigheter som en

i bostadsrattshavare enligt samma pa-

. ragraf har,

6. Vagrat tilltrade

. Om bostadsrattshavaren inte lamnar
 tilltrade till lagenheten enligt 35 § och
han eller hon inte kan visa en giltig

i ursakt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrattshavaren inte fullgor
i en skyldighet som gar utover det han
i eller hon ska goéra enligt bostadsratts-

. lagen, och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyl-
i digheten fullgors, samt

. 8. Brottsligt forfarande m m

: Om lagenheten helt eller till vasentlig
. del anvands for naringsverksamhet

i eller darmed likartad verksamhet, vil-
ken utgor eller i vilken till en inte ova-
i sentlig del ingar brottsligt forfarande,

: eller for tillfalliga sexuella forbindelser
| mot ersattning.

8§ 40 Hinder for férverkande
 Nyttjanderatten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
i last ar av ringa betydelse. Inte heller
1 ar nyttjanderatten till en bostadsla-
genhet forverkad pa grund av att en
i skyldighet som avses i § 39, punkt 7
. ovan inte fullgors, om bostadsrattsha-
. varen ar en kommun eller ett lands-

' ting och skyldigheten inte kan fullgo-

. ras av en kommun eller ett landsting.
i En skyldighet for bostadsrattshavaren
i att inneha anstallning i ett visst fore-
 tag eller n&gon liknande skyldighet far
+ inte heller laggas tillgrund for forver-

. kande.

| § 41 Mojlighet att vidta rattelse m.

m.

. Uppsagning pa grund av férhallande

i som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller

1 5-7 far ske endast om bostadsrattsha-
varen later bli att efter tillsagelse vidta
| rattelse utan drojsmal.

. | frdga om bostadslagenhet far upp-

| sagning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 §

! punkt 2 om bostadsrattshavaren efter
 tillsagelse utan drojsmal ansoker om
 tillstand till upplatelsen och far anso-
. kan beviljad. Vid olovlig andrahands-
. upplatelse maste foreningen saga till

| bostadsrattshavaren att vidta rattelse
i inom tva (2) manader fran den dag

. foreningen fick reda pa den olovliga

i andrahandsupplatelsen for att bo-

' stadsrattshavaren ska fa skiljas fran

. lagenheten pd den grunden.
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' Uppsagning av bostadslagenhet pa
grund av stérningar i boendet enligt
1 39 § punkt 5 far inte ske forran soci-
alnamnden har underrattats.

Vid sarskilt allvarliga storningar i bo-
endet galler 39 § punkt 5 d&ven om na-
1 gon tillsagelse om rattelse inte har

. skett. Vid sadana storningar far upp-
sagning som géaller en bostadslagenhet
| ske utan foregdende underrattelse till

' socialnamnden. En kopia av uppsag-

. ningen ska dock skickas till social-
 ndmnden. Rattelseanmaning och
underréattelse till socialndmnden kréavs
i dock om storningarna intraffat under

| tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pa satt som anges i 24 8.

i Ar nyttjanderatten forverkad pa grund
. av forhallande, som avses i 39 § punk-
' terna 1-3 eller 5-7 ovan men sker rat-
telse innan féreningen har sagt upp

i bostadsrattshavaren till avflyttning,

. far han eller hon inte darefter skiljas

| fran lagenheten pd den grunden.

i Detta galler dock inte om nyttjande-

. ratten ar forverkad pé grund av sad-

i ana sarskilt allvarliga storningar i bo-
endet som avses i 23 § fjarde stycket.

| Bostadsrattshavaren far inte heller

. skiljas fran lagenheten om féreningen
inte har sagt upp bostadsrattshavaren
 till avflyttning inom tre (3) manader

. fr&n den dag dé& foéreningen fick reda pa
i forhallande som avses i 39 § punkt 4
reller 7.

En bostadsrattshavare kan skiljas

. fran lagenheten pa grund av forhal-

. landen som avses i 39 § punkt 8 end-
i ast om féreningen har sagt upp bo-

. stadsrattshavaren till avflyttning inom
! tva (2) manader fran det att foreningen
' fick reda pa forhallandet. Om den

| brottsliga verksamheten har angetts
 till atal eller om forundersokning har
inletts inom samma tid, har forening-
i en dock kvar sin ratt till uppsagning

L intill dess att tva (2) manader har gatt
. fr&n det att domen i brottmalet har

r vunnit laga kraft eller det rattsliga

. forfarandet har avslutats pa nagot

| annat satt.

§ 42 Atervinning vid férsenad ars-
avgiftsbetalning eller avgift for

andrahandsupplatelse
. Ar nyttjanderatten enligt 39 § 1 a for-
' verkad pa grund av drojsmal med be-
talning av arsavgift eller avgift for
i andrahandsupplatelse, och har fore-
. ningen med anledning av detta sagt
i upp bostadsrattshavaren till avflytt-
' ning, far han eller hon pa grund av
. drojsmalet inte skiljas fran lagenhet-
ren.

. 1. Om avgiften — nar det ar fraga om
i en bostadslagenhet - betalas inom tre
| (3) veckor fran det

. a) att bostadsrattshavaren pa sa-

dant satt som anges i 7 kap 27
§ och 28 8§ bostadsrattslagen
har delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka la-
genheten genom att betala av-
giften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsagningen

och anledningen till denna har
lamnats till socialnd&mnden i den
kommun dar lagenheten ar beléa-
gen.

. 2. om avgiften — nar det &r frdga om en
i lokal - betalas inom tva (2) veckor fran
. det att bostadsrattshavaren pé sadan

| satt som anges i 7 kap 27 och 28 8§

i bostadsrattslagen har delgetts under-
rattelse om mojligheten att fa tillbaka

i lagenheten genom att betala avgiften

. inom denna tid.

i Ar det frdga om en bostadslagenhet far
en bostadsrattshavare inte heller skil-

i jas fran lagenheten om han eller hon

. har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i férsta styck-

i et 1 pa grund av sjukdom eller lik-

' nande oférutsedd omstandighet och

. avgiften har betalats s snart det var

1 mojligt, dock senast nar tvisten om

. avhysning avgors i forsta instans.

i Forsta stycket galler inte om bostads-
rattshavaren, genom att vid uppre-

i pade tillfallen inte betala avgiften

. inom den tid som anges i 39 § punkt 1
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: a, har &sidosatt sina forpliktelser i s
. hog grad att han eller hon skaligen
1 inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas

| tidigast tredje vardagen efter utgangen
. av den tid som anges i forsta stycket 1
eller 2.

 § 43 Skyldighet att avflytta

1 Sags bostadsrattshavaren upp till av-
 flyttning av ndgon orsak som anges i
1 39 punkt 1, 4-6 eller 8, ar han eller

. hon skyldig att flytta genast.

| Sags bostadsrattshavaren upp av na-
gon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3
i eller 7, far han eller hon bo kvar till

. det manadsskifte som intraffar narm-
. ast efter tre m&nader fran uppsag-

! ningen, om inte ratten alagger honom
. eller henne att flytta tidigare. Det-

: samma galler om uppséagningen sker
 av orsak som anges i 39 § punkt 1 a
och bestammelserna i 42 § tredje

i stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak
1 som anges i 39 § punkt 1 a tillampas
| Ovriga bestammelser i 42 8.

§ 44 Ratt till ersattning for skada
vid uppsagning
i Om foreningen sager upp bostads-
| rattshavaren till avflyttning, har fore-
: ningen ratt till ersattning for skada.

' § 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppséagning ska vara skriftlig och
i delges den som soks for uppsagning.

§ 46 Tvangsforsaljning
i Har bostadsrattshavaren blivit skild
| fr&n lagenheten till f5ljd av uppség-
' ning i fall som avses i § 39 ovan, ska
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8
\ kap bostadsrattslagen sa snart som
 mojligt, om inte foreningen, bostads-
rattshavaren och de kanda borgenéarer
i vars ratt berors av forsaljningen
i kommer 6verens om nagot annat. For-
: saljningen far dock skjutas upp till
 dess att brister som bostadsrattshava-
. ren svarar for blivit &tgardade.

| Tvangsforsaljning genomfors av Kro-
nofogdemyndigheten efter anstkan av
i bostadsrattsforeningen.

STYRELSE OCH VALBE-

REDNING
§ 47 Allmant

| Foreningens angelagenheter ska
 handhas av en styrelse vars uppgift ar
att foretrada foreningen och ansvara

1 for att féreningens organisation, eko-

. nomi och andra angelagenheter skots
| p& ett tillfredsstallande sétt.

8§ 48 Ledamoéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamoter och suppleanter
véljs for en period av hogst tva (2) ar.
Styrelseledamot och suppleant kan
omvaljas. Om en helt ny styrelse valjs
pa féreningsstamma ska mandattiden
for halften, eller vid udda tal ndrmast
hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréder i den ordning de
ar valda savida inte stamman har valt
personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter
ledamoter eller suppleanter under
mandatperioden ska dessa ersattas
senast vid narmast darpa foljande or-
dinarie foreningsstamma. Vid val efter
vakanser galler att ny ledamot eller
suppleant utses av den som utsag den
ledamot eller suppleant som ska er-
sattas.

Antalet styrelseledamdter och sup-
pleanter

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelsele-
damaoter och 3-7 styrelsesuppleanter
som utses av foreningsstamman.

Styrelseledamoéterna och suppleanter-
na som valjs av stdmman ska vara
medlemmar i foreningen eller vara
bosatta i féoreningens hus och tillhdra
bostadsrattshavares familjehushall.
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i Den som ar underarig eller i konkurs
eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §

» foraldrabalken kan inte vara styrelse-
ledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare m fl.
Om inte féreningsstdamman beslutar
annat, ska styrelsen inom sig utse
ordférande vid det styrelsesamman-
trade som halls i anslutning till den
ordinarie foreningsstamman eller i
anslutning till extra féreningsstamma
i den mant styrelseval har forekommit
pa sadan stamma. Om stamman val-
jer att utse ordférande ska styrelsen
inom sig utse en vice ordférande. Vid
samma styrelsesammantrade ska
aven sekreterare utses.

8§ 50 Sammantraden

. Ordforande ska se till att samman-
' trade halls nar sa behovs.

Styrelseledamot har ratt att begara att
styrelsen ska sammankallas. Sadan

i begaran ska framstallas skriftligen
 med angivande av vilket arende leda-
moten vill att styrelsen ska behandla.

i Ordforanden ar om sadan framstallan
gors skyldig att sammankalla styrel-

| sen.

8§ 51 Styrelsens beslutsforhet
i Styrelsen ar beslutsféor om mer an
halften av antalet ledamoter ar narva-
i rande vid sammantradet. Som styrel-
' sens beslut galler den mening for vil-
. ken mer &n hélften av de narvarande
' rostat, eller vid lika rostetal den me-
' ning som bitrads av ordféranden. | det
| fall styrelsen inte ar fulltalig nar ett
i beslut ska fattas galler for beslutsfor-
heten att mer &n 1/3 av hela antalet
i ledamoter har rostat for beslutet.

| Styrelsen eller en stéllféretradare far
| inte folja sadana foreskrifter av fore-
. ningsstamman som star i strid med
i bostadsrattslagen, lagen om ekono-
i miska foreningar eller dessa stadgar.

8 52 Protokoll

| Vid styrelsens sammantraden ska pro-
i tokoll foras. Protokollet ska under-
tecknas eller justeras av ordféranden

i och en ytterligare ledamot som styrel-
| sen utser.

' Tid for sammantradet, vilka som nar-

varat samt vilka beslut som fattats

i ska anges i protokollet. Styrelseleda-

i moterna har ratt att f avvikande me-
. ning antecknad i protokollet. Protokol-
i len ska foras i nummerfdljd och forva-
ras pa betryggande satt.

' 8§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmak-
tigad foretradare for foreningen far
besluta om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egen-
dom eller tomtratt.

Beslut om bostadsréattstillagg m m.

Styrelsen eller av styrelsen befullmak-
tigad foretradare for foreningen far
besluta att teckna foérsakring som om-
fattar bostadsrattshavarens under-
halls- och reparationsansvar, s k bo-
stadsrattstillagg.

Beslut om avyttring av foreningens
fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stallféretradare
for foreningen far inte utan férenings-
stammans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta om
rivning, om vasentliga féorandringar
eller till och/eller ombyggnad av fore-
ningens egendom utan forenings-
stammans godkdnnande.
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Kollektivanslutning bredband, tele-
foni, TV m m.

Styrelsen eller av styrelsen befullmak-
tigad foretradare for foreningen far
inte utan foreningsstammans bemyn-
digande traffa avtal om att ansluta
lagenheterna till bredband, telefoni,
TV-betalkanaler eller liknande formed-
lade tjanster.

8 54 Firmateckning

Foéreningens firma tecknas, forutom av
styrelsen i sin helhet, av styrelsens
ledaméter tva i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande féreta erfor-
derliga besiktningar av foreningens
egendom som foreningen har under-
hallsansvaret for och i arsredovisning-
ens forvaltningsberéttelse avge redo-
gorelse for kommande underhallsbe-
hov och under aret vidtagna under-
hallsatgarder av storre omfattning.

8§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallforetradare

» for foreningen far inte foreta en hand-
. ling eller annan atgard som ar agnad

. att bereda en otillbérlig fordel at en

i medlem eller ndgon annan till nackdel
for féreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstamma (ars-
stamma) utses arligen minst tva (2)
ledamoter till valberedningen. Deras
uppdrag géller for tiden fram till dess
nasta ordinarie stamma (arsstamma)
hallits.

Valberedningens uppgift ar att foresla
valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som foéreningsstam-
man ska valja.

FORENINGSSTAMMA

§ 58 Nar stamma ska héllas

. Ordinarie foreningsstamma (ars-

' stamma) ska hallas inom sex (6) ma-
nader efter utgangen av varje raken-
: skapsar, dock tidigast tre (3) veckor

. efter det att revisorerna dverlamnat

| sin berattelse.

Extra stamma ska hallas om styrelsen
: finner skal att halla féreningsstamma

. fore nasta ordinarie stamma. Sadan

| stamma ska aven hallas nar det for

i uppgivet andamal skriftligen begars av
en revisor eller av minst en tiondel av

i samtliga rostberattigade medlemmar.

. Kallelse ska utfardas inom tva (2)

. veckor fr&n den dag d& s&dan begaran
i kom in till féreningen.

§ 59 Dagordning

Vid ordinarie stamma (arsstamma)
ska forekomma:

a) stammans dppnande
b) faststallande av rostlangd
c) val av stammoordférande

d) anmalan av stammoordférandens
val av protokollforare

e) val av en person som jamte
stammoordféranden ska justera pro-
tokollet

f) val av rostréaknare

g) fraga om stamman blivit i stadgeen-
lig ordning utlyst

h) framlaggande av styrelsen arsredo-
visning

i) framlaggande av revisorernas arsre-
dovisning

j) beslut om faststallande av resultat-
och balansrédkning

k) beslut om resultatdisposition

I) fraga om ansvarsfrihet for styrelse-
ledamoterna
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m) beslut angdende antalet styrelsele-
damadter och suppleanter

n) frdga om arvoden at styrelseleda-
moter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) beslut om stamman ska utse styrel-
seordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

p) val av styrelseledamdter och sup-
pleanter

g) val av revisorer och revisorssupple-
anter

r) val av valberedning

s) av styrelsen till stamman han-
skjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som an-
getts i kallelsen

t) stammans avslutande

Vid extra foreningsstamma ska féru-
tom arenden enligt a-g samt t ovan
forekomma endast de arenden for
vilka stamman utlysts och vilka angi-
vits i kallelsen.

Féreningsstamman oppnas av styrel-
sens ordférande eller, vid forfall for
denne, annan person som styrelsen
dartill utser.

§ 60 Kallelse
Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma
ska tidigast sex (6) veckor och senast
tva (2) veckor fore stamman anslas pa
val synlig plats inom foreningens fas-
tighet eller lamnas genom skriftlig
meddelande i medlemmarnas brevink-
ast/brevlador/fastighetsboxar. Darvid
ska genom hanvisning till § 59 i stad-
garna eller pd annat satt anges vilka
arenden som ska forekomma till be-
handling vid stamman. Om fdrslag till
andring av stadgarna ska behandlas,
ska det huvudsakliga innehallet av
andringen anges i kallelsen.

 Om det kravs for att féreningsstam-
mobeslut ska bli giltigt att det fattas

! pa tva stammor far kallelse till den

' senare stamman inte utfardas innan
. den forsta stamman har héllits. | en

i sddan kallelse ska det anges vilket
beslut den forsta stamman har fattat.

| Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstamma ska
pa motsvarande satt ske tidigast sex
(6) veckor och senast tva (2) veckor
fore stamman, varvid det eller de
arenden for vilka stamman utlyses
ska anges. Dessa kallelsefrister galler
aven om féreningsstamman ska be-
handla:

1. en fradga om andring av stad-
garna

2. en fraga om likvidation, eller

3. en fraga om att féreningen ska
ga upp i en annan juridiskper-
son genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar fa visst arende
behandlat vid ordinarie foérenings-
stamma ska skriftligen anmala aren-
det till styrelsen senast en (1) manad
efter rakenskapsarets utgang. Arendet
ska tas med i kallelsen till stamman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade
Pa foreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar bo-
stadsréatt gemensamt har de dock
endast en rost tillsammans.

Rostratt pa foreningsstamman har
endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen enligt
dessa stadgar och lag.

En medlems rétt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen
eller den som ar medlemmens stallfo-
retradare enligt lag eller genom ombud
med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler host ett (1) ar fran
utfardandet. Ingen far som ombud
foretrdda mer an en medlem.
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Ombud far endast vara:

e annan medlem (innehar flera
medlemmar bostadsratt gemen-
samt far endast en av dem fore-
trdda annan medlem som om-

bud)

¢ medlemmens make/registrerad
partner

e sambo

o foraldrar

e syskon

e barn.

En medlem far vid féreningsstamma
medfdra hogst ett bitrade.

Bitrade far endast vara:

¢ annan medlem
¢ medlemmens make/registrerad

partner
e sambo
o foraldrar
e syskon
e Dbarn.

8§ 63 Beslut och omréstning
Foreningsstdmmans mening ar den
som har fatt mer an halften av de av-
givna rosterna, eller vid lika rostetal
den mening som stammoordféranden
bitrader. Vid val anses den vald som
har fatt de flesta rosterna. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket galler inte for sddana
beslut som for sin giltighet kréaver sar-
skild majoritet enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

Alla omrostningar vid foreningsstam-
man sker dppet, om inte narvarande
rostberattigad medlem vid personval
begar sluten omrgdstning.

8§ 64 Sarskilda villkor for vissa be-
slut

For att ett beslut i fraga som anges i
denna paragraf ska vara giltigt kravs
att det har fattats pa en forenings-
stamma och att féljande bestammel-
ser har iakttagits:

. 1. Andring av insats som rubbar in-
. bordes forhallanden

i Om beslutet innebar andring av nagon
. insats och medfér rubbning av det

i inbordes forhallandet mellan insatser-
na, ska samtliga bostadsrattshavare

i som berors av andringen ha gatt med
. pa beslutet. Om enighet inte uppnas,

. blir beslutet andé giltigt om minst tva
i tredjedelar av de bertrda bostads-

' rattshavarna har gatt med pa beslutet
. och det dessutom har godkénts av

i hyresnadmnden.

. 1 a. Okning av samtliga insatser utan
i rubbning av inbordes forhallanden

Om beslutet innebar en dkning av

' samtliga insatser utan att forhallandet
. mellan de inbérdes insatserna rubbas,
' ska alla bostadsrattshavarna ha gatt
med pa beslutet. Om enighet inte

} uppnas, blir beslutet anda giltigt om

i minst tva tredjedelar av de rostande

. har gatt med pa beslutet och det dess-
 sutom har godkants av hyresnamn-

. den. Hyresnamnden ska godkénna

i beslutet om detta inte framstar som

+ otillborligt mot nagon bostadsrattsha-
| vare.

2. Forandring eller ianspraktagande
i av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebar att en lagenhet

i som upplatits med bostadsratt kom-

. mer att férandras eller i sin helhet

. behova tas i ansprék av féreningen
 med anledning av en om- eller till-

' byggnad, ska bostadsrattshavaren ha
| gatt med pa beslutet. Om bostads-

' rattshavaren inte ger sitt samtycke till
. andringen, blir beslutet anda giltigt

i om minst tva tredjedelar av de ros-

' tande har gatt med pa beslutet och

. det dessutom har godkants av hyres-
r ndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verk-
r samhet

Om beslutet innebar utvidgning av

' foreningens verksamhet, ska minst tva
tredjedelar av de rostande ha gatt med
| pa beslutet.
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1 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

. Om beslutet innebar verlatelse av ett
' hus som tillhor féreningen, i vilket det
. finns en eller flera lagenheter som ar

i upplatna med bostadsratt, ska beslu-
. tet ha fattats pa det satt som galler for
. beslut om likvidation enligt 11 kap 1 §
' lagen (1987:667) om ekonomiska for-

. eningar. Minst tva tredjedelar av bo-

i stadsrattshavarna i det hus som ska

. overlatas ska dock alltid ha gatt med

| p& beslutet.

5. Andring av andelstal som rub-
bar inb6rdes forhallanden
Om beslutet innebar andring av nagot
andelstal och medfér rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andels-
talen blir beslutet giltigt om minst tre
fjardedelar av de rostande har gatt
med pa beslutet.

i Féreningen ska genast underratta den
som har pant i bostadsrétten och som
ar kand for foreningen om ett beslut
enligt punkt 2 eller 4 ovan.

'§65 Andring av stadgarna
Majoritetskrav

| Ett beslut om andring av féreningens
1 stadgar ar giltigt om samtliga réstbe-
| rattigade ar ense om det. Beslutet ar

I aven giltigt, om det fattas av tva pa

' varandra féljande foreningsstammor

. och minst 2/3 eller det hégre antal

i som anges nedan, av de réstande pa

. den senare stamman gatt med pé be-
i slutet.

Om beslutet avser &ndring av de

i grunder enligt vilka arsavgifter ska

. beraknas fordras att minst 3/4 av de

| réstande pa den senare stamman gatt
i med pa beslutet.

. Om beslutet innebar att en medlems

' ratt till foreningens behallna tillgdngar
. vid dess uppldsning inskranks,

. fordras att samtliga rostande pa den

. senare stamman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en med-
| lems ratt att dverlata sin bostadsratt

| inskranks ar giltigt endast om samt-

liga bostadsrattshavare vars ratt be-

! rors av andringen gatt med pa beslu-
| tet.

ARSREDOVISNING, RAKEN-

SKAPER OCH REVISION

§ 66 Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar
tiden fran och med 1 januari till och
med 31 december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning
av overskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor
innan arsstamman till foreningens
revisorer éverlamna en arsredovisning
innehallande forvaltningsberattelse,
resultat- och balansrakning.

Eventuellt 6verskott i foreningens
verksamhet ska avsattas till fond for
planerat underhall, dispositionsfond
eller balanseras i ny réakning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvalt-
ning och foreningens rakenskaper ut-
ses arligen vid ordinarie foérenings-
stamma for tiden fram till dess nasta
ordinarie stamma hallits tva (2) reviso-
rer och tva (2) revisorssuppleanter, av
vilka en revisor och en suppleant boér
vara auktoriserad eller godkand revi-
sor.

Om registrerat revisionsbolag utses till
revisor ska ingen suppleant utses for
den revisorn.

8 69 Revisorernas granskning

i Revisorerna ska i den omfattning som
foljer av god revisionssed granska for-
i eningens arsredovisning jamte raken-
i skaperna samt styrelsens forvaltning.
| Revisorerna ska félja de sarskilda fo-

' reskrifter som beslutats pa férenings-
stamman, om de inte strider mot lag,
i dessa stadgar eller god revisionssed.
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i Revisorerna ska for varje rakenskaps-
. &r avge en i enlighet med lag om eko-
 nomiska foreningar foreskriven revis-
. ionsberattelse till foreningsstamman.

" Revision ska vara verkstélld och be-
rattelse dardver inlamnad till styrelsen
inom fyra (4) veckor efter det styrelsen
avlamnat arsredovisningen till reviso-
rerna.

For det fall revisorerna i sin revisions-
berattelse har gjort anméarkningar mot
styrelsens forvaltning ska styrelsen
avge skriftlig forklaring till stamman.

§ 70 Arsredovisningen och reviso-
rernas berattelse

| Styrelsens arsredovisning, revisions-
. berattelsen samt i forekommande fall
i styrelsens yttrande 6ver revisionsbe-
| rattelsen ska hallas tillgangliga for
medlemmarna senast tva (2) veckor

i fore arsstamman.

OVRIGT

8§ 71 Meddelanden till medlemmar-
na

Om inte annat anges i dessa stadgar
eller lag ska meddelanden till med-

lemmarna ske genom anslag pa val
synlig plats inom féreningens fastighet
eller genom utdelning i medlemmar-
nas brevinkast/ brevlador
/fastighetsboxar/ digitalt som hem-
sida och e-post.

§ 72 Fordelning av tillgangar om
foreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verk-
samheten lagligen avvecklats, upp-
kommet dverskott tillfalla bostads-
rattshavarna och fordelas i forhal-
lande till insatserna.

8§ 73 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet
galler utover dessa stadgar, bostads-
rattslagen, lagen om ekonomiska fore-
ningar, liksom annan lag som beror
foreningens verksamhet. Om bestam-
melser i dessa stadgar framledes
skulle komma att sta i strid med
tvingande lagstiftning galler lagens
bestammelser.
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Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid féreningsstdmma den 25
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