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Stadgar for BRF Birdie

Antagna 2017-06-13

§ 1 Fireningens namn

Féreningens namn (firma) ér Bostadsiittsforeningen Birdie.

§ 2 Andamail och verksamhet

Féreningen har till #ndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan
begrinsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pd grund av en sddan upplételse,
kallas bostadsriitt, En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrétishavare.
Upplételse far dven omfatta mark om den ligger i direkt anslutning till bostaden.

§ 3 Foreningens siite

Foreningens styrelse har sitt site 1 Orebro.

§ 4 Rikenskapsir och Arsredovisning

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Senast sex veckor
fore foreningsstdmman ska styrelsen avldmna en drsredovisning till revisorerna.
Denna bestar av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 5 Kallelse till foreningsstiivoma

Styrelsen kallar till foreningsméte. Kallelse till foreningsstimma ska innehlla en
uppgift om de #renden som ska férekomma. Kallelsen ska utfiirdas tidigast sex och
senast tvl veckor fore foreningsstimma.

Kallelse uifirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom brev
med posten eller e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pd 14mplig plats inom féreningens
fastighet eller skickas ut som brev med posten eller e-post.

§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstimma
P4 en ordinarie foreningsstdmma ska foljande drenden férekomma.

1y Val av ordférande vid stimman och anmiilan av stdmmoordférandens val av
protokolkftrare

2} Upprattande och godkinnande av rostlingd

3} Val av en eller tva protokolljusterare

4) Friga om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

5) Faststéllande av dagordningen

6) Styrelsens arsredovisningshandlingar och revisionsberéttelsen

7) Beshut
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a) om faststillande av resultatrikning och balansrikning

b) om dispositioner betriffande vinst eller forlust enligt den faststéillda
balansrikningen

¢) om ansvarsfrihet &t styrelseledamdter
8) Frdga om styrelse- och revisorsarvoden

9) Val av styrelse och, i forekommande fall, revisorer samt eventuella
revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

11) Annat drende, som ankommer pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar elfer foreningens stadgar.

§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans en r8st.

En medlems rtt vid foreningsstimma wtévas av medlemmen personligen eller den
som ir medlemmens féretriddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa
upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten géller htgst ett &r frén det att den
utfirdades. Ett ombud far bara foretrdda en medlem. En mediem far hogst ta med ett
bitride pd foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem
eller medlemmens make, sambo, fordlder, syskon eller barn fir vara bitride eller

ombud.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestir av ldgst tre och higst sju styrelseledaméter med higst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdterna och suppleanterna viljs arfigen pé ordinarie
fireningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstimma har hallits.

§ 9 Revisor

Fér granskning av féreningens arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens
férvaltning utses en till tva revisorer med hogst tvi revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse ska
styrelsen ldmna en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie
foreningsstimman.

§ 16 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska éndras
miéste alltid bestut fattas av en foreningsstimma.
Arsavgiften f6r en ligenhet beriknas sa att den i forhllande till ligenhetens

andelstal kommer att biira sin del av foreningens uwtgifter, samt amorteringar och
avsitining till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista

vardagen fore varje ny ménads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgifien som avser ersétining fér vaje
Idgenhets virme, varmvatten, elektrisk strdm, renhallning eller konsumtionsvatten

kan berdknas efter forbrukning eller yta.
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§ 11 Ovriga avgifter
Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, sverlatelseavgift och pantsittningsavgift efter
beslut av styrelsen.

Upplételseavgift &r en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nir bostadsriitten upplats férsta gngen.

For arbete vid dverging av en bostadsrétt far foreningen av bostadsritishavaren ta ut
en Gverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligt socialforsikringsbalken (2010:110).

Fér arbete vid panisitining av bostadsritt far foreningen av bostadsrétishavaren ta ut
en pantsittiningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen f&r i &vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for aigirder som foreningen ska
vidta med anledning av lag eller férfatining,

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomforande av underhdllet av
féreningens hus och rligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om
4rsavgiftens storlek och sikerstilla behdvliga medel for att trygga underbéllet av
foreningens hus samt varje ér besiktiga foreningens egendom.

§ 13 Fonder och vinsiférdelning

Inom foreningen ska bildas en fond for ytire underhdll och en dispositionsfond.
Avsittningen till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhillsplan enligt § 12. De Gverskott som kan uppstd pa féreningens verksamhet
ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med
tillhérande Gvriga utrymmen i goit skick. Med ansvaret foljer bdde underhills- och
reparationsskyldighet. Bostadsréttshavarens ansvar omfattar dven mark, om sidan
ingdr i upplatelsen. Han dr ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som
161 skotseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt f6r husets underhall.

Till det inre riknas;

- ruminens viggar, golv och tak

- inredning i kék, badrum och dvriga utrymmen som hor till ligenheten ssom
ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp inklusive golvbrunnar, vérme,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne 1 ligenheten och inte &r
stamledningar

- glasi fénster och dérrar

- ldgenhetens ytter- och innerddrrar

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar,
mien inte for milning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och
ytierfonster och inte heller for annat underhall n méilning av radiatorer och
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vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet,
ventilation och vatten som foreningen forsett Higenheten med.

Bostadsratishavaren svarar inte for reparationer av de stamtedningar for avlopp,
virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten

med.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nigon som tillhdr hans hushéll eller géstar honom
eller av nigon annan som han inrymt i [igenheten eller som dér utfér arbete {6r hans
rikning. Detta giller i tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra 1 ldgenheten.
I friga om brandskada som bostadsrattshavaren sjéilv inte valiat giller vad som sagts
mu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde
lakitagit,

Bostadsrattsforeningen far Ata sig att utfora sidana underhillsdtgirder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pd foreningsstimman
och far endast avse dtgirder som utférs i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av foreningens hus, som berdr bostadsréittshavarens ligenhet.

§ 15 TForindringar i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte gora nigon visentlig forindring 1 ligenheten utan
tillstind av styrelsen. Styrelsen ska godkinna en begiiran om en dndring om denna
inte medfor skada pd fSreningens hus eller men for annan medlem.

§ 16 Upplisning av forening

Om foreningen upploses ska behdilna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande
tifl 14genheternas insatser.
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