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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen &r om bostadsrattsforeningen ar kta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade (’balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r ”balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
FOreningen registrerades 1943-10-20.

AKTA FORENING
Foreningen &r en dkta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Fastigheten Lilla Ralambshov 4 dgs av foreningen.

Foreningen har 36 lagenheter om totalt 2 087 kvm och 2 lokaler om 324 kvm. Huset byggdes ar 1944, och
ar ritat av arkitekt Sture Frolén.

SATE
Stockholm

FORSAKRING

Fastigheten &r forsikrad hos Lansférsikringar Stockholm.

STYRELSENS NUVARANDE SAMMANSATTNING

Hannah Jarliden Fridh Ordférande
Jessica Astrom Ledamot
Andrea Persson Ledamot
Martin Larsson Ledamot
Wille Larsson Ledamot
Niklas Kamateros Ledamot
VALBEREDNING

Lisa Broberg och Christopher Fridh.

FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamdter i féreningen.
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REVISORER
Ravisor AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

GENOMFORT UNDERHALL
2022 — Malning av takterrass och byte av stuprdr, enstaka element har bytts ut och vissa trad har beskurits.

2021 — Total 6versyn av husets brandskydd med ny réklucka, nya brandsldckare och nya nédljusarmaturer
bl.a.

2020 — Radonmaétning genomférd samt ny energideklaration upprattad

2019/2020 — Stambyte i samtliga av féreningens ldgenheter ach lokaler
2019 — Lagenheter med gamla métartavlor har fatt dem utbytta mot nya
2018 — OVK-besiktning genomfdrd med godkant resultat

2018 — Fiberinstallation avseende internet- och TV

2017 — Renovering av styrelserum

2014 — Renovering av tak och balkonger

2009 — Relining av stammarna

2007 — Elstambyte

2005 — Fonsterrenovering

2005 — Hogtrycksspolning av stammarna

2004 — Soprumsmodernisering

2000 och 2002 - Elstigarbyte

1999 — Omlaggning av tak

1999 — Nyinstallation av hiss

PLANERADE UNDERHALL KOMMANDE AR

Under ar 2023 planeras en ny OVK att genomféras.
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AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning Nabo

Fastighetsforvaltning Loudden Bygg och Fastighetsservice AB

Forsadkring Lansférsdkringar Stockholm

Vdsentliga handelser under riakenskapsaret

EKONOMI
Foreningens Ian har under aret setts 6ver och delvis lagts om.

Styrelsen ser fortlépande dver mgjligheterna till amortering pa de olika lanen.

YTTRE OCH INRE MILJO
Tva tradgdrdsdagar har genomférts. Kommande ar planeras ytterligare stidd- och tridgardsdag déar
féreningens gemensamma ytor ska forbéttras ytterligare.

OVRIGA UPPGIFTER
Med anledning av att det behovdes fler ledaméter till styrelsen, genomférdes det en extrastimma i januari
2022.

[ samband med stambytet som utférdes uppstod en tvist mellan féreningen och en medlem. Parterna
nadde 2022 en forlikning.

| samband med slutférande av stambytet uppstod en vattenldcka som orsakade vattenskada i flertalet
ldgenheter och i en av lokalerna. De skador som uppstod har hanterats genom féreningens férsikring och
atgidrdats under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgdende medlemmar under dret var 9. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det
har under 3ret skett 5 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsattning 2 060
Resultat efter fin. poster -508
Soliditet, % 72
Yttre fond 377
Taxeringsvarde 95 777
Bostadsyta, kvm 2 087
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 741
Lan per kvm bostadsyta, kr 9 009
Genomsnittlig skuldranta, % 1,22
Beldningsgrad, % 27,69

2021
2020
-319
-297
209

69 531
2087
726
9023
0,98
739,81

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020 2019
1949 1954
-1115 -10203
-276 -172
40 999

69 531 69 531
2087 2087

706 700

9032 9041

0,85 0,84

722,02 687,78

Bel&ningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 260 - - 260
Upplatelseavgifter 1876 - - 1876
Fond, yttre underhall 209 - 169 377
Uppskrivningsfond 0 65 484 - 65 484
Balanserat resultat -16 543 -319 -169 -17 032
Arets resultat -319 319 -508 -508
Eget kapital -14 518 65 484 -508 50457

Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -17 032
Arets resultat -508
Totalt -17 540

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 287
Att fran yttre fond i ansprak ta -271
Balanseras i ny rédkning -17 556

-17 540

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2060 2020
Rorelseintdkter 319 56
Summa rérelseintdkter 2 379 2 076
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -2 105 -1 695
Ovriga externa kostnader -419 -288
Personalkostnader -1 -95
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -136 -133
Summa rorelsekostnader -2 661 -2 210
RORELSERESULTAT 282 134
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -229 -186
Summa finansiella poster =227 -186
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -508 -319
ARETS RESULTAT -508 -319
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Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark 11 67 893 2 545
Summa materiella anlédggningstillgangar 67 893 2545
Finansiella anlaggningstillgdngar
Langfristiga virdepappersinnehav 13 2 2
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 2
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 67 895 2548
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 18 10
Ovriga fordringar 14 220 208
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 85 91
Summa kortfristiga fordringar 324 309
Kassa och bank
Kassa och bank 1542 2028
Summa kassa och bank 1542 2028
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 866 2337
SUMMA TILLGANGAR 69 761 4 885
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2136 2136
Uppskrivningsfond 65 484 0
Fond for yttre underhall 377 209
Summa bundet eget kapital 67 997 2344
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 032 -16 543
Arets resultat -508 -319
Summa fritt eget kapital -17 540 -16 863
SUMMA EGET KAPITAL 50 457 -14 518
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 9519 11663
Ovriga l&ngfristiga skulder 70 70
Summa langfristiga skulder 9589 11733
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9283 7169
Leverantorsskulder 76 136
Ovriga kortfristiga skulder 28 67
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 328 299
Summa kortfristiga skulder 9715 7 671
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 761 4 885
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ralambshov 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intidkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbattringar 1,5-10%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till fdreningens fond fér yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Ladn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintékter, lokaler 375 361
Arsavgifter, bostader 1546 1516
Ovriga intékter 458 199
Summa 2379 2076
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 7 101
Fastighetsskotsel 59 169
Snoskottning 6

Stadning 26

Tradgardsarbete 4

Summa 101 290
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Balkonger 0 386
Bostader 253 0
Dérrar och Ias/porttele 48 0
Forsakringsdrende/vattenskada 94 0
Lokaler 219 0
Reparation p.g.a. skadegorelse 97 0
Reparationer 117 23
Staket/grind/terrass 1 0
VA 27 0
Summa 854 409
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 2021
Stambyte 0 5
Stuprérsskada-fuktskada 0 150
Bostdder VVS 20 0
Kallarutrymmen 109 0
Fasader 95

Staket/grind/terrass 48

Summa 272 155
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fastighetsel 78 59
Sophamtning 52 47
Uppvarmning 370 382
Vatten 74 55
Summa 575 543
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Bredband 133 139
Fastighetsforsakringar 59 57
Fastighetsskatt 111 102
Summa 303 298
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Forbrukningsmaterial 28 0
Juridiska kostnader 73 34
Kameral forvaltning 48 47
Revisionsarvoden 49 58
Ovriga forvaltningskostnader 222 149
Summa 419 288
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Sociala avgifter 0 22
Styrelsearvoden 0 71
Ovriga personalkostnader 1 1
Summa 1 95
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Réntekosthader avseende skulder till kreditinstitut 229 186
Summa 229 186
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 6265 6198
Uppskrivning markvarde 0 68
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 6 265 6 265
Ingaende ackumulerad avskrivning -3720 -3 587
Arets avskrivning 136 -133
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 856 -3720
Utgaende restvirde enligt plan 2 409 2 545
| utgdende restvarde ingdr mark med 240 240
Taxeringsvdrde

Taxeringsvadrde byggnad 30 053 22 039
Taxeringsvdrde mark 65724 47 492
Summa 95 777 69 531
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 96 96
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 96 96
Ingaende ackumulerad avskrivning -96 -96
Utgaende ackumulerad avskrivning -96 -96
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2022-12-31 2021-12-31
Insats branschorganisation 2 2
Summa 2 2
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattefordringar 0 9
Skattekonto 220 200
Summa 220 208
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Bredband 22 22
Fastighetsskotsel 17 28
Forsakringspremier 20 19
Forvaltning 17 17
Réntor 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa 85 91
NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2024-04-30 1,32 % 1271 1271
Stadshypotek 2024-04-30 1,32% 1448 1463
Stadshypotek 2025-07-30 1,06 % 1000 1000
Stadshypotek 2023-07-30 0,73 % 1000 1000
Stadshypotek 2024-07-30 0,77 % 1000 1000
Stadshypotek 2023-02-01 3,11 % 1089 1097
Stadshypotek 2023-03-02 3,48 % 2 400 2400
Stadshypotek 2023-09-01 3,39% 2394 2 400
Stadshypotek 2023-09-01 0,73 % 2 400 2 400
Stadshypotek 2025-09-01 1,06 % 2 400 2 400
Stadshypotek 2030-09-01 1,50 % 2400 2 400
Summa 18 802 18 831
Varav kortfristig del 9283

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsétts vid forfall.

16



Brf Ralambshov 4
702001-8482

Arsredovisning 2022

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Beradknat revisionsarvode 23 23
El 18 7
Forutbetalda avgifter/hyror 175 171
Stadning 3 3
Uppvarmning 58 56
Utgiftsrantor 33 21
Vatten 12 9
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 8 9
Summa 328 299
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 18 879 18 879
Summa 18 879 18 879
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Underskrifter
Sockhoim 2028 _928 - 04

Ort och datum

Angdrea Persson Hannah Jarliden Fridh
Ledamot , Ordforande

Jess(gé Astrom Martin Larsson
Ledamot L damqt

F
Niklas Kamateros — Wille Larsson
Ledamot Ledamot

Var r@e’réttelse har lamnats 9\023 - 06 - 22

Révisc}A‘B‘/

David Walman

Revisor
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Till féreningsstéamman i Bostadsrittsforeningen R3lambshov 4
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Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen R&lambshov 4 fér 8r
2022.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovusnmgslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
ndédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte inneh8ller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar
o -
Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovesnmgen pé grundval av v&r revision. Detta kréver

att vi planerar och utfér revisionen for att uppn rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tg&rder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 8rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
forenmgens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
d&ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattmngar i redovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande
presentationen i arsredowsnmgen

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bl|d av forenmgens finansiella stéllning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststéller resultatrédkningen och balansrdkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande forenmgens vmst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen R8lambshov 4 for &r 2022.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till d:spOSItloner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
&rsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 2023-05-22

Ravisor AB
David Walman
Revisor



